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PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHIGUAYANTE
MEMORIA EXPLICATIVA

Introduccion

El presente informe contiene la Memoria Explicativa del Plan Regulador Comunal de
Chiguayante, en su version final, 1a que ha sido ajustada al indice propuesto en las Bases
Administrativas y en el que se han acogido los Acuerdos del H. Consejo Municipal respecto
a las observaciones recibidas con motivo de la exhibicién a la comunidad del nuevo Plan
Regulador, y las observaciones formuladas por la Contraparte Técnica.

La comuna de Chiguayante se crea en 1996 al separarse de la comuna de Concepcion de
acuerdo a lo dispuesto en la Ley N° 19.461, publicada en el Diario Oficial el 28 de Junio
del mismo afio. Se emplaza sobre 1a ribera nor-oriente del rio Bio Bio a unos 18 kilometros
aguas arriba de su desembocadura en el Pacifico.

En la actualidad la comuna se rige por el Plan Regulador Comunal de Concepcion aprobado
por D.S. N° 141 y publicado en el D.O. el 20/10/1982, y las diversas modificaciones
tramitadas y aprobadas posteriormente.

La decision de elaborar el Plan Regulador Comunal de Chiguayante se sustenta en la
necesidad de crear un instrumento de planificacion territorial acorde a esta nueva realidad
administrativa y al proyecto de comuna que anima a sus autoridades y a la comunidad que
en ella reside. Parte importante de este proyecto radica en la definicion de un rol comunal
especifico dentro del contexto del Area Metropolitana de Concepcidn, y en las
orientaciones que en ese mismo sentido requieren los proyectos en marcha dentro del
territorio comunal.

Este ordenamiento territorial comunal, segun lo estipulado por la Divisién de Desarrollo
Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, se logra mediante una zonificacion de su
territorio, la jerarquizacion de las vias, la localizacién del equipamiento de escala vecinal, y
la fijacion del limite urbano, densidades y prioridades en la urbanizacion de terrenos para el
crecimiento de la comuna de acuerdo a la factibilidad de ampliar o dotar de redes de agua
potable y alcantarillado, y la capacidad vial existente y proyectada.

El Plan Regulador, como instrumento orientador del desarrollo urbano local, debe facilitar
el crecimiento de las actividades econdmicas y sociales de la ciudad con la méaxima
flexibilidad para acoger las iniciativas que genere el sector privado, compatibilizadas con
normas que aseguren los derechos reciprocos de los propietarios, la preservacion del bien
comun, la calidad del medio ambiente urbano, las caracteristicas morfoldgicas logradas por
la transformacion del espacio natural y el mantenimiento de su patrimonio historico-
cultural.

Este documento se ha estructurado en 13 Capitulos que sefialan los lineamientos que se han
tenido a la vista para formular la normativa propuesta y su zonificacion.
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1 Marco de Referencia Legal y Reglamentario

1.1 Normas Generales

La formulacién del Plan Regulador Comunal de Chiguayante, se enmarca en un contexto
juridico y reglamentario constituido basicamente por las siguientes disposiciones:

A) ) La Ley General de Urbanismo y Construcciones, DFL N° 458 del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo del 13 de Abril de 1976, y su Ordenanza, Decreto N° 47 de 16
de Abril de 1992. ’

B) La nueva legislacion de gobiernos regionales y locales, especificamente la Ley N°
19.602 publicada en el Diario Oficial el 25 de Marzo de 1999 que modifica a la Ley N°
18.695 Organica Constitucional de Municipalidades en materia de Gestion Municipal y
que en lo relativo al manejo del territorio comunal establece lo siguiente:

Articulo 4°. Las Municipalidades, en el ambito de su territorio, podrdn desarrollar,
directamente o con otros organos de la Administracion del Estado, funciones
relacionadas con:

a) La educacion y la cultura;

b) La salud publica y la proteccion del medio ambiente;

¢) La asistencia social y juridica;

d) La capacitacion, la promocién del empleo y el fomento productivo;

e) El turismo, el deporte y la recreacion;

f) La urbanizacién y la vialidad urbana y rural;

g) La construccion de viviendas sociales e infraestructuras sanitarias;

g) El transporte y transito puiblico;

i) La prevencidn de riesgos y la prestacion de auxilio en situaciones de emergencia
o catdstrofes;

j) El apoyo y el fomento de medidas de prevencion en materia de seguridad
ciudadana y colaborar en su implementacion, sin perjuicio de lo dispuesto en el
inciso tercero del articulo 90 de la Constitucion Politica;

k) La promocién de la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres, y

i) El desarrollo de actividades de interés comun en el ambito local”.

"Articulo 20. A la unidad encargada de obras municipales le corresponderdn las
siguientes funciones:

a) Velar por el cumplimiento de las disposiciones de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, del Plan Regulador Comunal y de las Ordenanzas
correspondientes, para cuyo efecto gozard de las siguientes atribuciones
especificas:

1) Dar aprobacidn a las subdivisiones de predios urbanos y urbano-rurales;

2) Dar aprobacién a los proyectos de obras de urbanizacion y de construccion;

3) Otorgar los permisos de edificacion de las obras sefialadas en el niumero
anterior;

4) Fiscalizar la ejecucion de dichas obras hasta el momento de su recepcion, y

5) Recibirse de las obras ya citadas y autorizar su uso;

b) Fiscalizar las obras en uso, a fin de verificar el cumplimiento de las
disposiciones legales y técnicas que las rijan;

CEC Consultores Ltda 4 15/11/02
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¢) Aplicar normas ambientales relacionadas con obras de construccion y

urbanizacion;

d) Confeccionar y mantener actualizado el catastro de las obras de urbanizacion y
edificacion realizadas en la comuna;

e) Ejecutar medidas relacionadas con la vialidad urbana y rural;

f) Dirigir las construcciones que sean de responsabilidad municipal, sean
ejecutadas directamente o a través de terceros, y

g) En general, aplicar las normas legales sobre construccion y urbanizacion en la

comuna.

C) La Circular de la Divisién de Desarrollo Urbano, DDU N° 55 de 27 de octubre de 1999.
Esta circular recientemente entregada, actualiza las orientaciones contenidas en la
Circular N° 11 de 1985, referida a la ejecucion de planes reguladores comunales en
concordancia con la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, y define el marco que a
partir de esta fecha aplicara el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo en esta materia.

D) La Ley de Bases del Medio Ambiente (Ley N° 19.300 D.O. 9/3/94), en lo relativo a la
evaluacion del impacto ambiental de los instrumentos de ordenamiento territorial.

1.2 Plan Regulador Metropolitano de Concepcidn

El contexto urbano en el que se inscribe la localidad de Chiguayante estd normado por el
Plan Regulador Metropolitano de Concepcion, aprobado por D.S N° 216 del 1° de Julio de
1980. Sus disposiciones estan contenidas en la Ordenanza correspondiente, y su
zonificaciéon en el plano denominado PR-01 escala 1:20.000. (Ver Lamina N°1 “Plan
Regulador Metropolitano Vigente™).

Este Instrumento reemplazoé al antiguo Plan Regulador Intercomunal de Concepcion
aprobado por D.S. N° 1.666, (MOP), de 24 de Julio de 1963 para el area correspondiente al
sector denominado “Centro Metropolitano”.

El Plan Regulador Metropolitano regula el desarrollo fisico de las areas urbanas y de
expansion urbana del Centro Metropolitano, y esta formado por tres conglomerados
urbanos denominados “Centro Metropolitano”, “Satélite A”, y “Satélite B”.

« El Centro Metropolitano comprende los centros urbanos de Lirquén, Penco,
Talcahuano, San Pedro, Chiguayante y Hualquu.

+ El Satélite A comprende los centros urbanos de Dichato y Tomé.

» El Satélite B comprende los centros urbanos de Coronel y Lota.

La reglamentacion referente al “Centro Metropolitano de Concepcion” abarca las siguientes
materias:

a) Zonificacion y uso del suelo
b) Restricciones
¢) Equipamiento Intercomunal

En el Sector Comunal de Chiguayante, la Zonificacion del Plan Metropolitano vigente
establece tres franjas longitudinales que se extienden en sentido norte-sur. La primera
emplazada al oriente corresponde a una zona de proteccion ecologica conformada por
bosques y laderas montafiosas de altas pendientes, la segunda correspondiente a la zona
central donde se define un uso predominantemente residencial, y la tercera correspondiente
a un area de esparcimiento asociada al borde del rio Bio Bio. Del mismo modo se
reconocen tres zonas destinadas a uso industrial.
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En la zona de proteccion ecolégica el Plan Metropolitano permite los usos de suelo de
turismo v esparcimiento, aceptando el desarrollo eventual de grupos habitacionales y su
equipamiento complementario, siempre y cuando sus condiciones no alteren las
caracteristicas naturales del lugar’. En la zona residencial los usos de suelo permitidos
corresponden a vivienda, comercio, areas verdes, areas deportivas, equipamiento, industria
inofensiva, bodega no peligrosa y talleres artesanales inofensivos. La tercera zona,
emplazada en el borde de rio estd destinada a esparcimiento.

Se contempla una zona de reserva urbana al nor-poniente de la comuna con usos de suelo
permitidos de caracter similar a los sefialados en la zona residencial. Se reconocen del
mismo modo tres zonas de actividad Industrial, dos de ellas para actividades productivas
calificadas como inofensivas y en una tercera para actividad industrial molesta.

Finalmente se reconoce un area donde los usos permitidos son los de recreacion y descanso,
y una zona de cementerio emplazada en el sector sur poniente de la comuna en las
inmediaciones del rio.

1.3 Plan Regulador Comunal Vigente

La ciudad de Chiguayante se rige todavia por el Plan Regulador Comunal de Concepcion,,.
aprobado por Decreto N° 141 de 31 de Agosto de 1982 del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, publicado en el Diario Oficial N°31.396 del 20 de Octubre de 1982, y sus
modificaciones posteriores.

Para el territorio de Chiguayante, el Plan Regulador Comunal de Concepci6n determina los
siguientes usos:

Zona S-2 : Localizada en el extremo norte de la comuna (sector de Lonco y
Villuco). Define usos residenciales, comerciales, de equipamiento y
areas verdes.

Zona S.-3 : Ubicada en el sector norte y centro poniente de la comuna. Establece
usos residenciales, comerciales, de oficinas, y de industrias y
bodegas calificadas como inofensivas.

Zona S-4 : Ubicada en el extremo sur de la Comuna ( La Leonera). Define usos
residenciales, comerciales, de servicios, equipamiento, areas verdes,
y de industrias y bodegas calificada como inofensivas. Corresponde a
las microzonas industriales establecidas en el Plan Regulador
Metropolitano de Concepcion.

Zona S-8 : Corresponde a la norma aplicable en el sector centro oriente de la
comuna, que define usos de equipamiento, dreas verdes, y de
industrias y bodegas calificadas como molestas e inofensivas.

En la Lamina N° 2 Plan Regulador Comunal Vigente se puede observar la zonificacion
del Instrumento de Planificacion aplicable actualmente al 4rea de estudio.

1 En el caso de permitirse actividades habitacionales se deberd contar con Informe favorable de la SEREMI Vivienda VIII
Region.
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2 Objetivos del Plan

Los objetivos generales del Plan Regulador Comunal se enmarcan en los lineamientos
formulados por la Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
en lo referente a la planificacion urbana. Estos objetivos son:

Promover el desarrollo armonico del territorio comunal, en concordancia con las
metas regionales de desarrollo econdmico—social; prever normas para lograr
adecuadas condiciones de higiene y seguridad en los edificios y espacios urbanos, y
de comodidad en la relacion funcional entre las zonas habitacionales, de trabajo, de
equipamiento y esparcimiento.

Formular una propuesta de organizacién del sistema construido, previendo las
necesidades de espacio y localizacion de actividades mas adecuados; hacer
compatibles las distintas actividades en el espacio habilitado y generar una calidad
morfoldgica que agregue valor al conjunto.

Establecer disposiciones respecto al uso del suelo o zonificacion, localizacion del
equipamiento comunitario, estacionamiento, jerarquizacion de la estructura vial,
fijacion de limites urbanos, densidades e intensidad de utilizaciéon del suelo, y
determinacién de prioridades en la urbanizacion de terrenos para la expansién de la
ciudad, en funcién de la factibilidad de ampliar o dotar de redes sanitarias y
energéticas, y demas aspectos urbanisticos.

En cuanto a la definicion de los objetivos especificos que persigue el Plan Regulador de
Chiguayante se plantean los siguientes:

Para

Crear el primer instrumente de planificacion territorial formulado en el marco de la
nueva Comuna de Chiguayante, coherente con el Proyecto de Comuna que postula
el Gobiemno Local, y consecuente con los lineamientos del Plan Regulador
Metropolitano de Concepeion.

Estructurar el territorio comunal, particularmente el urbano, en funcién de los roles
que se acuerden para la comuna, teniendo presente las actividades asociadas al
nuevo Municipio y los objetivos y demandas que generara su Plan de Desarrollo.

Favorecer el desarrollo de areas con ventajas comparativas para el desarrollo de
actividades urbanas, residenciales y productivas, en el contexto metropolitano.

Integrar en su formulacion las condiciones y regulaciones que requiere el Proyecto
de Recuperacion de Terrenos al Rio Bio Bio, que forma parte del Proyecto de
Recuperacion de la Ribera Norte del rio.

Orientar el desarrollo de la comuna en la base de la proteccion, preservacion y
mejoramiento del medio ambiente, potenciando los valores que representa su entorno
natural, particularmente el borde del rio y los bosques que lo enmarcan, identificando
las 4reas sujetas a riesgos, evitando su ocupacién o definiendo las acciones de
mitigacion.

el logro de estos objetivos la formulacion del Plan Regulador considera la

participacion de los actores sociales que integran la comunidad de Chiguayante abriendo
los canales de participacion que permitan acoger las inquietudes y propuestas que esa
comunidad estime conveniente presentar.
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3 Localizacion, Superficie y Poblacién Comunal

3.1 Localizacidén y Superficie

La Comuna de Chiguayante se encuentra ubicada sobre la ribera nor-oriente del rio Bio Bio
a unos dieciocho kilometros aguas arriba de su desembocadura en el océano Pacifico.

Su limite comunal, de acuerdo a la Ley N° 19.461 publicada en el Diario Oficial de fecha
28 de Junio de 1996 corresponde a la linea que se emplaza desde el nor-oriente por calle
Sanders, v su prolongacion en ambos sentidos, desde el rio Bio Bio, hasta el estero Aguas
del Los Nifios; el estero Agua de Los Nifios, desde la prolongacion de la calle Sanders hasta
la linea de cumbres que limita por el poniente la hoya del estero Nonguén; la linea de
cumbres que limita por el poniente la hoya del estero Nonguén, desde el estero Agua de los
Nifios hasta el estero Rojas, el estero Rojas desde la linea de cumbres que limita por el
poniente la hoya del estero Nonguén hasta su desembocadura en el estero Nonguén; el
estero Nonguén, desde la desembocadura del estero Rojas hasta la linea de cumbres que
limita por el sur la hoya del estero San Francisco; la linea de cumbres que limita por el sur
la hoya del estero San Francisco, desde el estero Nonguén hasta el lindero sur del predio rol
21286-29; el lindero sur del predio rol 21286-29, desde la linea de cumbres que limita por
el sur la hoya del estero San Francisco hasta el estero Queule; el estero Queule, desde el
lindero sur del predio rol 21286-29 hasta su origen; y el meridiano astronémico del origen
del estero Queule, desde dicho punto hasta el camino Agua de la Gloria a Redolino. (Ver
Lamina N°3 Limite Comunal).

La superficie total de la comuna alcanza las 7.150 hectareas de las cuales una importante
porcion corresponde a territorio montafioso (3.520 hectdreas) con escasa intervencion
antropica. Del mismo modo el sector asociado a las actividades urbanas corresponde a los
terrenos de menor pendiente emplazados estratégicamente sobre la ribera norte del rio Bio
Bio. No obstante lo anterior se observa la ocupacion residencial de algunas quebradas que
forman parte de las abruptas laderas que limitan a la ciudad en su borde norte. La Lamina
N° 4 Cobertura Vegetal, correspondiente a una imagen satelital del Rio Bio Bio frente a
Chiguayante registra en color rojo la cobertura vegetal existente, en color azul la fuerte
presencia del rio Bio Bio y en color celeste los centros urbanos.

3.2 Poblacién Histérica

La ocupacion del territorio donde hoy se emplaza la ciudad de Chiguayante comenzé en
forma lenta después del traslado de Concepcion desde Penco al Valle de la Mocha, hecho
ocurrido en 1764.

Durante el siglo XIX, y como consecuencia del auge exportador de trigo de mediados de
este siglo se instalan alli molinos. En 1873 la construccién del ferrocarril a Concepcién
termina por asentar a la escasa poblacion en torno a la estacion. (Ver Lamina N° 5:
Evolucion historica).

En la primera mitad del siglo XX, especialmente a contar de la década del 40, se localizan
en el sector de Chiguayante industrias textiles que procesan algodén (Caupolican
Chiguayante) e imprentas (Chaub). A partir de entonces el crecimiento de la poblacion es
sostenido: de 3.379 habitantes que registra para el area el censo de 1940, se aumenta a
13.016 habitantes al afio 1952: a 20.414 habitantes al afio 1960; y a 26.789 habitantes al afio
1970.
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En los ultimos 20 afios el crecimiento se ha acelerado. La ciudad, con caracteristicas de
ruralidad dada por la existencia de quintas y huertos favorecidas por el microclima, mas
seco y benigno que el de la costa de Concepcion, especialmente en los terrenos planos de
Manquimavida, va dando paso a la construccion de conjuntos habitacionales promovidos
por el Estado para dar vivienda a sectores socioecondmicos de ingresos bajos,
aprovechando la existencia de grandes extensiones de terreno de bajo costo.

De acuerdo al ultimo Censo realizado por el Instituto Nacional de Estadisticas (INE), el afio
1992 se registraban para la comuna de Chiguayante un total de 56.371% habitantes. Las
cifras de los Censos anteriores se entregan en el cuadro siguiente:

Cuadro N°1
Evolucién del Crecimiento Poblacional
Comuna de Chiguayante
Censo 1960 1970 1982 1992
Poblacién 20414 26.789 47.090 - 56.371

Fuente; INE>

En los 32 afios que separan el censo de 1960 y el de 1992.el territorio comunal ha visto
incrementada su poblacion en 35.957 personas. Lo anterior se traduce en la ocupacion de
casi la totalidad de las areas urbanizables de la localidad, llevando el crecimiento hacia los
cerros del borde oriente, atn cuando la calidad de los suelos en estos no siempre
corresponda a la mejor para el emplazamiento de edificaciones.

Sin embargo, este crecimiento residencial no fue acompafiado de la creacion de la
correspondiente infraestructura de servicios y equipamiento, lo que generé una fuerte
dependencia de Concepcidn, situacion todavia no totalmente superada.

La agregacion de loteos y proyectos inmobiliarios con escasa integracion entre si se refleja
en una trama urbana heterogénea y en gran medida carente de identidad. Esta misma
condicién ha determinado una trama vial discontinua que ante el crecimiento poblacional
reciente crea serios problemas en lo referente a flujos intracomunales que deben
concentrarse en las pocas vias que relacionan el conjunto de areas ocupadas.

Otra caracteristica importante que se ha registrado en esta ltima década, es la considerable
ocupacion de los bordes de cerro en el sector Lonco-Villuco, con ocupaciones residenciales
de ingresos medio-altos y altos.

3.3 Proyecciones INE

El Instituto Nacional de Estadisticas cuenta con proyecciones para las regiones, comunas y
ciudades principales del pais, las que sin embargo sélo llegan hasta el afio 2005 y fueron
realizadas cuando Chiguayante formaba parte de la comuna de Concepcion, por lo que las
cifras disponibles incluyen en un solo total las tres comunas actuales.

En todo caso estas cifras son la base de las estimaciones que se hacen mas adelante para la
actual comuna de Chiguayante, y son las siguientes:

2 Cifra INE ajustada a la nueva division Comunal, reemplaza la cifra de 57.021 estimada para Chiguayante por agregacion de poblacién
distrital. (Una pequefia parte del distrito Lonco quedo en el territorio de la comuna de Concepeion).

3 Las cifras de los censos 70 y 82 han sido analizadas por Morales M.Roberto, para estimar la poblacién de Chiguayante (IGM 1988). La
poblacién de 1952 y 1960 corresponde a la citada en la Memoria de Titulo de Marcela Pefia y Teresa Tenorio (1988).
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Cuadro N°2
Proyecciones de Poblacion
Afios 1992-2000-2005

Habitantes
1992 2000 | 2005
VIII Regidén 1.759.382 1.936.271 2.033.931
Comuna de Concepcidén 336.491 383.545 400.944
Ciudad de Concepcion 332.260 379.860 408.912

Debe observarse que la cifra del afio 1992 que utiliza el INE es la correspondiente a la
estimacion al 30 de junio de ese afio, e incorpora la correccion de la omision censal, por lo
que es ligeramente superior a la correspondiente al Censo de ese mismo afio.

4 Caracteristicas Geograficas de la Comuna

4.1 Clima y Microclimas

La localidad de Chiguayante debido a su situacién geografica, se caracteriza por presentar
un microclima debido al entorno montafioso que la rodea y que actua como biombo
climatico (cerros de la Cordillera de la Costa).

Chiguayante muestra las caracteristicas de un clima templado oceanico con una estacion
humeda de 7 a 8 meses de duracién y una corta estacion seca de verano. La temperatura
media anual es de 15,5° C, correspondiendo al mes de Julio las temperaturas mas bajas,
con una media de 9,1° ¢ y las mas calidas al mes de Enero, con 18°C.

Las precipitaciones alcanzan aproximadamente los 1330 mm al afio.

4.2 Geomorfologia

El territorio comunal presenta un sector de llanura que se desarrolla entre la Cordillera de la
Costa y el rio Biobio y que corresponde a las terrazas adyacentes al rio; el resto del
territorio lo constituyen los relieves montafiosos de dicha cordillera que sirven de telén de
fondo al paisaje de tierras bajas y también de barrera a la expansion urbana, puesto que
irrumpe bruscamente hasta alturas mayores con pendientes elevadas. Estos relieves en tanto
presentan una importante cobertura vegetal representada por sectores boscosos de mediana
y gran altura, caracteristica comun a las regiones del sur de Chile.

Las caracteristicas de las terrazas sefialadas inciden en el grado de habitabilidad de los
sectores proximos a la ribera y explican que durante afios el desarrollo y ocupacion del
territorio se haya emplazado fundamentalmente sobre la terraza superior del rio, y con
densidades menores sobre la terraza inferior.

Se exponen a continuacion las caracteristicas de estas formaciones geomorfologicas:

a.- Terraza Superior del rio Bio Bio.

Constituye un 4rea sin riesgos de inundaciones fluviales. La napa fredtica tiene una
profundidad promedio de 3 metros, mas alta que el nivel del rio, por lo que el drenaje es hacia

él en toda época del afio. Las condiciones de drenaje, sin embargo, se ven dificultadas debido a
su ubicacion entre dos niveles superiores en altitud (duna y Cordillera de la Costa), y a una
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infiltracién limitada por la naturaleza arcillosa de los materiales del sustrato, produciéndose la
escorrentia superficial con gran dificultad en direccion SE-NO.

La terraza superior del rio alcanza una altitud 35 metros sobre el nivel del mar con pendientes
inferiores a 3°, salvo donde se presentan las dunas. Estd conformada por sedimentos de arenas
negras finas y gruesas, con escaso indice de desgaste y de mala seleccion granulométrica.

Morfoldgicamerite presenta sectores de bastante planicie y otros modelados en dunas, las que
han sido fuertemente intervenidas por accién antropica.

En esta unidad geomorfoldgica es posible advertir, un extenso paleocanal del rio Bio Bio de
3,4 kms de largo, orientado de SE a NO, el cual disecta a la ciudad, dejando al NE la terraza
plana y al SO la terraza modelada en dunas (Ver Figura N° 1 ). Este canal alcanza en el sector
de mayor envergadura 1,7 Kms de ancho, sin embargo, al SE del paleocanal y donde éste
recién se origina, las dunas se encuentran en contacto directd con las laderas, situacion que ha
provocado la obturacion de los drenajes locales y la formacion de areas anegadizas
estacionales, preferentemente al pie de las laderas.

Un importante sector de Chiguayante esta asentado sobre una duna antigua, cuyo eje principal
se orienta en sentido NO-SE, tiene la forma de domo, disminuyendo su pendiente en forma
regular hacia sus extremos.

Por efecto de las precipitaciones en este sector se produce erosion en manto, expresado en el
desplazamiento de material superficial.

En el sector medio de la duna, se observan procesos erosivos (regueras y carcavas) en una
zona en que la duna presenta una suave pendiente.

Entre el rio y la duna se encuentra una terraza baja inundable, caracterizada por mal drenaje, lo
que permite la acumulacion de aguas lluvias, situacion que se ve se agravada por la cercania a
la superficie del nivel freatico.

Actualmente, la terraza superior se encuentra altamente urbanizada dado €l acelerado proceso
de ocupacion que se ha venido desarrollando entre la década del 60 y del 90 periodo durante el
cual se registraba un 20% de ocupacion del area y un 90% respectivamente. Otro ejemplo lo
constituye el sector de Pedro de Valdivia Alto, Lonco y Villuco, donde incluso la presion por
espacio habitacional ha ocupado sectores de los cordones graniticos.

b.- Terraza Inferior del rio Bio Bio.

Se encuentra en la ribera inferior del rio Bio Bio, en ambas orillas, particularmente en
direccién a Chiguayante. Esta terraza tiene un escaso desarrollo, siendo su mayor envergadura
fuera del limite comunal, en el sector de Hualqui donde el rio cambia drdsticamente su curso.

Esta terraza es inundada continuamente por las crecidas excepcionales del rio. Situacion que se
ve agravada por la cercania a la superficie de la napa freatica (un metro) de caracter.plana, que
estd compuesta por arenas negras, pero presenta ademds abundante material de limo. El
drenaje natural es deficiente, y su altitud sobre el nivel del mar va de 5 a 15 metros
registrandose en ésta pendientes inferiores a los 2°.

El resto de esta terraza, de ancho variables, muestra todavia grandes pafios eriazos y
caracteristicas de ruralidad, correspondiendo por esta razén a una de las pocas posibilidades de
expansion urbana.

Su uso esencialmente agricola, se ha ido transformando a habitacional en el sector de La .
Leonera, donde se han desarrollado planes habitacionales de vivienda basica.
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¢ Areas de Dunas.

Estan compuestas por arenas volcénicas limpias, bien seleccionadas, de granulometria fina,
transportadas por los cursos fluviales desde la cordillera andina.

Se presentan como franjas Jongitudinales adosadas al escarpe de las terrazas, de topografia
irregular, su altura varia entre 2 y 4 metros y su forma ha sido degradada por la accion
antropica. Se encuentra semi estabilizada por la vegetacion.

En general, son reas de buen drenaje, y existe erosion superficial en manto debido a la accion
antrépica, esto significa que al no existir un tapiz herbaceo continuo las particulas de arena son
susceptibles de ser transportadas por el viento o por las aguas corrientes.

En Chiguayante la ocupacién de estos terrenos fue tardia, observandose aun ahora la menor

densidad de poblacion.

Figura N° 1
Formaciones Geomorfologicas en el Sector de Chiguayante

SECTOR DE CHIGUAYANTE
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FUENTE: Esticiio FONDECIT §2/0251
F. Peiia Cortés

4.3 Hidrografia
El rio Bio Bio

El rio Biobio se constituye como uno de los grandes limites naturales de la comuna de
Chiguayante. La cuenca de este rio drena una superficie total de 24.260 km2. Tiene
aproximadamente la forma de un trapezoide, con su base a lo largo del cordo6n cordillerano,
ocupando 4/5 partes de la Region del Bio Bio; el resto de su porcién andina suroeste
corresponde a la IX Region.

Nace en la Cordillera de los Andes, en la IX Regién a 1.160 m.s.n.m como desagiie de la
Laguna Galletué e Icalma, y desemboca en el Golfo de Arauco, 9 kms aguas abajo de la
ciudad de Concepcion, después de fluir por 380 km. El caudal medio fluctiia entre 300 y
900 m3/seg registrandose sin embargo crecidas méximas superiores a los 8.000 m3/seg.
(Ver Lamina N°6 ).

CEC Consultores Ltda 12 15/11/02
I. Municipalidad de Chiguayante
Direccion de Obras Municipales



SIMBOLOGIA

RIO PRINCIPAL N
RIO APORTANTE "\

© UMITE CUENGA <=
CIUDAD .
CAPITAL REGIONAL °

g g g
. rome ‘
TALUM_\A&\ ENCO
okiCEPCION
DESKM
, “fr ,\ -
FEE?
B F
sl oo 0 L2 e :
ARADCO ‘ o
Dag
[ /)
. . poupﬁ’ —
N
‘<. ) .
ANGOL
(OS] SAULLS '}9 p-ge]
S
AREA TOTAL
24.260 Km'

C

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHIGUAYANTE

Fecha: Octubre 1889

RIO BIO - BIO

1
| LaminaNeB |
!
|

+

i
|
CEC ;
Consultores i




Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa Proyecto

El curso superior del rio en la alta cordillera presenta un sistema de alimentacion de tipo
nival, viéndose su caudal aumentado considerablemente a fines de la. primavera. Sin
embargo, estos deshielos no tienen efectos relevantes en el curso inferior.

En su curso medio, el rio Bio Bio es alimentado por precipitaciones y por el aporte
significativo de sus afluentes, entre los que se destacan los Rios Bureo, Vergara y el Laja,
presentando un régimen de alimentacién netamente pluvial.

En términos generales, el rio Bio Bio posee un régimen de alimentacion hidrologico mixto,
vale decir, nivo-pluvial. Sin embargo, las mdaximas crecidas son de origen pluvial,
existiendo una relacion estrechamente directa entre el aumento de las lluvias (periodo de
invierno) con el aumento del nivel del rio; las crecidas debidas al deshielo cordillerano en
primavera y verano son de menor grado y practicamente no se manifiestan en el curso
inferior.

Como consecuencia del régimen hidrolégico que afecta al Bio Bio, su caudal es variable
durante el afio, disminuyendo notoriamente en la estacion de verano, como se aprecia por el
surgimiento de islas y bancos de arena. En la estacion de lluvias en otofio € invierno, en
cambio, el caudal aumenta considerablemente.

La calidad del agua del rio Bio Bio es buena desde su nacimiento hasta la localidad de
Santa Barbara. Sin embargo, los niveles de contaminacién orgénica e industrial a partir de
ese punto se incrementan notablemente, originando que los recuentos de bacterias
indicadoras de contaminacion fecal superen la norma chilena permitida, lo que hace
riesgoso el uso de las aguas sin tratamiento previo.

En el sector urbano de Chiguayante (curso inferior), el rio sigue una direccion sur-sureste;
nor-noroeste, para ir finalmente, ya fuera de la comuna, desembocar al sur de los cerros
Hualpén.

La navegacion no es recomendable en el curso inferior del rio dada la débil pendiente que
presenta. El agua se extiende a lo ancho del lecho, excavandolo s6lo levemente, sin encajar,
lo que le hace perder profundidad. En el tramo frente a Chiguayante el rio presenta una
pendiente de 0.45%, mientras que el ancho medio es cercano a los 2 kms*.

Otra caracteristica particular del rio es su lecho de arena, ya que la gran mayoria de los rios
chilenos presentan piedras. Esta caracteristica, sumada a las alteraciones producidas por el
régimen hidroldgico anual, que trae consigo grandes variaciones estacionales, hace que este
lecho de arena sea bastante movil e inestable. Por lo tanto el rio nunca es igual de un afio a
otro, ni se puede como consecuencia establecer una constante con respecto a este punto
especifico;, mientras esto ocurre en puntos muy precisos, el resto del rio no presenta, salvo
algunas variaciones muy puntuales, una profundidad superior a los 60 centimetros durante
el periodo de primavera y verano cuando el caudal es menor.

Es importante establecer que el riesgo de desbordes del rio e inundaciones en areas urbanas
ubicadas en la terraza inferior no va a depender tan solo de la cantidad total de
precipitaciones en el afio, sino que mas bien va a depender de la cantidad de agua caida en
un corto periodo de tiempo u horas (registro pluviométrico extremo) y de un conjunto de
factores adicionales que se asocian al anterior como por ejemplo:

Intensidad de las precipitaciones.

Duracion de las precipitaciones (cantidad de tiempo).

Distribucion espacial y temporal de las mismas.

Condiciones de humedad de la cuenca hidrografica al inicio de la estacion luviosa.

* Expediente Urbano de la Comuna de Chiguayante. Capitulo de Riesgos, pagina 22.
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No obstante lo anterior, el riesgo de inundacidn podria verse notoriamente mitigado por las
obras consideradas por el Proyecto “Concesion Defensas Fluviales y Carretera Ribera Norte
Rio Bio Bio Sector Chiguayante - Puente Viejo” cuyo objetivo principal es la reCuperacion
de terrenos para la ciudad. Este proyecto de iniciativa privada aportara grandes beneficios
dentro de los cuales se destaca la proteccion contra inundaciones de los sectores vulnerables
a las crecidas.

La napa freatica existente en las terrazas bajas de las riberas presenta una variacion de su
nivel mucho més acentuada que el nivel de las terrazas mas altas, hecho perfectamente
explicable, debido a que el aumento del nivel del rio influye directamente, por conexidn
subterranea, en el nivel de la napa. Los niveles de la napa fredtica en los lugares bajos
donde no existen rellenos ni dunas muy altos alcanza en verano a 0.7 metros de
profundidad y en la época de invierno muchas veces se encuentra en la superficie.

Sedimentacién

Los problemas de sedimentacion y embancamiento del rio constituyen un hecho evidente, y
basta con la simple observacién visual, para notar la gran cantidad de arena que es
arrastrada y acumulada, v que en los periodos de bajo caudal (estacion seca) da origen a
islas. Estos procesos (sedimentacién y embancamiento), y los bancos de arena que invaden
el lecho del rio son de gran movilidad, lo que ocasiona una serie de problemas como, por
ejemplo, el mantenimiento adecuado de las captaciones de agua, la calidad del agua que
presenta turbidez debido a la abundancia de material s6lido en suspension, y la proteccion
de las riberas.

El embancamiento tiene su origen en factores que se han acelerado en los ultimos afios,
entre los que cabe mencionar:

a) La escasa pendiente que presenta el curso inferior del rio Bio Bio desde la localidad de
San Rosendo hasta su desembocadura, que es de 0.05%. Este fendmeno favorece la
formacion de meandros y la sedimentacion del material sélido transportado.

b) El problema de la erosién que afecta a gran parte de la cuenca es de caracter grave, y se
ha acelerado; esto es mas notorio en la precordillera andina y en la Cordillera de la
Costa, donde es posible apreciar grandes surcos y céarcavas que afectan a los cerros.
Como consecuencia de esta erosion, el material sélido es arrastrado por los cursos
naturales de agua y termina por depositarse finalmente en el curso inferior del rio en las
cercanias de la desembocadura.

¢) La calidad de las rocas es bastante mala y la intensidad de las lluvias contribuye a la
erosién del terreno.

d) La accién antrdpica en lo que dice relacion a los usos de suelo y la tenencia de la tierra,
ha sido un factor altamente significativo en el acelerado proceso de erosion, al levar
implicito un empobrecimiento de la capa superficial al perderse materia organica y
mineral del suelo.

Este Gltimo punto es de responsabilidad exclusiva del hombre, al alterar el equilibrio
ecologico Clima-Vegatacion-Relieve-Hidrografia debido a acciones como la tala
indiscriminada del bosque nativo, a los incendios forestales, a la mala utilizaciéon de
técnicas agricolas, al sobre pastoreo y otros.
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4.4 Ocupacidén de Suelo

La comuna de Chiguayante ocupa una superficie total de 7.150 Hectéreas de las cuales
aproximadamente 3.500 ha corresponden a terrenos forestales y de cerros.

La ocupacién del territorio comunal data del afio 1764 aproximadamente, después del
traslado de Concepcion desde Penco al valle de la Mocha.

La construccion del ferrocarril a Concepcidn y la posterior construccion de la Estacion de
Chiguayante derivada del auge exportador de trigo comienzan a establecer areas
consolidadas en torno a los molinos que se instalaron en la ciudad derivados de esta
importante actividad que se comenz0 a originar durante el siglo XIX.

La actividad industrial que se instala en la primera mitad del siglo XX agrega otro incentivo
a la ocupacién del territorio comunal. En ese periodo se localizaron en Chiguayante
industrias textiles que procesaban algodén e imprentas como Schaub que incluso a la fecha
dan nombre a sectores conocidos dentro de la trama urbana. A partir de ese momento el
crecimiento de la ciudad ha sido sostenido y la ocupacion derivada de este crecimiento ha
ido dando forma a la actual ciudad de Chiguayante.

Este crecimiento ha generado un rapido proceso de transformacion de las caracteristicas de
ruralidad iniciales, observandose sin embargo algunos sectores en que todavia subsisten las
quintas y huertos favorecidos por el clima, especialmente en el sector Manquimavida. En
torno a ellos se construyeron conjuntos habitacionales promovidos por el Estado los que
incrementaron significativamente la densidad de ocupacion, dando origen a una nueva
trama urbana, superpuesta a la anterior. Desde entonces la ciudad, ha experimentado un
crecimiento basicamente lineal, distinguiéndose los siguientes sectores : (Ver foto adjunta )

Un sector central, ubicado en la meseta de mayor altura sobre el rio, el sector de las laderas
de los cerros y el sector riberefio. En el sector central, el méas consolidado se distinge el
sector de Chiguayante antiguo, los conjuntos habitacionales construidos por el Estado entre
Machasa y calle Pinares, el Sector de Manquimavida y el Sector Leonera.

Adicionalmente, en la parte mas proxima a Concepcion se han ocupado las penetraciones
hacia los cerros, en una localizacion estratégica que aprovecha los recursos paisajisticos de
ese emplazamiento.. ( Lonco y Villuco).

4.5 Poblamiento

4.5.1 Antecedentes Demograficos

De acuerdo al 1ltimo Censo realizado por el Instituto Nacional de Estadisticas (INE),
durante el afio 1992 se registraban para la comuna de Chiguayante un total de 56.371°
habitantes. Al revisar los antecedentes histéricos de poblacion registrados en los tltimos
tres periodos intercensales, se observa las siguientes cifras:

Cuadro N°3
Evolucién del Crecimiento Poblacional
Comuna 1960 1970 1982 1992
Chiguayante 18.267 24.055 47.090 56.371
Fuente: INE
* Cifra INE ajustada a la nueva division Comunal.
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En los 32 afios que separan el censo de 1960 y el ultimo, realizado en 1992.¢l territorio
comunal ha visto incrementada su poblacion en 38.104. Lo anterior se traduce en la
ocupacion de casi la totalidad de las dreas urbanizables de la localidad, llevando el
crecimiento hasta las laderas del cordén de cerros que limita la meseta adyacente al rio, ain
cuando la calidad de los suelos en este sector y el riesgo de aluviones representa
restricciones para su ocupacion.

El crecimiento no se ha distribuido uniformemente en el territorio comunal como se puede
comprobar al desagregar los datos comunales a nivel de los distritos censales, que se
identifican en la lamina N° 7 (Divisiéon Administrativa). El Cuadro N° 4 entrega las cifras
correspondientes a Jos tres lltimos censos.

Cuadro N°4
Antecedentes Demograficos
Distrito 1970 1982 1992 TASA ANUAL
Poblacién | Hogares | Viviendas | 1970-1982 | 1982-1992

Lonco 2.734 | 3.648 4.069 859 854 2,43 1,10
Matadero 1.972 | 4.840 5.040 1.290 1.271 7,77 0,41
Fabrica 10.141 | 16.399 18.615 4,552 4276 4,09 1,28
Chiguayante 9.157 | 8.912 10.688 2.653 2.548 -0,23 1,83
La Leonera 2.785 | 13.291 17.793 4.205 3.964 13,91 2,96
Agua Potable 166 43

Fuente: INE.

Todos los distritos muestran tasas positivas aunque diferenciadas, destacando los distritos
de Lonco y La Leonera, correspondiente a ambos extremos de la ciudad (norte y sur) por
sus altas tasas de crecimiento. Lo anterior esta asociado a la configuracion del territorio
comunal que muestra restricciones para el crecimiento en otras direcciones debido a la
constitucion de sus bordes fluvial y cordillerano.

Desde el punto de vista de la estratificacion socio-econdmica ambos extremos marcan la
predominancia de sectores de ingresos medios-altos en el area de mayor crecimiento al
norte, en tanto que en el extremo sur se han localizado soluciones habitacionales dirigidas a
segmentos de menor ingreso. '

Para determinar la distribucién espacial de la poblacién al afio 1992 se examiné la
densidad poblacional de cada distrito, la que se sefiala en el cuadro N° 5, el que se debe
visualizar conjuntamente con la Lamina N° 7 que muestra la division distrital.

Cuadro N°5
Densidades por Distrito
N° | Distrito Censo 1992 Superficie Densidad
Poblacion | Hogares | Viviendas (Ha) Poblacion Vivienda
(hab/ha) (hab/viv)
1 | Lonco 4.069 859 854 1.380 2,9 4,8
2 | Matadero 5.040 1.290 1.271 450 11,2 4,0
3 | Fabrica 18.615 4.552 4.276 360 51,7 4,4
4 | Chiguayante 10.688 2.653 2.548 400 26,7 472
5 | La Leonera 17.793 4.205 3.964 1.040 17,1 4,5
6 | Agua Potable 166 43 3.520 0,0 3,9
Total 56.371 | 13.559 12.956 7.150
Fuente INE.

El cuadro anterior permite visualizar que son los distritos de Chiguayante, Fabrica y La
Leonera los que presentan las mas altas densidades debido principalmente a los tamafios
prediales existentes en dichas zonas, asociados principalmente por proyectos de viviendas
sociales.
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4.5.2 Tasas de Crecimiento y AnAlisis de Ocupacidén del
suelo Urbano

Las tasas de crecimiento que se observan en los ultimos periodos intercensales, muestran un
aumento constante de la poblacién, aunque a tasas decrecientes. Las mayores tasas se
observan en el periodo 70/82 en el que se registra una cifra de 5.7%, la que disminuye a 1.9
durante el periodo 82/92, tal como se sefiala en el cuadro siguiente.

Cuadro N°6
Tasas de Crecimiento en los Gltimos periodos Intercensales
Localidad 1960/1970 1970/1982 1982/1992
Chiguayante 2.8 5.7 1.8

Fuente Elaboracion: Antecedentes INE °.

El Cuadro N° 7 muestra las tasas de crecimiento intercensales; a nivel de unidades
distritales, sobresaliendo el explosivo crecimiento del distrito La Leonera.

Cuadro N°7
Tasas de Crecimiento a nivel Distrital
Distrito 1970 1982 1992 Tasa Anual
Poblacion Poblacién Poblacion 1970-1982 1982-1992

Lonco 2.734 3.648 4.069 2,43 1,10

Matadero 1.972 4.840 5.040 7,77 0,41

Fabrica ' 10.141 16.399 18.615 409 1,28

Chiguayante 9.157 8.912 10.688 -0,23 1,83

La Leonera 2.785 13.291 17.793 13,91 2,96
| Agua Potable 166

Total 26.789 47.090 56.371

Fuente Elaboracion: INE .

4.5.3 Estimaciones del crecimiento poblacional para 1los
préximos 10 afios

Para estimar el crecimiento de la poblacion en los préximos afios se han considerado dos
escenarios. El primero corresponde al crecimiento tendencial, esto es al observado en los
tltimos periodos censales; el segundo corresponde a un escenatio de crecimiento inducido
por el proyecto de recuperacion de terrenos que lleva adelante el MOP.

Escenario Tendencial
El escenario tendencial se configura sobre la base de los siguientes supuestos:

a) Un incremento de poblacion en el periodo 1982, 1992 que mostr6 una tasa anual
promedio de 1,8 %.

b) Una situacion de rapido crecimiento en el periodo 1992-2000, que se origina por la
magnitud de los proyectos del sector publico que se localizaron en el territorio comunal,
que no sigue por lo mismo las tasas tendenciales, y que debe estimarse
independientemente.

6 Calculo de Tasas de crecimiento a partir de los antecedentes del Instituto Nacional de Estadisticas INE durante el
?eriodo 1960-1992.
No se ha considerado el Distrito de Agua Potable por formar parte del Area Rural.
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¢) El retorno a partir del afio 2000 de tasas histéricas decreciente, debido al agotamiento
de los terrenos de expansion urbana.

Para estimar la poblacion al afio 2000 se han incorporado la cifra adoptada por ESSBIO
para la programacion de inversiones en infraestructura sanitaria, que sobre la base de

antecedentes del crecimiento de poblacion a partir del afio 1992, lleva la poblacién al afio
2000 a 90.303 personas.

Tomando como base 2000 esa poblacién y aplicando una tasa de 1,8% anual entre 2000 y
2005 y de 1,5% anual en el periodo 2005-2010 se llega a las siguientes cifras:

Cuadro N° 8
Proyecciones de Poblacion
1992-2010

Afio Poblacion
1992 56.371
2000 90.303
2005 98.728
2010 106.358

Escenario de Crecimiento Inducido

Este segundo escenario superpone al anterior el efecto en el mercado de suelos urbanos de
la recuperacion de terrenos al rio Bio Bio. Este componente mas que una proyeccion
deberia corresponder a la programacion de las obras que asumira el concesionario del
proyecto. Como esta concesion ain no se ha formalizado se ha hecho una estimacion
preliminar bajo el supuesto de que al afio 2010 se han entregado al uso urbano las 300
hectareas consideradas en el proyecto, y una ocupacién promedio a esa fecha de 100
habitantes por hectarea. Bajo estos supuestos deberia agregarse a la cifra proyectada para
ese afio en un escenario tendencial la cantidad de 30.000 habitantes adicionales, llevandola
a 136.358 personas.

Las cifras correspondientes a ambos escenarios llevan a estimar el crecimiento entre el afio

2000 y 2010 en aproximadamente 16.000 personas bajo supuestos tendenciales y a 46.000
personas en el contexto del proyecto MOP.

4.6 Antecedentes Socioecondmicos

La poblaciéon comunal segin el Censo de 1992 es de 56.371 habitantes, de la cual
corresponden a poblacion econdmicamente activa 19.215 habitantes. Lo anterior representa
un 34 % del total de la poblacion de Chiguayante.

La comuna cuenta con una estructura diversificada respecto a la actividad econdmica de sus
residentes, donde se aprecia una supremacia del rubro industrial con el 21,2% de la
poblacioén econémicamente activa, concentrada en los distritos de La Leonera y la Fabrica
con 2.758 personas en la actividad industrial, equivalentes a un 67% del total de ocupados
en ese sector. La presencia de industrias en el territorio comunal explica esta significativa
incidencia de este empleo en la poblaciéon comunal.

El sector empleado en el comercio representa el 13,3%, en tanto que la administracion
plblica el 17,3%. Respecto de las actividades del tipo primario como son la agricultura, la
ganaderia y la pesca, en la comuna no representan una actividad significativa. Estas
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actividades en conjunto alcanzan s6lo un 4.85% del total, lo que representa 445 empleos,
esta situacion se entiende basicamente por la conformacién espacial de la comuna y el
escaso terreno plano para el desarrollo de actividades agroganaderas.

El rubro Construccion con el 11,5% de la actividad y el servicio doméstico con un 9,9%,
son los dos otros rubros que se destacan del total de actividades econémicas comunales con
2.219 y 1.905 empleos respectivamente. El resto de las actividades se desglosan en
porcentajes poco significativos y no muy distintos unos de otros.

En la Lamina-Cuadro N° 8 Poblacién Econémicamente Activa en Chiguayante adjunto
a continuacién se puede observar lo anteriormente expuesto de acuerdo a las actividades
definidas por el Instituto Nacional de Estadisticas®.

4.7 Vialidad y Transporte

El area urbana de Chiguayante muestra restricciones en lo relacionado con las
caracteristicas de su red vial, tanto en lo que se refiere a la configuracion de la red como a
su estado. Las conexiones del drea urbana con Concepciéon y Hualqui se cumplen
practicamente mediante un solo eje. Las relaciones internas muestran discontinuidades
particularmente en el sentido longitudinal, y ejes como O’Higgins poniente,
Manquimévida, Progreso, Coquimbo no cuentan con pavimentacion. Adicionalmente la
conexion del area urbana con el territorio rural de la comuna practicamente se cumple con
caminos de muy bajo estandar.

Para conocer los flujos y las vias mas importantes de la Comuna de Chiguayante, se
revisaron los antecedentes contenidos en el Censo de la Direccién de Vialidad del
Ministerio de Obras Publicas. Estos antecedentes corresponden al Plan Nacional de Censos
de Transito que se realiza cada dos afios y contemplan tres muestras tomadas en distintas
épocas del afio. Estas épocas son representativas para la gran mayoria de los caminos
censados por el MOP. Las fechas en que se toman estas muestras corresponden a:

Verano: Enero - Abril
Invierno: Mayo - Agosto
Primavera : Septiembre - Diciembre

La graficacion de los puntos censales correspondientes a Chiguayante se sefiala en la
Lamina N° 9 Flujos y Vialidad que se adjunta a continuacion:

Los punto relevantes son los puntos N° 57 correspondiente al acceso poniente de la ciudad
(Concepcidn / Chiguayante) v el N° 60 correspondiente al acceso oriente de la Ciudad

(Hualqui / Chiguayante) los que arrojan los siguientes resultados que se sefialan en el
Cuadro N° 9:

& Informacion INE 1992.
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Cuadro N°9
Flujos y Vialidad de acuerdo a antecedentes MOP
. Camion
Camién . . Total .
Pto Nombre Rol Autos | Camionetas | Sirple de Slu'nple Semi Remolque Bu.ses ¥ 24 Trans}to
Camino Pt masde2 | remolque TaxiBuses anterior
gjes ejes horas
57 |Concepeiéon/Ch| O-60 | V| 11320 1393 1097 217 92 202 5326] 22647
iguayante
1| 14067 5550 743 128 44 360 5012} 25904 19518
P 15151 6028 833 109 100 78 6136; 28485 21522
Transito Medio 52,62 20,7 3,53 0,58 03 0.83 21,38 Tasa
Diario Anual crecimiento:
25679 15,23
60 {Concepcién/Hu| O-60 | V 883 689 416 195 253 159 547} 3142
alqui
I 618 612 106 23 15 11 438 1823
P 538 504 197 56 5 12 364 1676
Transito Medio B 30,7 27,2 10,82 4,12 4,11 2,74 20,31 Tasa
Diario Anual crecimiento:
2214 27,35

Fuente Informacién: Voltmenes de Transito en los Caminos de Chile, MOP 1996.

De acuerdo al cuadro anterior, en el acceso poniente a Chiguayante (Pto.57) se puede
apreciar un flujo relativamente constante durante el afio, con incrementos en el periodo de
primavera, siendo predominante el correspondiente a automoéviles y locomocion colectiva.

El acceso oriente a Chiguayante (Pto.60) constituye un eje que conecta
Concepcion/Chiguayante y Hualqui. En éste se puede apreciar un flyjo constante de
vehiculos que principalmente corresponden, aunque en menor grado que en el acceso
poniente de la ciudad de Chiguayante, a locomocién publica y vehiculos particulares. El
periodo de mayor movimiento se registra durante la época veraniega en que aumenta el
movimiento turistico de la zona.

Al comparar los resultados obtenidos tanto en el acceso sur como norte, se advierte
claramente un importante vinculo entre Chiguayante y Concepcion dado principalmente por
el movimiento vehicular publico y privado lo que permite asignar una importancia
relevante al desarrollo de proyectos viales que conlleven mejoramientos asociados a este
tema en el este sector de la ciudad.
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5 Analisis de Riesgos

Para la formulacion del Plan se ha entendido como limitantes al crecimiento urbano,
aquellos elementos naturales o artificiales, presentes actualmente en el area del Plan
Regulador, que condicionan el desarrollo urbano y que representan potencialidades o
restricciones para las futuras formas de asentamiento urbano, limitando o facilitando el
crecimiento del centro, o fortaleciendo o debilitando el rol que el centro puede asumir en el
contexto intercomunal.

Las determinantes territoriales que en si constituyen limitantes al crecimiento urbano,
establecen el “marco de lo posible”, de acuerdo a los antecedentes del Diagndstico y son
una referencia fundamental para la definicién de alternativas de estructuracion.

En este contexto, las limitantes al crecimiento urbano se encuentran principalmente
asociadas a las siguientes determinantes de riesgo:

5.1 Riesgos Naturales para el asentamiento humano

Las areas de riesgo por condiciones geomorfoldgicas son definidas como aquellos sectores
al interior de la comuna que presentan riesgo permanente de inundacion, deslizamientos de
tierra y movimientos de tierra en terrenos de relleno. Todas las situaciones anteriores
responden a las caracteristicas geofisicas naturales del sitio en cuestion, las que definen
restricciones al uso del territorio en lo que respecta a ocupacién urbana y actividades
asociadas. Asi, corresponden a zonas de riesgo aquellos terrenos que presentan fallas
geoldgicas, son de rellenos artificiales, presentan laderas abruptas, o estdn expuestos a
anegamiento e inundaciones, siendo sus caracteristicas las que se exponen a continuacion:

Riesgos por inundacién: (Ver Plano 1)

Parte del territorio de Chiguayante se encuentra localizado sobre la terraza inferior del rio
Biobio. Esta terraza es inundada continuamente por las crecidas excepcionales del rio,
situacién que se ve agravada por la cercania a la superficie de la napa fredtica. Esta
compuesta por sedimentos finos, bien consolidados que generan una superficie plana. El
drenaje natural es deficiente, y su altitud sobre el nivel del mar oscila entre 5 y 8 metros.

En este sector se encuentran las instalaciones del ferrocarril, tradicionalmente vulnerable a
las crecidas del rio. El resto de la terraza cuyo ancho se va reduciendo hacia Chiguayante,
para volver a ensancharse, de Las Palmas hacia el sur, muestra un asentamiento con
grandes pafios eriazos y caracteristicas de ruralidad.

Las zonas que presentan riesgos de inundacion corresponden a este grupo aquellos terrenos
que se encuentran en las terrazas inferiores de los cursos fluviales presentes en el 4rea de
estudio, especialmente los que estan bajo la cota de los 8 metros sobre el nivel del mar. Es
el caso de los predios riberefios al rio Bio Bio y a algunos esteros afluentes de los cursos
principales, como Lonco, La Leonera, y otros.

En el tramo frente a Chiguayante el rio Bio Bio presenta una pendiente de 0.45%, mieptras
que el ancho medio es cercano a los 2 km. Su ribera norte desciende paulatinamente,
aumentando a su vez el riesgo de inundacion aguas abajo. Sin embargo se verifican algunos
puntos de este tramo que, dadas sus condiciones naturales, se constituyen en defensas
naturales ante eventos de crecidas; se trata de formaciones rocosas y dunarias frente a la
Via Elevada: en la extensa zona comprendida entre Lonco y el Cerro Chepe, el rio en sus
crecidas maximas nunca a sobrepasado la cota del nivel superior del perfil existente, de
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acuerdo con un documento publicado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo de
Concepcion. Las caracteristicas de la ribera en Chiguayante mismo también constituye una
defensa natural a los peligros de inundacion.

Las zonas de riesgo incluyen ademas las riberas del rio que se ubican mas arriba del sector
Lonco (que es donde comienza el dique de relleno) y que corresponden a las vegas de
inundacion entre Villuco y Chiguayante. En algunos puntos incluso la via férrea podria
verse afectada en caso de crecidas excepcionales, especialmente frente al sector de Villuco
y Las Palmas.

Riesgo por deslizamiento:

En las laderas que rodean a la ciudad de Chiguayante se han producido una serie de
deslizamientos de tierra, afortunadamente sin resultados fatales. Estos fendémenos han
tenido en comun terrenos con una cubierta de rellenos coluviales naturales provenientes de
la meteorizacion de las rocas sobre las laderas, cuyo equilibrio se ha roto por cortes
verticales hasta producir el deslizamiento de un grueso manto de suelo saturado.

Estas unidades se desarrollan entre el cerro granitico de la Cordillera de la Costa
propiamente tal y la terraza superior del rio Bio Bio. En estos sectores los deslizamientos
tienen su origen en una actividad aluvio-gravitacional, y sélo son retenidos por la
vegetacion.

Debe tenerse especial cuidado en la ocupacion de terrenos en laderas o abruptos que
contengan suelos coluviales en peligro de deslizamiento, o de arcillas sensibles que a veces
suelen ser mantos intermedios contenidos entre dos estratos firmes y que escurren al cortar
su sello inferior. Se debe insistir en la necesidad de realizar estudios de mecanica de suelos,
especialmente en laderas de formaciones metamorficas y sedimentarias con algun grado de
meteorizacion.

Asimismo, en todo terreno en que se aprecien deslizamientos incipientes, arboles
inclinados, u otros fendmenos semejantes, no se debe construir sin un estudio geotécnico
previo.

Riesgo por erosion de la roca granitica:

Al norte del rio Bio Bio, la Cordillera de la Costa estd constituida en su totalidad de rocas
graniticas, profundamente alteradas o descompuestas por las acciones quimicas de climas
mas calidos y lluviosos que el actual, generando una gruesa capa de material alterado
denominado maicillo.

En esta formacion se produce una vigorosa erosion fluvial que modela la roca cristalina,
genera quebradas y valles estrechos y abruptos, e impide por lo accidentado del terreno, la
ocupacion urbana y el acceso hacia el interior de la Cordillera.

El maicillo que cubre la mayor parte a las rocas tanto graniticas como metamorficas,
constituyen un factor de riesgo que pueden potencializar los procesos de erosion,
deslizamientos y derrumbes. El maicillo, material incoherente es facilmente atrastrado por
las aguas lluvias, especialmente cuando las laderas no estan provistas de una cubierta
vegetal de proteccidn; las arenas se desplazan con los hilos de agua y rapidamente forman
un pequefio surco que con el transcurrir del tiempo constituye una zanja o carcava de
erosion. Las laderas sin vegetacion expuestas hacia el viento norte son las mas afectadas
por este tipo de proceso erosivo. Otro tanto ocurre con los procesos de deslizamiento o
derrumbes, especialmente cuando se tallan cortes o taludes en las laderas con gruesos
mantos de alteracion y expuestos al norte.
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Riesgos por presencia de terrenos con fallas geologicas:

El 4rea de la Intercomuna de Concepcion presenta, segun estudios realizados en 1967 por
Carlos Galli, fallas geoldgicas de consideracion; si bien su localizacion esta claramente
definida no hay conocimiento de su profundidad ni alcance. Este desconocimiento obliga a
tener prudencia y a descartar la edificacion de grandes estructuras en sus inmediaciones, y
obras viales que la intercepten.

Riesgos asociados a terrenos de relleno:

Corresponden a acumulaciones de materiales efectuados por el hombre, como son
terraplenes, defensas fluviales, basurales, etc.

Por su naturaleza, son depodsitos heterogéneos, sin seleccidn, constituidos por diversos
materiales que van desde ripios y arenas finas hasta escombros, maderas y desechos varios.
Ellos cubren gran parte del area de estudio, con diferentes espesores que variande 0.5a 5 y
7 metros, y han resultado de procesos de relleno de terrenos con problemas de anegamiento,
ya sea por aguas lluvias o por afloramientos de agua de napas cercanas a la superficie.
También estos rellenos han respondido a la necesidad de nivelar superficies en depresiones
naturales ¢ interdunarias.

Todos estos rellenos se han realizado sin control de calidad y sin especificacion técnica, de
manera que sus capacidades de carga y soporte son dificilmente garantizables. Son por lo
tanto, suelos de muy insegura condicidon que necesitan exploraciones geotécnicas que
certifiquen su grado de compactacion.

Riesgos asociados a suelos de barro-turba:

Corresponde a una formacién constituida por depdsitos de arenas con limo, arcillas y
materiales organicos, que se localizan sobre las arenas de las terrazas del Biobio y en
depresiones interdunarias y rellenos artificiales.

En estos sectores la proximidad de la superficie fredtica, v la existencia de pantanos
contribuye al crecimiento de material vegetal que al descomponerse se convierte en turba,
generando suelos de muy mala clase que exige fundaciones caras.

Riesgos que ameritan areas de manejo especial:

Las areas de manejo especial estan constituidas por formaciones dunarias. Son areas con
erosion superficial en manto debido a la accion antrépica, lo que significa que al no existir
un tapiz herbaceo continuo las particulas de arena son susceptibles de ser transportadas por
el viento o por las aguas corrientes.

En Chiguayante los sectores dunarios se presentan como franjas longitudinales adosadas al
escarpe de las terrazas. Presentan topografia irregular, con una altura variable entre 2 y 4
metros. Se encuentran semi estabilizada aunque se puede apreciar degradacion por la accion
antropica.
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6 Roly Jerarquia del Centro Poblado en el contexto regional y
comunal

6.1 Rol en el contexto regional y comunal

El anterior rol suburbano-agricola de Chiguayante, ha ido transforméandose aceleradamente
en el rol de subcentro metropolitano, en el contexto del Area Metropolitana de Concepcidn.
Expresion de ello es la presencia, junto a sectores residenciales diversificados en términos
de densidad y composicion social, de servicios que se han generado ante las demandas del
crecimiento poblacional, y de actividad comercial e industrial.

De este modo, Chiguayante se integra al Sistema Metropolitano de Concepcidn, con
caracteristicas atractivas para la localizacion de actividades residenciales y recreacionales,
y con una opcién importante de consolidar un rol industrial compatible con la actividad
residencial.

En ese marco se detecta, sin embargo, cierto desequilibrio en la evolucién reciente del
crecimiento urbano, fuertemente marcado por las inversiones en el sector residencial frente
a las inversiones en otras actividades. Las estadisticas referidas a los metros cuadrados
construidos entre 1989 y 1994, y que se presentan en el cuadro adjunto, muestran el claro
predominio de los permisos otorgados para la construccion de viviendas, y el escaso
dinamismo en el comportamiento de otros usos.

Cuadro N° 10
Distribucion Porcentual de los metros cuadrados construidos
entre los aiios 1989 y 1994

Destino 1989 1990 1992 1993 1994
Vivienda 90.5 92.6 94.8 96.0 98.5
Comercio 3.8 2.8 34 1.9 1.0
Oficina 0.0 0.5 0.0 0.1 0.0
Industria 0.0 1.3 0.0 0.0 0.0
Equipamiento 5.7 2.9 1.8 2.1 0.4
M? Construidos 20.111 20.127 45.474 92.246 73.957

Fuente: Estadisticas de la Direccion de Obras Municipales. Elaboracion propia.

6.2 Problematica Urbanistica y Territorial a nivel Comunal

A nivel comunal, los problemas urbanos y territoriales que se presentan en Chiguayante
dicen relacion con la configuracion espacial de la comuna, que determina el patrén de
asentamiento humano que en ella se observa, y sus conexiones con el resto del Sistema
Metropolitano. '

En la configuracion del 4rea comunal se reconocen cuatro unidades territoriales que han
jugado un rol fundamental en la localizacion de actividades que actualmente la caracteriza,
siendo éstas, en sentido oriente - poniente, las siguientes:

Zona Rural, o meseta superior.

Cordon de cerros que enfrenta el rio Bio Bio.
Terrazas Fluviales.

Borde de rio.
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La interaccion de éstos elementos fisicos ha derivado en un patréon de ocupacion en que
contrasta la relativa desocupacion del area rural, basicamente forestal, con un area urbana
de densidades crecientes que ha ocupado précticamente toda la terraza adyacente al rio.

Esta misma configuracién ha determinado la forma en que se estructuran las relaciones
viales, que se ordenan en un eje paralelo al rio en lo que se refiere a conexiones con el resto
del sistema metropolitano. Debe observarse que las localidades que se ubican en la ribera
norte del rio, aguas arriba de Chiguayante, como es el caso de Hualqui, tienen actualmente
un paso obligado por el territorio de la comuna, por lo que la red vial comunal recibe
ademads de la demanda propia, la derivada de esta circunstancia.

Las fuertes pendientes de los cerros que delimitan las terrazas fluviales, y sus suelos,
facilmente erosionables, han determinado asimismo dos aspectos:

a) Una dificil y precaria vinculacion vial entre el area urbana y el area rural

b) Un factor de riesgo para el area urbana, tanto desde el punto de vista de los aluviones,
como el de los incendios forestales.

De estas caracteristicas sefialadas y la situacién comunal descrita en los puntos anteriores se
desprende que los problemas de ordenamiento territorial, a nivel comunal se refieren a
fundamentalmente a:

» Restricciones al crecimiento urbano, por la existencia de areas de riesgo que
enmarcan el drea consolidada.

» Problemas de conectividad del area urbana con el area rural de la misma comuna, y
con el resto del sistema metropolitano.
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7 Analisis Urbano

El resultado del analisis realizado en el 4rea urbana de la comuna se puede sintetizar en la
identificacion de macrozonas, o areas de caracteristicas homogéneas en su actual estructura

y patron de ocupacion, y en una caracterizacion de los usos de suelo actualmente presentes
y sus tendencias.

7.1 Areas Homogéneas

En la situacion actual de Chiguayante es posible distinguir cinco zonas homogéneas las que
se visualizan graficamente en la ldmina N° 10.

+ Zonas Urbanas Consolidadas

Estas zonas son el resultado del proceso de ocupacion descrito en puntos anteriores. Son
zonas que presentan cierta rigidez ante cambios en el corto plazo debido a uno de los
siguientes factores:

a) Estan conformadas por construcciones de buena calidad, ocupada por estratos
econémicos medios-altos o altos que han conformado un entorno urbano de calidad.

b) Estan constituidas por realizaciones recientes resultantes de los programas de viviendas
sociales del sector publico. Si bien la calidad de la construccién es menor, y la
habilitacidn y conservacion de los espacios piblicos presenta ciertas limitaciones, no
parece posible introducir cambios en el corto plazo que no sean los orientados a un
mejoramiento de sus condiciones, sin alterar la trama y caracteristicas de su proyecto
original.

e Zonas Urbanas de Baja Densidad

También son zonas resultantes del proceso de ocupacion histérico del territorio comunal. A
diferencia de la categoria anterior son areas en que la division predial implicé terrenos de
gran tamafio, y que por lo mismo permiten una densificacion importante.

« Areas Industriales

Corresponden a las instalaciones de las industrias més importantes de la comuna, y que han
estado presentes desde hace ya varios afios. Estdn reconocidas como tales en la normativa

actual.

* Areas de Extension

Corresponden a alternativas de crecimiento en extension del drea actualmente ocupada. Se
distinguen dos situaciones:

- Terrenos situados en el extremo sur-oriente, en el limite con la comuna de Hualqui, que
tienen tal condicion en la normativa actual

- El 4rea incluida en el proyecto de recuperacioén de terrenos al rio Bio Bio, del MOP.
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Ejes con Comercio discontinuo:

Corresponde a prolongaciones los ejes antes mencionados, donde el comercio se va
haciendo cada vez mds discontinuo mientras mas se aleja de las zonas de mayores
flujos peatonales o de vehiculos. El comercio se alterna con otros usos, principalmente
vivienda, que comienzan a ser predominantes.

Zonas de Comercio Esporadico:

Corresponde a sectores residenciales mds alejados del centro, donde el comercio
aparece localizado junto a sus vias de acceso, formando pequefias zonas de
abastecimiento de escala vecinal. Si bien su presencia no es significativa,
predominando ampliamente otros destinos, es expresion de cierta demanda local que
apunta a la formacién de subcentros comunales.

Cabe sefialar, que en zonas residenciales mas alejadas del centro comercial de
Chiguayante y de niveles socioecondmicos medios y bajos, el abastecimiento vecinal
también es atendido por un comercio de tipo informal, representado por las ferias
libres.

En conjunto, el comercio presente en la comuna permite disminuir los viajes de sus
residentes a Concepcidn.. En los rubros mas especializados, existe todavia una fuerte
dependencia del comercio de Concepcion.

« Oficinas

Al igual que el comercio, la oficina siempre aparece alternada con otros usos como el
comercio y la vivienda. Su presencia en la comuna todavia no es significativa, tratindose por
lo general de oficinas anexas a empresas industriales y/o de servicios con asiento en
Chiguayante. Se emplazan fundamentalmente a lo largo del eje principal O'Higgins/Manuel
Rodriguez.

¢ Salud

En lo que respecta a la atencion ptblica en el sector de Chiguayante so6lo existe un consultorio
de atencién primaria que debe atender toda la localidad. La Leonera cuenta con una pequefia
posta que sirve a todo este barrio.

+ Educacion

En Chiguayante existen 20 establecimientos educacionales, de los cuales dos son privados con
escala intercomunal (Colegio Concepcion en camino a Chiguayante; y Colegio Arabe, en
sector Las Palmas). Cuenta con un liceo plblico (ubicado en calle La Marina, sector
Chiguayante Sur), uno de tipo subvencionado (en calle Libertad, sector Manquimévida), y con
dos escuelas publicas mayores que han incorporado también la educacion media (en Manuel
Rodriguez v en el sector Leonera). Estas, ademas de un Centro de Capacitacion Laboral (en
calle Santo Domingo sector Chiguayante Sur), sirven a parte importante de la poblacién de
Hualqui.

De los establecimientos restantes, 5 corresponden a escuelas publicas y 8 a escuelas
subvencionadas, con educacion a un nivel local o vecinal.

A pesar de la existencia de estos establecimientos, un nimero importante de la poblacion
escolar de Chiguayante asiste a los establecimientos del sector céntrico de Concepcion,
especialmente en lo que respecta a educacion media.
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Los distintos sectores de Chiguayante aparecen equipados convenientemente en los niveles de
educacion basica. Mas desfavorecidos aparecen sectores bajo la linea férrea en zona de acceso
a Chiguayante, sectores La Piedra, y Manquimavida, que deben atravesar la linea férrea o bien
hacer largos recorridos derivados de un trazado urbano discontinuo.

+ Equipamiento Deportivo

El estadio constituye el niicleo deportivo principal de la localidad. Fuera de este estadio son
escasas las instalaciones deportivas, y las que existen pertenecen, ya sea a establecimientos
educacionales privados o a entidades particulares. También las canchas abiertas son escasas y
la mayoria irregulares, ocupando terrenos libres no habilitados, especialmente a los pies del
cerro y al borde del rio Bio Bio.

Leonera cuenta con instalaciones deportivas menores en el recinto de la escuela, y dos canchas
de juego abiertas pertenecientes al Serviu.

Existen varios clubes privados de recreacion y deporte, siendo los mas importantes el Club
Arabe, Club Espafiol, campos deportivos de Deportes Fernandez Vial y de los Colegios Inglés
e Inmaculada Concepcion.

*  Seguridad

Existe un Retén de Carabineros localizado en Manquimavida en calle Bio Bio, en posicion
poco favorable para cubrir toda esta localidad. E1 de Leonera no cuenta retén.

Las tres compafiias de bomberos que existen en Chiguayante estdn ubicadas junto al eje
O'Higgins-Manuel Rodriguez.

« Organizaciones Comunitarias

La localidad de Chiguayante estd subdividida en 14 unidades vecinales, la mayoria de ellas
con numerosas agrupaciones poblacionales. La mayorfa de la Unidades Vecinales disponen de
Sede Social, aunque muchas de ellas se encuentran en malas condiciones de habitabilidad.

* Industria

Segiin la presencia de instalaciones industriales se reconocen las siguientes zonas en la
ciudad:

- Zonas de Instalaciones Industriales Exclusivas.

- Corresponde a las industrias mayores localizadas en las zonas que la normativa actual
permite ese uso. Inicialmente se encontraban relativamente aisladas, aunque
actualmente estan rodeadas por el crecimiento de las areas residenciales.

- Talleres dispersos.

- Corresponde a instalaciones menores de localizacion dispersa, dedicados a reparacion
de automéviles, y manufacturas de pequefia escala.

» Areas Verdes

Chiguayante carece de parques mayores de uso publico. Sus escasas 4reas verdes
corresponden a zonas menores aisladas y desvinculadas entre si, y la mayoria de ellas sin
equipamiento. La plaza de Chiguayante constituye la inica zona verde a escala comunal, junto
con el terreno adyacente a la Municipalidad.
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7.4 Areas cubiertas con Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado’®

La empresa sanitaria en la Octava Region responsable del abastecimiento de Agua Potable
y de la Recoleccién y Disposicion Final de las Aguas Servidas es la Empresa ESSBIO S.A.

El servicio de agua potable se encuentra a cargo de la Administracion Concepcion—Costa,

dependiente de la Subgerencia Zonal Concepcion de la Empresa de Servicios Sanitarios del
Bio Bio, ESSBIO S.A.

7.4.1 Cobertura de Agua Potable

Al 31 de Diciembre de 2000, el sistema de agua potable prestaba servicio de abastecimiento
a 18.919 suscriptores, vale decir a una poblacién de 77.093 habitantes, lo que significa una
cobertura de agua potable del 99,7%.

El sistema de agua potable de Chiguayante se abastece mediante punteras localizadas en la
ribera Norte del Rio Bio-Bio ("Planta Punteras"). Las aguas captadas en la Planta Punteras
son reguladas en el Estanque Cochrane, desde donde se entregan al consumo. La capacidad
total de produccion de la Planta Punteras, es de 275 I/s.

El desarrollo de la red de distribucién de agua potable al 31 de Diciembre de 1998
alcanzaba aproximadamente a 167 Km., con cafierias de diferentes materiales cuyos
diametros van desde 50 a 500 mm., predominando las cafierias de P.V.C. Se registraban a
esa fecha 17.686 arranques.*®

La composicién de la red es mayoritariamente PVC, con didmetros entre los 50 mm y los
500 mm.

La capacidad actual de produccion esta respaldada en términos de derechos de aguas, con el
caudal otorgado de explotacién continuo de 300 Us, segin Resolucién DGA N° 331 del
25/08/86.

El potencial hidrogeolégico, de acuerdo a informacién de ESSBIO se estima adecuado para
punteras, con un caudal de explotacion del orden de 10 I/s cada una.

Finalmente, respecto al respaldo hidrolégico de la fuente, que en este caso corresponde al
escurrimiento sub superficial del rio Bio-Bio, se considera que existen recursos suficientes
que sustentan la explotacion.

La cobertura el afio 1992 era de 77,88 % en lo referente al agua potable. La red de agua
potable a diciembre de 1992 alcanzaba a 98 Km.

Las proyecciones de ESSBIO para el crecimiento y produccion necesaria se muestran en el
cuadro N° 11:

% La descripcion detallada de los sistemas se incluye en el Estudio de Factibilidad Sanitaria.

107 o informacién fue tomada del Estudio “Actualizacion Planes de Desarrollo ESSBIO S.A .~ Grupo 2, Etapa I: Memoria
y Anexos Chiguayante.1999.
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Cuadro N° 11
Proyecciones de Demanda de Agua Potable

Afio | Poblacion Total | Cobertura | Pérdidas | Dotacidén Dotacion
Habitantes % % Consumo  Produccion

(Vhab/dia)  (Vhab/dia)
1999 76.198 99,815 33,99 135,58 205,39
2000 77.329 100 33,19 138,15 206,79
2001 78.479 100 32,39 140,73 208,16
2002 79.648 100 31,60 143,31 209,50
2003 80.835 100 30,80 145,88 210,81
2004 82.042 100 30,00 148,46 212,09
2005 83.183 100 30,00 151,04 215,77
2010 89.036 100 30,00 163,92 234,18
2015 94,736 100 30,00 176,81 252,58
2020 100.444 100 30,00 189,69 270,99
2024 104.983 100 30,00 200,00 285,71

Fuente: ESSBIO S.A.

7.4.2 Cobertura del Alcantarillado de Aguas Servidas

Al 31 de Diciembre de 2000, el sistema de aguas servidas prestaba servicio de recoleccion a
17.080 suscriptores, lo que significa una cobertura de recoleccion de aguas servidas del
90,0%. Este bajo nivel de cobertura se debe a la existencia de sectores sin conexion a lared
de alcantarillado de aguas servidas, principalmente, los sectores La Cantera, Fabrica
Schaub y poblacién Las Violetas.

El sistema de aguas servidas de Chiguayante se compone de redes de recoleccion, plantas
elevadoras y emisarios.

El desarrollo de la red de recoleccion de aguas servidas a la fecha anterior alcanzaba
aproximadamente a 103 Km, con cafierias de diferentes materiales cuyos diametros van
desde 100 a 700 mm, predominando las cafierias de PVC"*. El estado de la red es bueno,
salvo en algunos sectores que presenta embancamientos y depositacion de basuras.

Las aguas servidas de Chiguayante no estin sometidas a ninglin tipo de tratamiento,
descargando en forma cruda el rio Bio-Bio.

Esta descarga, que se ubica inmediatamente aguas abajo del estribo norte del puente del
ferrocarril a Coronel, sirve a Chiguayante, Villuco, Lonco y el sector de Pedro de Valdivia.

La descarga est4 constituida por un tubo de acero de 1000 mm de diametro, apoyado en un
bloque de hormigén, cayendo el agua al rio desde una altura de 2 m. En general sus estado
es bueno.

7.4.3 Calidad de 1los Servicios de Agua Potable Yy
Alcantarillado

De acuerdo a los estudios de ESSBIO S.A. la calidad de los servicios de agua potable esta
determinada por:

« las presiones de agua en la red de distribucion.
+ la continuidad en el abastecimiento.

« la calidad fisico—quimica de las aguas.

+ lacobertura del sistema.

111 a informacion fue tomada del Estudio “Actualizacion Planes de Desarrollo ESSBIO S.A ~ Grupo 2, Etapa I: Memoria
y Anexos Chiguayante.1999.
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Sobre esta base, el Plan de Desarrollo concluye que el servicio de agua potable presenta una
operacién normal en lo relativo a la red de distribucién, pero una capacidad insuficiente
frente a demandas futuras. El sistema de regulacion aparece deficitario frente a las
demandas futuras, para lo cual se deberia construir un nuevo estanque junto al Estanque
Cochrane.

Ademas la antigiiedad de la red de aguas servidas en general era en 1992 de unos 13 afios
en Chiguayante Sur, de 10 afios en el resto de la ciudad y de unos 30 afios en el sector
antiguo de Chiguayante donde existe el mayor problema de colectores destruidos.

7.5 Factores de Cambio y Proyectos de Impacto en la Comuna.

Para definir las alternativas de estructuraciéon del Plan Regulador se identificaron los
proyectos de mayor impacto en el territorio comunal. Estos son los siguientes:

1.- Proyecto Costanera Ribera Norte del rio Bio Bio.

Proyecto que forma parte del proyecto de Recuperacién de la Ribera Norte del Rio Bio Bio,
que esta implementando el Gobierno Regional, MINVU y MOP. Las obras previstas estan
comprendidas entre el Puente Vigjo, de la comuna de Concepcion y el sector La Leonera,
de Chiguayante. Contempla una carretera de doble pista Concepcion Chiguayante y un area
de relleno, que se recupera del cauce del rio, de aproximadamente 300 ha, las cuales van a
ser destinadas al uso urbano residencial y de equipamiento. Incluye ademas un parque en el
borde de toda el 4rea de relleno y 4reas determinadas para areas verdes. Se implementara
mediante el Sistema de Concesiones del MOP.

Su realizacion, en el territorio de la comuna de Chiguayante fue materia de un Protocolo de
Acuerdo entre el Ministerio de Obras Publicas y la I. Municipalidad de Chiguayante con el
objeto de definir las medidas que permitan insertar armonicamente el proyecto de
concesién en el entorno urbano de la comuna, asi como en los instrumentos locales de
ordenamiento territorial.

En lo que respecta al territorio comunal el proyecto consiste en una via troncal desde el
Jimite comunal norte hasta el empalme con el camino 0-60 a Hualqui, en el sector del estero
La Leonera, con sus correspondientes defensas fluviales y sus sistemas de saneamiento de
aguas lluvias. En el sector norte se contempla la construccion del Enlace Pedro de Valdivia
Alto, para la interconexion con el eje Pedro de Valdivia y otros enlaces y conexiones con la
red vial estructurante de la comuna.

El sector de rellenos considera una via Costanera y un area de parque que conforma un area
de uso publico y de esparcimiento para la poblacién tanto de la propia comuna como del
area metropolitana.

Las condiciones de uso de suelo y de edificacion, acordadas con el MOP, han sido
incorporadas a la Ordenanza del Plan Regulador y a las Bases de la Licitacion.

2.-Proyecto Sectra eje O’Higgins - M. Rodriguez.

Consiste en un proyecto que mejora de manera sustancial el nivel de operatividad de este

gje vial. El proyecto en términos generales se desarrolla implementando una doble pista,
que incluye en su trazado pistas de viraje y paraderos de locomocion colectiva.
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3.- Proyecto de Reconversion del Uso de las Canteras de Lonco.

Este proyecto, tendria como efecto eliminar las interferencias con el uso residencial que
representan las actividades extractivas actualmente presentes, € incorporaria una
significativa oferta de suelos urbanos al territorio comunal. El Plan Regulador incentiva
esta reconversién mediante la creacién de una Zona de Desarrollo Condicionado que
permitiria el uso habitacional del area en la medida que se cumpla con un Plan de
Recuperacién de Suelo y las de seguridad y proteccién al medio ambiente que estable la
legislacion vigente, particularmente la Ley 19.300

4.- Proyecto Inmobiliario Lonco-Parque.

Proyecto del sector privado destinado a familias de estratos medios altos y altos. Se ubica
en una meseta en el area entre Lonco y Villuco.

CEC Consultores Ltda 34 15/11/02
1. Municipalidad de Chiguayante
Direccion de Obras Municipales



Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa Proyecto

8 Plan Regulador Actualmente Vigente

Como se indica en el punto 1 "Marco de Referencia Legal y Reglamentario”, de esta
Memoria Explicativa, la comuna de Chiguayante se rige por el Plan Regulador Comunal de
Concepeion, actualmente vigente. Este data de 1982, habiendo sido aprobado por Decreto
N° 141 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo en Agosto de 1982.

8.1 Cobertura, Vialidad y Zonificacién.

E] 4rea territorial reglamentada por la Ordenanza Local del Plan vigente esta definida por
los poligonos que conforman el limite urbano, cuya descripcion de puntos y tramos se
definen en el articulo 6° de la Ordenanza Local. El sector correspondiente a Chiguayante
esta definido por los puntos 38 a 41 en esa descripcion.

Para efectos de la comuna de Chiguayante el area normada por este instrumento de
planificaciéon corresponde practicamente al actual 4rea urbana consolidada, comprendida
entre la curva de nivel 50m de los cerros que la delimitan y el borde del rio.

En el actual territorio de la Comuna de Chiguayante, el Plan Regulador vigente establece
cuatro zonas. Cada una define diferentes usos de suelo permitidos y prohibidos al interior
de ellas, predominando el uso residencial que se acepta en tres de las cuatro zonas.

Estas zonas se identifican con los codigos: S-2, S-3, S-4 y S-8. (Ver Lamina 2), y los usos
asociados a cada una de ellas son los que a continuacion se indican:

Zona S-2 : Localizada en el extremo norte de la comuna (sector de Lonco y
Villuco). Define como usos permitidos: Vivienda, comercio 'y
oficina, equipamiento y reas verdes., industria y bodega inofensiva.

Zona S.-3 : Ubicada en el sector norte y centro poniente de la comuna. Define
como usos permitidos: Vivienda, comercio y oficina, equipamiento y
areas verdes., industria y bodega inofensiva.

Zona S-4 : Ubicada en el extremo sur de la Comuna ( La Leonera). Define usos
residenciales, comerciales, de servicios, equipamiento, areas verdes,
y de industrias y bodegas calificada como inofensivas o molesta no
contaminante. Corresponde a las microzonas industriales establecidas
en el Plan Regulador Metropolitano de Concepcion.

Zona S-8 : Corresponde a la norma aplicable en el sector industrial, en el centro
oriente de la comuna. Permite 4reas verdes, equipamiento, industrias
y bodegas calificadas como molestas € inofensivas. Excluye la
vivienda.

La vialidad estructurante incluida en el Plan Regulador vigente es la siguiente.

Via Ancho
El Obispo 16 mts
Galvarino 16 mts
Colon 15 mts
& Oriente 16 mis
Arturo Prat 16 mits
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O Higgins Oriente 14 mts
O' Higgins Poniente 22,50 mts
M. Rodriguez 30 mts
Cochrane 16 mits
Calle 101 16 mts
Coquimbo 16 mts
Sta. Sofia 16 mts

8.2 Areas que requieren regulacién.

El Plan Regulador vigente aparece deficitario en tres aspectos:

a) En lo referente a la identidad comunal, hecho derivado de que a la fecha de su

b)

formulacién el territorio de Chiguayante formaba parte de la comuna de Concepcion.

En la insuficiencia de sus regulaciones para garantizar el desarrollo urbano que se
postula actualmente por el MINVU. Debe recordarse que el Plan Regulador de
Concepcion fue formulado mientras estaba vigente la politica de desarrollo urbano del
afio 1979, cuyos postulados minimizaban la regulacion urbana.

En la insuficiencia de las definiciones relativas a la red vial, las que se limitan a pocas
vias y no han resuelto las ineficiencias de conectividad que se han sefialado en lo puntos
correspondientes.

En resumen las demandas de regulacion que se detectan en la comuna de Chiguayante se
refieren a:

Implementacién de una estructura urbana acorde a su rol como subcentro del Area
Metropolitana.

Definicién de zonas de expansion urbana en sectores que no representen riesgos
naturales ni antropicos.

Control de las areas de riesgo existentes, particularmente de las laderas que enfrentan
¢l area urbana.

Definicién de una vialidad estructurante acorde con las necesidades internas de la
comuna, y de su insercién en el Sistema Metropolitano. Esta vialidad debe ser
congruente con las proposiciones de expansion, densificacion e integrarse a las
proposiciones de megaproyectos como el proyecto de recuperacién de la Ribera
Norte del Rio Bio Bio.

Definicion de la dotacién de equipamiento, servicios e infraestructura requeridos
para satisfacer las demandas actuales de la poblacion tanto, a nivel local, comunal e
intercomunal cuando la situacion asi lo requiera.
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9 Plan Regulador Propuesto

9.1 Nivel Comunal

9.1.1 Cobertura y Zonificacién

12

El 4rea Comunal de Chiguayante cuenta con una superficie de 7.150 ha de las cuales gran
parte corresponde a zonas forestales y de pendientes pronunciadas representadas por los
relieves montafiosos existentes en el sector. El Plan Regulador propuesto define una
estructuracién del territorio comunal que reconoce tres macrozonas:*?

1.-

3.-

Zona Urbana: Corresponde al area urbana consolidada.

En este sector considera usos de suelo similares a los permitidos por el actual Plan
Regulador densificando algunos sectores y proponiendo subcentros y corredores de
equipamiento orientados a integrar las 4reas homogéneas en que se basa su
zonificacion.

La subdivisién en zonas menores se basa en los atributos detectados en el
diagnostico, referidos a la trama actual de ocupacion, sus usos predominantes, y las
posibilidades de densificacion.

Zona de Extensién Urbana: Corresponde a las 4reas destinadas a acoger el
crecimiento previsto para la poblacion urbana.

El Plan contempla dos 4reas de extensién una en el sector La Leonera y otra
vinculada al proyecto MOP "Recuperacion de la Ribera Norte del Rio Bio Bio".
Dada la importancia de la superficie considerada en este ultimo, una parte
igualmente importante del futuro crecimiento de la poblacion comunal tendria su
ubicacion en ese sector.

Se ha incorporado para algunas de las zonas propuestas el concepto de “Desarrollo
Condicionado”, cuando su ocupacién exige el cumplimiento previo de estudios de
impacto ambiental y urbano. Esto amplia las posibilidades de crecimiento y
flexibiliza la operacion del mercado de suelos, eliminando la necesidad de modificar
el Plan Regulador a fin de acoger nuevos proyectos € iniciativas, en la medida que
dichos proyectos incluyan los estudios que aseguren la calidad de vida de los
residentes v las medidas de control sobre los impactos que pudieran generar. Los
terrenos que se generarfan por el proyecto de recuperacion de terrenos al rio Bio
Bio, dadas las exigencias impuestas al concesionario han sido normadas con ese
criterio.,

Area Rural: Corresponde al resto del territorio comunal, actualmente escasamente
ocupado y con un uso predominantemente forestal.

El Plan Propuesto define como nuevo limite urbano la linea de cumbres que enfrenta al area
consolidada, estableciendo de ese modo un claro control sobre la ocupacion de las
microcuencas que drenan hacia el 4rea urbana existente. En el Area Rural regiran las
disposiciones del Plan Regulador Metropolitano de Concepcion, y las normas de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y su Reglamento.

12 Ver Lamina 1.20.000
13 S han adoptado las categorias definidas en la Circular DDU 55, pag, 40y 41.
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Tanto dentro del limite urbano como en el Area Rural se han identificado Areas de
Proteccién, que corresponden a todas aquéllas areas en las que se limita el asentamiento
humano por alguna de las siguientes caracteristicas identificadas en el Diagnostico:

- Protecciéon del Recurso Natural
- Proteccién de instalaciones de Infraestructura
- Riesgos para la poblacion

Para establecer esta macrozonificacién se ha tenido a la vista el actual Plan Regulador
Metropolitano de Concepcion, y el proyecto para su actualizacion. Como consecuencia de
ello se amplia el sector de proteccion ecologica ampliando la superficie definida por el
actual Plan Metropolitano en esa categoria. La Zona de Valor Natural (AVN) del proyecto
del nuevo Plan Metropolitano abarca en consecuencia parte del Area Urbana y cubre un
segmento importante del Area Rural. Asimismo se ha definido como 4rea de Valor Natural
el cauce del Rio Bio Bio en la parte que corresponde al territorio de la Comuna de
Chiguayante, a fin de definir los eventuales usos y actividades que tengan lugar en €l

9.1.2 Vialidad Comunal

La vialidad comunal, est4 conformada por las vias que articulan el territorio comunal con el
Area Metropolitana y el Area Urbana comunal con el Area Rural. La conexion con la
Comuna de Concepeion y con Hualqui se establece mediante el eje existente conformado
por el Camino a Chiguayante, O’Higgins y Manuel Rodriguez, que son objeto de un
proyecto de mejoramiento de su capacidad. A estas vias se agregan las vias incluidas en el
proyecto de Recuperacion de Terrenos al Rio Bio Bio, que contempla la ejecucion de una
Via Troncal. ‘

Como un factor de integracion del Area Urbana Consolidada con el Area Rural se propone
la categoria de estructurante para el Camino del Indio, coincidente en gran parte con el
Limite Urbano, y una via intermedia, “Pie de Monte”, que ademas de su rol turistico y
recreacional deberia facilitar la relacion entre la red urbana y el Area Rural.

9.2 Area Urbana

9.2.1 Cobertura y Criterios de Zonificacién

Al interior del Limite Urbano la zonificacién propuesta se basé en los siguientes criterios:

a) Establecer como elemento articulador del 4rea urbana el Centro Civico y su zona de
influencia, que se hace llegar hasta el rio y el cordéon de cerros que constituyen los
limites naturales del asentamiento urbano.

b) Integrar como componente fundamental del ordenamiento urbano los terrenos que
seran recuperados al rio Bio Bio, y las conexiones viales que forman parte del
mismo proyecto, a las que se otorga caracter de estructurantes.

¢) Recuperar para la localidad el patrimonio que representa su entorno natural, rol que
se asigna en forma importante a la Via Costanera del Proyecto MOP y a vias
propuesta en el sector de pie de monte.

d) Ampliar el namero de vias estructurantes, definiendo los ensanches y
prolongaciones necesarias para el mejoramiento de la operacién de la red en su
conjunto.
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e) Controlar la ocupacion y las condiciones de edificacion en las areas de riesgo.

f) Establecer las prioridades para la renovacion urbana.

9.2.2 Usos de suelo

En conformidad a los criterios v categorias antes sefialadas se han identificado 30 zonas,

que se detallan en el Cuadro N° 12

Cuadro N°12
Zonificacion Propuesta
Cédigo Zona | Nombre Zona Superficie (Has)
ZU1-A Zona Residencial 174,69
ZU1-B Zona Residencial 32,49
ZU2-A Zona Residencial 2292
ZU2-B Zona Residencial 76,17
ZU3-A Zona Residencial 298.2
ZU3-B Zona Residencial 59,24
ZU4 Zona Residencial Mixta 51,93
ZU5 Zona Residencial Mixta 82,71
ZU6 Zona Residencial Mixta 76,32
A Zona Residencial Mixta 25,43
ZU8-1 Zona Centro Civico 36,81
ZEU1 Zona de Extension Proy. Costanera Ribera Norte 280,98
ZEU2 Zona de Extension Proy. Costanera Ribera Norte 54,04 .
ZEU3 Zona de Extensioén Mixta Proy. Costanera Ribera Norte 28,18
ZEU4 Zona de Extension Residencial de densidad media y Equip.
Turistico-Recreacional 37,63
ZEUS5 Zona de Extension de Desarrollo Condicionado 156,40
ZU8-2 Zona Especial de Equipamiento 9,32
VAl Zona Especial de Industria Consolidada 29,60
ZEIRE Zona Especial de Industria, Residencia y Equipamiento 4,422
ZR1 Zona Especial de Proteccion de Laderas 646,10
ZR2 Zona Especial de Infraestructura Sanitaria 1,56
ZR3 Zona Especial de Restriccién por Instalaciones del Ferrocarril 51,78
ZR4 Zona Especial de Restriccion por Quebradas 50,74
ZR5 Zona Especial de Restriccion por Cauces Naturales de Agua 4,04
ZR6 Zona Especial de Restriccion del Cementerio 2,30
ZPR Zona Especial de Restriccion Parque Riberefio 72,19
ZRD Zona Especial Deportiva 23,78
ZVN Zona Especial de Valor Natural 366,2
ZVNR Zona Especial de Valor Natural, Rio Bio Bio *
M Zona Especial de Miradores 3,15
Total 2.893,60
* No indica superficie por tratase de cauce del rio.
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Las caracteristicas generales propuestas para las zonas son las siguientes:

) Zonas Residenciales

Corresponden a las 4reas en que la vivienda constituye actualmente el uso predominante. Se
distinguen 4 categorfas de acuerdo a sus condiciones de subdivision, de edificacion y
potencial de renovacién urbana. En tres de ellas se establecen subdivisiones asociadas a
normas diferenciadas en cada subzona.

Las Zonas Urbanas Consolidadas corresponden a aquellos sectores del area urbana,
actualmente ocupados con usos preferentemente residenciales, en los que la trama urbana
ya ha adquirido una configuracion resultante de la vialidad existente, de las edificaciones
alli localizadas y de la red de infraestructura que las sirve. Se diferencian por su densidad,
manifestada principalmente por los tamafios prediales predominantes, por su antigiiedad, y
por los procesos de cambios que se observan actualmente. Son las siguientes.

Zona ZUl: Zona correspondiente a predios de tamafio medio a grande, del sector
Manquimavida. Muestra un proceso espontaneo de densificacién por subdivision de los
predios existentes. Constituye un area de transicion entre La Leonera y el sector de
Chiguayante antiguo. Las normas propuestas permiten esta densificacion distinguiendo para
ello dos subzonas, designadas como ZU1-A y ZU1-B. En esta dltima se permiten
densidades mayores para proyectos orientados a satisfacer la demanda de viviendas
sociales.

Zona ZU?2: Corresponde a una zona consolidada, de densidad baja y media, ocupada
preferentemente por vivienda unifamiliares. También en este caso se distinguen dos
subzonas (ZU2-A y ZU2-B), que establecen una gradiente de menor a mayor densidad,
desde el limite norte de la comuna hacia el sur.

Zona ZU3: Zona mayormente consolidada, de densidad media ubicada en el area central. Se
mantienen caracteristica analogas a las existentes. También en este caso se distinguen dos
subzonas (ZU3-A y ZU3-B), donde la primera permite terminales de carga y transporte en
determinados sectores de la comuna y la segunda permite vivienda colectiva con una
densidad de 350 Hab/ha.

. Zonas Mixtas

Las Zonas Mixtas corresponden a aquellas zonas cuyo rol como ejes o nucleos de servicio y
equipamiento el Plan propene reconocer y afirmar. Se distinguen las zonas de
equipamiento, adyacentes a los grandes corredores viales, (Zonas ZUS y ZU6), y las zonas
de vocacion institucional y de servicios, ( Zona ZU7 y ZU8-1). Ademas se incluyen la Zona
7U4 de alta densidad habitacional donde se propone una apertura al desarrollo de
equipamientos.

En la Zona ZU8-1, Centro Civico se ha diferenciado una subzona en el sector oriente con
un rol recreacional y turistico, eventual puerta del centro urbano a la reserva natural que
establece el Plan Regulador Metropolitano.

Como se menciond anteriormente se incluyen en esta categoria las zonas industriales, cuyo
uso predominante corresponde a actividades productivas de caracter industrial inofensivas y
molestas ( con sus impactos mitigados), y terminales de carga y transporte.

La norma propuesta permite en las actuales zonas industriales la incorporacién o cambio a
usos residenciales, en la medida que se cumplan las exigencias establecidas, referidas a un
tamafio minimo del proyecto, distanciamientos a actividades industriales, y cumplimiento
de las condiciones de la Ley 19.300 y su Reglamento.
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. Zonas de Extension Urbana

Estas zonas estan orientadas a satisfacer la demanda asociada al crecimiento de la poblacion
y de otras actividades urbanas.

Se establecen cinco Zonas, de las cuales, las zonas ZEU1, ZEU2 y ZEU3 corresponden a
las zonas asignadas en el Plan Regulador a los terrenos que serian recuperados al rio Bio
Bio en el Proyecto del Ministerio de Obras Pliblicas, y que sera objeto de un Plan Maestro
de ocupacién y usos, segun lo establece 1a Ordenanza del Plan Regulador. Sus normas
corresponden a dos areas predominantemente residenciales, diferenciadas por sus tamafios
prediales minimos y densidades, y una zona mixta que concentraria el equipamiento y los
servicios. El Plan Maestro se deberd asegurar el cumplimiento de las normas técnicas y
ambientales definidas por la CONAMA, que aprobaron estas obras. Se establece asimismo
la posibilidad de ocupacién a través de etapas compuestas primero, de macrolotes y una
posterior de Lotes. La descripcion de estas etapas se presentan a continuacion:

D Primera Etapa: Subdivision en macrolotes.

Tamarfio minimo:

Cada macrolote debera tener un frente minimo de 1.000 metros a la Via Costanera,
contrafrente a la Via Troncal, y sus deslindes laterales ser perpendiculares a la Via
Costanera.

Exigencias minimas de urbanizacion:

Ejecucion, recepcion final y cesion de la vialidad estructurante establecida en el presente
Plan Regulador.

Ejecucion, recepcion final y cesion de los terrenos del Parque Riberefio, (ZPR), en la
totalidad del frente correspondiente.

Otras exigencias:
El proyecto de subdivisién deberd acompafiar la certificacién del Ministerio de Obras

Pablicas en que conste la recepcion conforme de las obras de defensa fluvial y rellenos
correspondiente.

A excepcion de la primera subdivision, cada nueva subdivision en macrolotes debera
colindar lateralmente en forma integra con otra ya aprobada, de modo que el conjunto de
todas ellas conformen una unidad y aseguren la materializacién total de su vialidad
estructurante.

Usos Permitidos:

En esta etapa s6lo se permitiré vivienda de cuidadores, ¢ instalacion de faenas para obras de
urbanizaci6n posteriores.

II)  Segunda Etapa: Loteos:
La subdivisién y enajenacion de cada uno de los macrolotes indicados en el punto anterior

requerira la aprobacién de un Proyecto General de Loteo que abarque la totalidad de cada
macrolote resultante de las subdivisiones aprobadas en una primera etapa.
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Usos de Suelo y Condiciones de Edificacion:
Las sefialadas en la Ordenanza para cada Zona.
Otras exigencias:

Cada uno de las etapas debe ser autosuficiente con respecto a las etapas siguientes y debe
contemplar su urbanizaciéon completa.

Debera considerarse la ejecucion, recepcion final y cesion de las Vias Colectoras
Transversales y enlaces viales adicionales, en el caso en que alguna de éstos formen parte
de los terrenos de la subdivision.

La Via Costanera debera tener las caracteristicas de una via segregada de la vialidad

~ secundaria que definan los loteos que se aprueben. Para ello sélo se permitiran dos enlaces

o intersecciones entre la vialidad secundaria y la Via Costanera en el tramo que queda entre
las dos Vias Transversales.

- La Zona ZEU4 corresponde al 4rea situada en el limite con la comuna de Hualqui, que
se propone orientar a la expansion urbana de media densidad, definicion concertada con
lo que establecerd el Plan Regulador de Hualqui.

- La Zona ZEUS, corresponde a los terrenos actualmente ocupados para la extraccion de
aridos, rocas y otros minerales no metalicos para la construccion e instalaciones anexas,
estableciéndose un plazo de tres afios para dar término a estas actividades. Dadas las
caracteristicas de esta actividad se define como “congelamiento” el establecer un plazo
para su cambio de uso, permitiéndose a cambio la reconversion de su uso actual a usos
residenciales para acoger el crecimiento urbano, en la medida que se cumplan las
exigencias de seguridad, impacto urbano y ambiental, que se establecen.

] Zonas Especiales

Corresponden a aquellas zonas en las que por razones de riesgo, de proteccion, de
instalaciones de infraestructura, de equipamiento ferroviario, o de proteccién ecoldgica y/o
ambiental se restringe el uso urbano, estableciendo las normas correspondientes a la
naturaleza de la restriccion que se propone.

Se establecen 14 zonas especiales, las que se focalizan en dos grandes grupos
correspondientes a: 1) zonas especiales de proteccién ambiental; 2) zonas especiales de
proteccién debido al tipo de infraestructura y por riesgo para el asentamiento de la
poblacién. Unidas a estos, estan las Zonas ZI, especial de industria consolidada, que las
reconoce v les otorga la posibilidad de un desarrollo condicionado y la zona ZEIRE, (nica,
que entre otros usos, permite la instalacion de industria inofensiva.

1 Areas de Proteccidédn Ambiental:

Se han propuesto, en virtud a sus especiales caracteristicas fisicas, de paisaje y de valor
natural, dreas de proteccion ambiental que permiten sustentar un adecuado control en el uso y
potencial desarrollo. Es asi como se han definido las zonas ZR1, ZR4 y ZVN, que
corresponden a las areas del Cerro Manquimévida sobre la Cota 50 promedio, hasta el nuevo
limite urbano y donde se establecen normas para proteger las quebradas naturales (zona ZR4);
de Testriccion por causas naturales de agua (Zona ZR5), se define también una zona con
restriccion sélo para edificacién del tipo residencial sobre predio minimos 5.000 m2 y
densidad bruta de 10 habitantes por hectarea (zona ZR1).
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La zona ZVN, se incorpora en concordancia con lo definido en el Plan Regulador
Intercomunal y en la cual se dictan normas explicitas de restriccion y proteccion ambiental
sobre esta area en el Cerro Manquimavida.

La zona ZVNR que integra al rea urbana normada al rio Bio Bio, permitird orientar el
desarrollo turistico — recreacional que potenciar4 las zonas adyacentes a éstas y por otro lado
permitira el adecuado control para la preservacion de este importante elemento natural. En
este Ambito, se asocia una éarea especial de Parque Riberefio y de Miradores (zonas ZPR y
ZM), las cuales facilitaran el desarrollo integral de todo el Borde-Rio correspondiente al
territorio comunal desde calle Sanders hasta Leonera.

Finalmente, se ha establecido la zona ZU8-2, Especial de Equipamiento, la cual se asocia al
area de Centro Civico.

2) zona de Especial de Proteccién debido al Tipo de

Infraestructura y de Riesgo para el Asentamiento de la
Poblaciédn:

Dentro de este grupo se encuentran 4 zonas que necesitan una normativa especifica que

regule la instalacién de los distintos tipos de infraestructura y vele por la proteccion del
individuo. Estas son:

- ZR2: Zona Especial de Restriccion por Infraestructura Sanitaria.
-7ZR3 Zona Especial de Restriccién por Instalacion de Ferrocarriles.
- ZR6: Zona Especial de Restriccidon del Cementerio.

- ZRD: Zona Especial de Restriccion Deportiva.

CEC Consultores Ltda 43 15/11/02
1. Municipalidad de Chiguayante
Direccion de Obras Municipales



SIMBOLOGIA NORMATIVA

e-gen-e-a LIMITE COMUNAL

- LIMITE URBANC ‘

o C e oo+ LIMITE ZONA

— = mwme LMITE BORDE RIO BIO BIO (ACTUAL)

AREAS URBANAS COMSOLIDADAS

v T AUtA .
. [:_j a8 H

;o A

% .

ThIA
o | e
) BEE o ESIDENCIAL 145 T4

B

JBL NI

.
|

— ZONAS DE EXTEMSIOMN URBANA ‘
* TEws  ZONADE EXTENSION, Pray Cost i ¢
e [TEEY TEU2  ZOMA DE EXTENSION, Prav. C

{L*"*jﬁ'f ZEIS ZONADE EXTENSION,

FEUS  ZONADE EXT

ad Badia v Eqep Tusi

®.,
- ! AREAS DE EXTENSION URBANA
- 3 \ { oo ® : ZONABSPEDIAL DE EOUDALENTO ]
@ |
F R e CONSOLIDADA H

et X
- ZOMAESPECIAL TE
N ZOMAESFECIAL CE R

ZONA ESPECIAL DE AT

TRICCION CENMENTERIOD i

ZONAES

L OE RESTRICCION PARGLE RIZERENT

ZONA ESFECHAL T

EPCRTIVA

3HA ESPECIAL DE VALOR MATURAL H
) ZOMA ESPECIAL DE VALTR RATURAL, BIO Bi0-8i0 i

ZONA ESFECIAL DE MIRADC!

£5

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHIGUAYANTE Lamina N°13

ZONIFICACION

Fecha: Junio 2001




S

Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa Proyecto

9.2.3 Definicién de Zonas e Inmuebles de Conservacién
Histérica.

La identificacién dentro del casco urbano de la ciudad de 4reas de interés patrimonial adquiere
en esta etapa gran importancia, dado el aporte que para la ciudad significa conjugar el
patrimonio historico, cultural y de esparcimiento con el desarrollo de la localidad como centro
urbano independiente.

En esa perspectiva el Plan ha definidos las siguientes:

1.-  Unidades de Viviendas Colectivas y Gimnasio
Sector Estacién: el area representa en el contexto histérico de la ciudad el origen de las

actividades productivas y del asentamiento humano de ésta. Aqui se rescata la
presencia de unidades habitacionales colectivas destinadas a los trabajadores de la
Fabrica Machasa y el Gimnasio del Sindicato.

2.-  Parque Los Castafios: Ubicado frente a las instalaciones Municipales: Representa una
de las mas grandes extensiones actualmente destinadas a este uso. Su emplazamiento
dentro del sector Civico le confiere gran importancia.

3.-  Piscina Municipal

4-  Cerro Manguimévida: en el sector involucrado como parte del Centro Civico: El Cerro
Manquimévida como hito geografico, conjuga dos grandes atributos: su proximidad al
4rea que concentra las actividades civicas de la ciudad y la calidad del paisaje
observable desde sus laderas: el rio Bio Bio y el entorno geografico del area urbana.

9.2.4 vialidad Estructurante
) Vialidad Existente

La red vial estd estructurada a nivel comunal entorno a un eje conformado fundamentalmente
por Bernardo O'Higgins, hasta el cruce ferroviario y Manuel Rodriguez hasta el limite
comunal con Hualqui. La concentracion de flujos en estas vias es uno de los principales
problemas de Chiguayante, ya que su capacidad es insuficiente en varios tramos ya sea por la
dimensién que muestra en la parte mas antigua o por las demandas a que se ve sometida en
sectores como Manquiméavida.

Como vias estructurantes locales tiene: Santa Elena, Paicavi, Prat, Cochrane, Bio Bio, Avenida
Central (Chiguayante Sur), Los Andes (La Leonera), La Marina, Calle 4, Calle Videla.

. Vialidad Propuesta

La vialidad estructurante propuesta define una jerarquia de vias basada en la red existente y su
operacion actual, més los mejoramientos propuestos en los estudios que recientemente han
abordado estos temas, v las aperturas y ensanches que se agregan para mejorar la conectividad
en las relaciones internas del 4rea consolidada. Se han incorporado asimismo los trazados
previstos en el proyecto de recuperacion de terrenos al Rio Bio Bio.

La jerarquia propuesta considera la siguiente tipologia:

Vias Expresas Trénsito Intercomunal de enlace.
Vias Troncales : Transito Intercomunal de acceso al sistema urbano.
Vias Colectoras : Tréansito comunal de interconexion al sistema urbano.
Vias Servicio : Trénsito Comunal y local de acceso al sistema de servicios.
Vias Locales Transito local de acceso al sistema de barrios.
CEC Consultores Ltda 44 , 15/11/02

1. Municipalidad de Chiguayante
Direccién de Obras Municinales



Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa Proyecto

10 Factibilidad Vial

La proposicion de un nuevo Plan Regulador lleva asociada una mayor demanda sobre la red
vial que acoge los viajes que tienen origen o destino en el territorio comunal. En este caso
ese incremento tiene origen en dos componentes en que puede dividirse el territorio que se
ha definido como Area de Extension: a) Las 4reas de extension previstas en el actual

territorio de la comuna, y b) las 4reas incluidas en la recuperacion de terrenos al Rio Bio
Bio.

Los proyectos de mejoramiento y ampliacion de la red también se pueden dividir desde esa
misma perspectiva en dos grupos:

« Los proyectos dirigidos a aumentar la capacidad o ampliar la red existente.

+ Los proyectos orientados principalmente la demanda generada por los terrenos que
se incorporan al 4rea urbana, sin perjuicio de mejorar adicionalmente la operacion
conjunta de la totalidad de la red.

Las caracteristicas principales de estos proyectos se entregan a continuacion.

10.1 Proyectos dirigidos a aumentarla capacidad o ampliar la
red existente.

El principal de estos proyectos es el mejoramiento del eje O’Higgins — Manuel Rodriguez.
Consiste basicamente en prolongar la doble via mediante un paso sobrenivel que cruzara la
linea férrea en el sector del monolito en el antiguo acceso a Chiguayante, para continuar la
via en forma paralela a linea férrea, hasta el empalme con la actual avenida Manuel
Rodriguez (ver anexo N°1). Este proyecto est4 dividido en los siguientes tres tramos:

« Tramo 1: Prolongacion Manuel Rodriguez entre sector Monolito y Cruce
Ferroviario. Con una capacidad de dos pistas por sentido de 7 m. cada calzada con
mediana de 5 m. Una longitud de 3.1 km. y una velocidad de disefio de 70 km/h..
Contempla calzadas paralelas a la linea férrea, separadas 1 m. de la faja via y una
modificacion de la rasante actual para asegurar la evacuacion de las aguas lluvias.
Implica expropiaciones en toda su extension.

« Tramo 2: Manuel Rodriguez entre cruce Ferroviario y sector La Leonera. Con una
capacidad de dos pistas por sentido de 6.5 m. cada calzada con mediana de 2 m.
Tiene una longitud de 4.8 km. y una velocidad de disefio de 50 km/h.. La mediana
se ensancha para dar cabida a pistas de viraje y retornos; contempla ensanches
para paraderos de buses en toda su extension. Implica expropiaciones en ambos
lados en sectores puntuales.

« Tramo 3: Considera la repavimentacién de una pista por sentido de 3.5 m. cada una.
Tiene una longitud de 2.8 km. y una velocidad de disefio de 50 km/h.; considera
pistas de viraje en sectores puntuales. Implica expropiaciones solo en sectores
puntuales; con ensanches para paraderos de buses en toda su extension.

Adicionalmente el Plan Regulador ha considerado un mejoramiento de la conectividad de la
red local, mediante prolongaciones o aperturas sobre todo en el sentido transversal, que en
la trama actual presenta discontinuidades que dificultan los viajes internos. En todos estos
casos se ha procurado minimizar las expropiaciones requeridas. **

1 e detallan en el capitulo correspondiente de la Ordenanza Local.

CEC Consultores Ltda 45 15/11/02
I. Municipalidad de Chiguayante
Direccion de Obras Municipales



Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa Proyecto

10.2 Proyectos viales asociados a la Recuperacién de Terrenos
al Rio Bio Bio.

10.2.1 Vialidad Estructurante del Proyecto

La vialidad estructurante del proyecto de Recuperacion de Terrenos al Rio Bio Bio se
ordena a través de una red principal cuyo rol es permitir la accesibilidad y relacion de los
terrenos del relleno con la trama del resto del territorio urbano, asi como la relacion interna
de la zona de los rellenos. Contempla las siguientes vias y enlaces:

- Via Troncal: Consiste en una via troncal desde el limite comunal norte hasta el
empalme con el camino 0-60 a Hualqui, en el sector del estero La Leonera, con sus
correspondientes defensas fluviales y sistemas de saneamiento de aguas lluvias, con
un ancho de faja de 29,5 m.*>. Se contempla la construccién del Enlace Pedro de
Valdivia Alto (Concepcién), para la interconexién con el eje Pedro de Valdivia y

otros enlaces y conexiones con la red vial estructurante de la comuna de
Chiguayante.

- Via Costanera: El sector de rellenos considera una via Costanera ubicada entre el
sector residencial y el 4rea verde de Parque Metropolitano que conforma un area de

uso piblico y de esparcimiento para la poblacion tanto de la propia comuna como
del area metropolitana.

- Vias Colectoras Transversales: Su funcién es unir la Via Troncal con la Costanera,
cuya ubicacion exacta deberd ser definida en un Plan Maestro de Ocupacion. En
todo caso, su inicio en la Via Troncal debe coincidir con los enlaces intermedios.

- Enlaces (Conexiones a desnivel en Via Troncal):

- Enlace Lonco Norte

- Enlace Lonco Sur

- Enlace Calle G

- Al menos 2 enlaces intermedios(Conexiones en sector Las Palmas y Colon
Oriente), cuya ubicacién exacta deberd ser definida en el Plan Seccional.

El cuadro siguiente resume la vialidad estructurante del Proyecto Ribera Norte Rio Bio Bio.

Cuadro N° 13
Vialidad Estructurante
Proyecto Ribera Norte Rio Bio Bio.

Clasificacién Tramo A.n cho Composicién
Faja (m)
Eje Troncal Entre Enlace P. de Valdivia - Via Troncal: Perfil de 29.5 m., con 2
Alto y Enlace Calle G. 49.5 calzadas de 7 m. cada una.

- Calle Local: Perfil de 12 m., con calzada
simple de 7 m. emplazada al poniente de
la Via Troncal.

- Bandejon de Area Verde: Ancho de 8
m., emplazada entre la Via Trocal y la
Calle Local.

Via Costanera Entre Enlace P. de Valdivia - Ancho de calzada: 7 m., distancia
Alto y Enlace Calle G. 11.0y Entre borde interior de calzada y
4.00 de linea oficial del 4rea residencial 4m.
Parque (2.5 m. de aceras).
Riberefio
2Vias Colectoras | Entre Via Troncal y Via - Perfil de 2 calzadas de 7 m. cada una,
Transversales Costanera 33.0 con un bandején central de 3m. vy
bandejones laterales de 8 m. cada uno.
Fuente: Coordinacién general de Concesiones, MOP.
15 Ver perfil tipo en anexo N° 2.
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Dada la envergadura del proyecto, en su estudio se incluy6 un analisis de la situacion actual
de la red y del impacto de sus proposiciones, que se resume a continuacion.

10.2.2 Proyeccién situacién actual red vial con y sin
proyecto

La caracterizacion del sistema de transporte de la comuna de Chiguayante considera dos
tipos de redes viales. Una corresponde a la trama vial urbana y la otra a la red vial que
otorga conectividad a tramas viales urbanas de Concepcion y Chiguayante. Desde este
enfoque, las caracteristicas de la red vial de conectividad, corresponden esencialmente al
Eje Pedro de Valdivia (Concepcion Centro) — Eje Rodriguez (Chiguayante), como unica
ruta conectora.

A partir del estudio de la demanda (Ver anexo N°3) existente, se obtuvo la proyeccion en
términos de capacidad para el afio 2004, correspondiente al inicio de la fase de operacion
del proyecto. Corresponde a una proyeccion realizada a partir de la encuesta Origen
Destino del Gran Concepcion el afio 1989, complementado con la historia de mediciones
existentes desde esa fecha hasta 1998, en el 4rea de influencia del proyecto (Ver anexo
N° 4) 16

Ateniéndose a los antecedentes aportados por estudio de demanda y considerando las
caracteristicas geométricas y del entorno de los ejes Pedro de Valdivia y Rodriguez, se
puede inferir que el Eje Rodriguez opera en periodo punta como una Via Colectora
Distribuidora en toda su extensién, con una velocidad de operacién estable en toda su
longitud que en promedio es de 60 km/h. El eje Pedro de Valdivia por su parte, aun cuando
posee caracteristicas geométricas asociadas a unja jerarquia de Colector Distribuidor, en
términos funcionales posee una velocidad de circulacién inferior a los 40 km/h (salvo en
dos arcos de red), lo cual tiende a disminuir su jerarquia y hacerla més proxima a una Via
de Servicio.

En periodo punta, el eje Rodriguez posee una tasa de ocupacion variable. En el interior de
la zona de Chiguayante el grado de saturacion de las vias oscila entre el 10% y 35%, en
tanto que en el tramo de conectividad entre dicha zona y la conexién con eje Pedro de
Valdivia, el grado de saturacién varia entre el 30% y el 60%. Esto se aprecia en cuadro N°2.

En periodo punta, el eje Pedro de Valdivia observa un grado de saturacion variable entre el
50% y 80% en sentido Chiguayante, Concepcion y de un 80%. En cuadro N°2 se muestran
los valores de dichas variables.

16 1 a metodologia y resultados de dicha extrapolacién se explican en estudio de demanda (MOP, DGOP; 1999).
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Cuadro N° 2 (a)
Grado de Saturacién en eje Rodriguez aiio 2004
(de Chiguayante a Concepcion)
De Calle A Calle Volumen (Veg/h) Capacidad (Veg/h) VIC (%)
5 de Abril Los Andes 386 3200 12
Los Andes Dinamarca 386 3200 12
Dinamarca Porvenir 386 3200 12
Porvenir Coquimbo 386 3200 12
Coquimbo Los Aromos 386 3200 12
Los Aromos Bio-Bio 469 3200 15
Bio-Bio Pinares 469 3200 15
Pinares Las Condes 566 3200 18
Las Condes Chiguay 652 3200 20
Chiguay Cochrane 639 3200 20
Cochrane Calle A 881 3200 28
Calle A Nodo 1501 1293 3200 40
Nodo 1501 Nodo 1500 1386 3200 43

Fuente: EIA, proyecto “Defensas Fluviales y Carretera en la Ribera Norte del Rio Bio-Bio, Sector Chiguayante- Puente Viejo.

Cuadro N° 2 (b)

Grado de Saturacion en eje Rodriguez afio 2004

(de Concepcion a Chiguayante)

De Calle A Calle Volumen (Veg/h) Capacidad (Veg/h) V/IC (%)
5 de Abril Los Andes 423 3200 13
Los Andes Dinamarca 423 3200 13
Dinamarca Porvenir 423 3200 13
Porvenir Coquimbo 423 3200 13
Coquimbo Los Aromos 423 3200 13
Los Aromos Bio-Bio 661 3200 21
Bio-Bio Pinares 661 3200 21
Pinares Las Condes 1010 3200 32
Las Condes Chiguay 1167 3200 36
Chiguay Cochrane 1155 3200 36
Cochrane Calle A 1414 3200 44
Calle A Nodo 1501 1659 3200 52
Nodo 1501 Nodo 1500 1980 3200 62

Fuente: EIA, proyecto “Defensas Fluviales y Carretera en la Ribera Norte del Rio Bio-Bfo, Sector Chiguayante- Puente Viejo.

Grado de Saturacion en eje Pedro de Valdivia afio 2004
(de Chiguayante a Concepcion)

Cuadro N° 3 (a)

De Calle A Calle Volumen (Veg/h) Capacidad (Veq/h) V/IC (%)
Nodo 1500 Nodo 372 1539 3200 48
Nodo 372 Nodo 371 1616 3200 51
Nodo 371 Nodo370 1656 3200 52
Nodo370 Nodo 369 2131 3200 67
Nodo 369 Nodo368 2211 3200 69
Nodo368 Nodo 367 2457 3200 77
Nodo 367 Nodo 366 2457 3200 77

Fuente: EIA, proyecto “Defensas Fluviales y Carretera en la Ribera Noste del Rio Bio-Bio, Sector Chiguayante- Puente Viejo.
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Cuadro N° 3 (b)
Grado de Saturacién en eje Pedro de Valdivia afio 2004
(de Concepcién a Chiguayante)

De Calle A Calle Volumen (Veg/h) Capacidad (Veg/h) V/IC (%)
Nodo 1500 Nodo 372 ' 2051 3200 64
Nodo 372 Nodo 371 2035 3200 64
Nodo 371 Nodo370 2029 3200 63
Nodo370 Nodo 369 2277 3200 71
Nodo 369 Nodo368 2387 ' 3200 75
Nodo368 Nodo 367 2558 3200 80
Nodo 367 Nodo 366 630 3200 20

Fuente: EIA, proyecto “Defensas Fluviales y Catretera en la Ribera Norte del Rio Bio-Bio, Sector Chignayante- Puente Viejo.

A partir de los antecedentes sefialados en cuadros N°2 y cuadro N°3, se aprecia que el gje
més cargado en el periodo punta es el eje Pedro de Valdivia en el sentido Chiguayante-
Concepcion. Esta situacién se repite en el periodo fuera de punta. El eje Pedro de Valdivia
se encuentra operando con flujos que varian entre los 2700 y 1600 veg/h, con lo cual el
grado de saturacion varia entre 85% y 50%, para el afio 2004.

Teniendo en cuenta lo anterior, se estima que el nivel de servicio en eje Pedro de Valdivia
se encuentra cercano a una condicién de flujo inestable en los arcos cercanos a la ciudad de
Concepcidn, tanto en periodo punta como fuera de éste.

Caracterizacion de Patrén de Flujos

El patrén de flujos fue caracterizado por las variables que lo representan en un sentido
macroscopico: Velocidad de Operacion, demoras, tiempo de viaje, flujo total, composicion
vehicular y razén volumen-capacidad.

El estudio se realizé a partir de la modelacién y calculo especificada en Estudio de
Demanda. Bl calculo se basé en la proyeccién de viajes de la encuesta origen destino
(EOD) del Gran Concepcidn que data del afio 1989. Esta proyeccion se llevo al afio base de
evaluacion, que es el 2004, considerando una serie de escenarios que configuraran la
situacién de ese afio en términos de patrén de flujos, sistema de actividades y patron de
flyjos.

El escenario especificado, considera los siguientes aspectos: Ejecucion de Area de
Programa tres, Puente Llancolén en plena operacion, mejoramiento de eje O’Higgins en
Chiguayante en plena operacion, funcionamiento de Puente Vigjo con el mismo sistema
actual, Eje Los Carrera en plena operacion entre los ejes: Janequeo y Nueva Prat.

Con estos escenarios, v teniendo en cuenta los calculos realizados en el Estudio de
Demanda, se sintetizan en cuadro N° 4, los pardmetros mas relevantes que describen el
patrén de flujos. Los arcos sefialados corresponden exclusivamente al area de influencia
directa.
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Cuadro N° 4
Tiempo de Viaje, Demora Totales y Tiempos Totales, afio 2004
(Periodo Punta)
. Tiempo de Viaje . Tiempo Total
Eje De A . Demoras (Min .

) (Min) M | (vin)
P.de Valdivia 29.4 24.2 53.6
Rodriguez Concepcion Chiguayante 5.8 0.5 6.3
Total 35.2 24.7 59.9
P.de Valdivia 15.6 10.3 25.9
Rodriguez Chiguayante Concepcidn 55 0.2 5.7
Total 21.1 10.5 31.6

Fuente: ELA, proyecto “Defensas Fluviales y Carretera en la Ribera Norte del Rio Bio-Bio, Sector Chiguayante- Puente Viejo.

La composicién vehicular es variable dependiendo de la zona. En el sector Pedro de
Valdivia, la Composicion es en promedio de un 90% de vehiculos livianos para los viajes
de Concepcién a Chiguayante y de 80% en sentido Chiguayante a Concepcion. En el sector
del eje Rodriguez, en promedio el 100% de vehiculos es liviano en ambos sentidos de

circulacion.

CEC Consultores Ltda
1. Municipalidad de Chiguayante
Direccion de Obras Municipales

50

15/11/02




Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa Proyecto

11 Incidencia del PRC en el Medio Ambiente!”

En concordancia con lo sefialado en la circular N° 1135 del Ministerio de Vivienda y
Utrbanismo, para efectos del presente Plan Regulador, se entiende que este instrumento
normativo a diferencia de un proyecto de inversién que hace uso de los recursos y el
territorio, establece normas para que dicho uso sea compatible con los intereses
econémicos, sociales y ambientales. Las alternativas de uso y la intensidad de uso de suelo
sélo se traducen en opcién concreta en la medida que los proyectos de inversion se
aprueban y ejecutan.

En este contexto se entiende que los instrumentos de ordenacién territorial apuntan a
mejorar la calidad de vida de los habitantes, cautelar de riesgos a la poblacion, controlar
efectos adversos sobre los recursos naturales y proteger las areas de valor cultural e
historico, entre otros.

De lo anterior se desprende que las incidencias ambientales del Plan Regulador de
Chiguayante estan asociadas a la aplicacién del conjunto de normas contenidas en la
Ordenanza Local del mismo y tienen relacién con:

e Ocupacién del territorio. Considerando la existencia de un 4rea urbana consolidada y un
sector fuera de los limites urbanos que presenta un potencial de ocupacion, la propuesta
del Plan Regulador considera una ocupacion del territorio teniendo a la vista una
complementariedad entre densificacion y expansion urbana.

Esta extension del area urbana transformara la fisionomia de la ciudad al incorporar nuevos
terrenos urbanos. Las formas de articulacion de estos nuevos territorios con el conjunto de
la ciudad deben ser tratados de manera de generar una ciudad funcional e integrada,
perceptible como una sola unidad urbana.

e Vialidad Urbana. Los proyectos viales de cierta envergadura derivan en impactos
substanciales sobre la estructura urbana, modificandola fundamentalmente. Es por lo
anterior que el desafio de estos proyectos, como €S el caso del proyecto Costanera,
radica en poder integrarse positivamente como incentivadores del desarrollo urbano, sin
que lleguen a convertirse en elementos de conflicto o en barreras disociadoras de la
unidad de la ciudad.

e Riesgos. El area de Chiguayante y su €ntorno se encuentra expuesta a la ocurrencia de
eventos catastréficos de origen natural y antropico, tales como geologicos, hidrolodgicos,
localizacién de infraestructura, etc. El Plan Regulador reconoce estos riesgos y les da un
iratamiento adecuado de manera de eliminarlos o bien manejarlos mediante medidas
establecidas en la Ordenanza Local del Plan.

e Medio Ambiente. Las caracteristicas ambientales de una zona pueden permitir, restringir
y/o condicionar los tipos o cantidades de actividades que se pueden desarrollar en ellas
sin alcanzar niveles de significancia negativa y por lo tanto de inaceptabilidad. La
consideracion de los aspectos ambientales cobran particular importancia en las
actividades de planificacién urbana toda vez que ellas permitiran, posteriormente, el
desarrollo de actividades o proyectos especificos cuyos impactos ambientales
acumulativos pueden resultar inaceptables.

Entre los aspectos ambientales que se deben considerar en la planificacion urbana se
encuentran aquellos que pueden producir 0 inducir efectos adversos para la salud de la
poblacion y sobre los recursos naturales (contaminacién del aire, agua, etc.), alteracion
significativa de los sistemas de vida y costumbre de la poblacion, efectos sobre recursos y

17 1 analisis detallado de este aspecto sera incluido en la Declaracion de impacto ambiental.
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areas protegidas, efectos sobre el valor paisajistico o turistico, y alteracion del patrimonio
cultural.

11.1 Plan Regulador Comunal e Intercomunal Vigente y PRC
Propuesto

Para complementar el analisis de las incidencias que tendra la entrada en vigencia del Plan
Regulador comunal de Chiguayante, en el territorio operacional del mismo, es necesario
analizar las propuestas de los instrumentos de planificacién vigentes con la propuesta del
Plan Regulador en ejecucion.

De la contrastacion de los instrumentos normativos se desprenden los cambios sustanciales,
que introduce el nuevo instrumento de planificacion, en materia de usos de suelo y por ende
en el medio ambiente urbano y natural.

La comuna de Chiguayante se encuentra enmarcada bajo dos instrumentos normativos
vigentes: el Plan Regulador Intercomunal de Concepcion y el Plan Regulador Comunal de
Concepcién, encontrandose a la fecha ambos instrumentos en etapa de actualizacion dado
los importantes cambios en términos politico-administrativos que ha experimentado la VIII
Regiéon. El Plan Regulador Intercomunal de Concepcién reconoce en la comuna de
Chiguayante tres franjas longitudinales que se extienden en sentido norte-sur. La primera
emplazada al oriente corresponde a una zona de proteccion ecoldgica conformada por
bosques, en la segunda correspondiente a la zona central se reconoce un predominio del uso
residencial, intercalado por tres zonas industriales y un sector de equipamiento, la tercera
zona, al poniente de la comuna, corresponde al sector de borde de rio.

El Plan Regulador propuesto reconoce la zonificacion del Intercomunal fortaleciendo el
sector de proteccion ecolégica puesto que propone ampliar la superficie destinada por el
Intercomunal para este fin. El sector en si mismo corresponde al emplazado en la zona de
pie de monte, de igual forma el Plan busca recuperar el borde de rio como un sector
destinado a usos de esparcimiento y recreacién proponiendo areas verdes a escala
intercomunal y comunal, reforzando de este modo el caracter de zona de esparcimiento que
le adjudica el Intercomunal vigente.

Para el sector central que corresponde a la zona urbana consolidada el Plan Regulador
propuesto plantea un centro civico, la implementacion de tres subcentros de equipamiento
que buscan relacionar el cerro con el rio integrando de este modo las tres franjas que se
reconocen en el territorio comunal (cerros, centro y borde de tio).

El Plan Regulador agrega una zona de expansion en torno a proyecto Costanera Norte, en
un sector de relleno de este proyecto, e incorpora al sur, en la Leonera, un area de
expansion de equipamiento turistico. Por dltimo el Plan apunta a incentivar una
densificacion en aquellos sectores donde la subdivisién predial actual permite hacer
subdivisiones. Estos sectores corresponden al sur oriente de la comuna y al area entorno al
proyecto costanera norte.

Por tltimo el Plan propuesto propone densificar el sector sur oriente de la comuna. Esta
zona tiene una subdivision predial actual que permite hacer subdivisiones.

En relacion a la contrastacion entre el Plan Regulador vigente y el propuesto se puede
sefialar lo siguiente: para el area urbana consolidada el Plan propuesto considera usos de
suelo similares a los permitidos por el actual Plan Regulador densificando algunos sectores
y proponiendo subcentros de equipamientos orientados a integrar la ciudad en sentido
oriente poniente, es decir entre integrando los tres corredores que se reconocen en la
comuna; cerros, plano y borde de mar.
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El Plan en ejecucion contempla dos areas de extension una en el sector La Leonera y otro
vinculado al proyecto MOP "Recuperacién de ribera norte del rio", cuya superficie
permitira una mayor oferta de suelo. Es asi como el crecimiento por expansion urbana se
concentra en los terrenos que resulten del relleno previsto.

11.2 Evaluacién Ambiental

La evaluacion ambiental del Plan Regulador Comunal de Chiguayante consiste en verificar

que el Plan propuesto no genera efectos, caracteristicas o circunstancias indicados en el
articulo 11 de la Ley 19.300.

Las materias propias de la evaluacién de impacto ambiental, a la cual debe someterse el
Plan Regulador Comunal de Chiguayante, dicen relacion con:

a) Riesgos para la salud de la poblacion, debido a la cantidad y calidad de efluentes,
emisiones o residuos.

Aqui "salud" se entiende en su sentido lato, incluyendo la integridad fisica de las personas.
Es importante sefialar que con la entrada en vigencia del Proyecto Plan Regulador Comunal
de Chiguayante no se producirdn los riesgos para la salud de la poblacién, que a
continuacion se indican, ya que el Plan considera las medidas para aminorarlos:

1. Riesgos producto de la ocupacion y/o de 4reas expuestas a eventos naturales
catastroficos.

El Plan Regulador Comunal propuesto establece areas excluidas y/o restringidas al
desarrollo urbano.

2. Riesgos para la salud de la poblacion producto de la ocupacién de dreas expuestas a
eventos catastréficos de origen antrépico.

El Proyecto no considera el emplazamiento de industrias peligrosas ni contaminantes. No se
identifican zonas inundables por intervencién de cauces naturales, canales, acequias de
regadio ni impermeabilizacion del suelo.

3. Efecto adverso significativo producto del lugar de manejo de residuos solidos.

En cuanto a efectos adversos en el suelo debido a la disposicion de residuos sélidos
domésticos e industriales se puede sefialar que éstos se evitardn puesto que no se contempla
la construccién de rellenos sanitarios destinados a residuos domésticos e industriales. Estos
son recolectados, transportados y depositados en el relleno Cosmito emplazado en la
comuna de Penco. Este vertedero ha ampliado su vida util a un periodo de 5 afios, fecha en
la cual entrard en funcionamiento un nuevo macro relleno sanitario. Los residuos

industriales seran recolectados, transportados y depositados de acuerdo a lo estipulado por
el servicio de Salud del Ambiente.

b) Efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales
renovables, incluidos el suelo, aire y agua.
1. Contaminacion al aire por emisiones industriales.

No se contemplan industrias de caracter peligroso o contaminante. Las areas de uso
industrial exclusivo permiten actividades de caracter inofensivo y molesto. Las industrias
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que se instalen al interior de estas zonas industriales deberan, previo al otorgamiento del
permiso de edificacién, someterse al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental de
manera de acreditar que no causaran, entre otros riesgos para la salud de la poblacion.

2. Contaminacion del aire y generacion de ruido por transporte vehicular.

Para minimizar la congestion, el Plan considera el disefio de una estructura vial
jerarquizada segiin funciones: expresa, troncal, colectora, servicio y local.

3. Contaminacion del aire.

El Plan considera la implementacién de un parque intercomunal. En la Ordenanza Local del

Plan se establecen, en algunas zonas, requisitos de implementacién de areas verdes o
antejardines.

4. Contaminacién al aire por fuentes moviles.

Para minimizar la congestién, disefio de una estructura vial jerarquizada segin funciones:
via expresa, troncal, colectora, de servicio y local. Explicar concordancia funcional entre
los usos de suelo y la estructura vial propuesta. Establecimiento de una normativa local
respecto de los estandares de estacionamientos en el interior de los predios.

5. Contaminacion de las aguas.

El Plan no considera la definicién de alternativas de localizacion de plantas de tratamiento
de aguas servidas e industriales y de disposicion final de lodos.

6. Pérdida de suelo de aptitud silvoagropecuaria por expansion urbana.

El Plan fija el limite urbano teniendo en cuenta la conservacion del suelo de aptitud
silvoagropecuaria, fundamentalmente los sectores de bosque introducido. Es asi como el
Plan incorpora parte de la zona de usos agropecuario dentro del limite urbano pero

establece en la Ordenanza Local que este sector sera manejado bajo la tipologia de una zona
de proteccion ecoldgica.

7. Pérdida de suelo en el interior del 4rea urbana.

Se reconoce un sitio de extraccion de aridos dentro del area urbana propuesta por el Plan.
Este sitio corresponde a la cantera emplazada en el sector nor-oriente de la comuna. Este
sector es reconocido por el Plan como una zona de uso restrictivo dado los riesgos que
pueden derivarse de una sobre ¢ inadecuada explotacion.

8. Interrupcion del sistema natural de escurrimientos superficiales.

El Plan establece areas de restriccion al desarrollo urbano en las zonas contiguas a
escurrimientos superficiales, considerando en la Ordenanza Local normas tendientes a
proteger el ecosistema.

9. Impermeabilizacion del suelo.

Con el propésito de aumentar la capacidad de infiltracion del agua en los sectores
urbanizados o por urbanizar el Plan exige la implementacion de areas verdes de acuerdo a
los estandares establecidos por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
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¢) Reasentamiento de comunidades humanas, o alteraciones significativas de los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos.

No se reconocen comunidades indigenas emplazadas en el 4rea que sera incorporada al
territorio operacional del Plan. Por lo anterior se puede sefialar que el Proyecto Plan

regulador Comunal de Chiguayante no considera reasentamiento de comunidades humanas,
tampoco altera sitios del patrimonio cultural.

d) Localizacién préxima a poblacién, recursos y dreas protegidas susceptibles de ser
afectados, asi como el valor ambiental del territorio que se pretende emplazar.

El 4rea regulada por el Plan Regulador propuesto no se encuentra proxima a poblacion,
recursos y areas protegidas susceptibles de ser afectados, asi como el valor ambiental del
territorio que se pretende emplazar. Al respecto hay que sefialar que no se emplazan en el
territorio operacional del Proyecto Plan Regulador Comunal de Chiguayante areas
pertenecientes al Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas, ni recursos naturales que
ameriten ser preservados o ser materia de un plan de manejo.

Por otra parte el territorio que se pretende regular mediante el Proyecto Plan Regulador se
encuentra altamente modificado debido a la intervenci6n antropica, razén por lo cual no se

reconocen ecosistemas no intervenidos que ametiten ser preservados por el valor ambiental
natural que esto significa.

En cuanto al valor ambiental del territorio vinculado a ecosistemas productivos, sean €stos
naturales o artificiales, se puede sefialar que de acuerdo a los antecedentes contenidos en el
catastro de vegetacion nativa elaborado por CONAF en 1998 no se reconocen en el area
regulada por el Proyecto especies nativas que requieran ser preservadas. '

e) Alteracién significativa, en términos de magnitud o duracion, del valor paisajistico
o turistico de una zona.

Se entiende como zona con valor paisajistico a una porcion del territorio, perceptible
visualmente, que posee singular belleza escénica derivada de la interacciéon de los
elementos naturales que la componen (Articulo 2, letra ¢) del Reglamento del SEIA).

El 4rea regulada por el Proyecto no presenta en la actualidad un valor turistico, no obstante
se reconoce el emplazamiento de la ciudad en un potencial circuito turistico factible de ser
desarrollado en los proximos afios. En relacion al valor paisajistico la localidad posee en
ciertos sectores la belleza escénica caracteristica del entorno natural de la VIII Region. Al
respecto hay que sefialar que el proyecto mediante la Ordenanza Local incorpora normas
urbanisticas tendientes a conservar y proteger dicho valor estableciendo fajas de proteccion
en torno a los cauces naturales y regulando la densidad de ocupacion de otros sectores.

Teniendo a la vista lo expuesto anteriormente se deduce que el Proyecto Plan Regulador
Comunal no altera significativamente el paisaje y el potencial valor turistico.

f) Alteracién de monumentos, sitios con valor antropolégico, arqueologico, histérico y,
en general pertenecientes al patrimonio cultural.

De acuerdo a la némina de Monumentos Nacionales Histéricos y al Catastro de Restos
Arqueolégicos en las Cuencas priorizadas, ambos realizados por el Ministerio de Obras
Pliblicas, no se reconocen estos elementos patrimoniales - culturales en Chiguayante.
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De igual modo no se reconocen construcciones, lugares o sitios que por sus caracteristicas
constructivas, por su antigiiedad, por su valor cientifico, por su contexto historico o por su

- singularidad, a pesar de no estar indicados en la némina de Monumentos Nacionales,
4 pertenezcan al patrimonio cultural.
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12 Plan Indicativo de Inversiones

El Plan Indicativo de Inversién tiene como objetivo identificar las inversiones que
permitiran la implementacion de las propuestas contenidas en el Plan. Considera tres
componentes:

« FEstudios Complementarios
» Proyectos de Nivel Intercomunal
« Proyectos de Nivel Comunal

12.1 Estudios complementarios

Se han identificado cuatro sectores en que se estima necesario complementar las
definiciones del Plan Regulador mediante Planos Seccionales que especifiquen con mayor
detalle las condiciones del espacio urbano, y las exigencias que s¢ plantearan a las nuevas
construcciones. Los planos seccionales que en términos generales se pretende realizar en un
futuro préximo en la Comuna de Chiguayante se encuentran asociados principalmente a las
Areas de Extension y a la generacion de un Centro Civico Comunal.

Estos Planos Seccionales son los siguientes:

1.-Plan Maestro de Ocupacién Ribera Norte Bio Bio - Costos aproximado: $14.000.000
(Catorce millones de pesos).

Corresponde a las definiciones adicionales a las que define el Plan Regulador, para el
establecimiento de la vialidad internas, equipamiento y areas verdes, entre otros, cubriria
una superficie de aproximadamente 300 hectéreas y debera estar ligada a la programacion
de las obras, y a la entrega al uso urbano de estos terrenos.

2. Plano Seccional Avenida Costanera - Costos aproximado: $12.000.000
(Doce millones de pesos).

Corresponde a un Plano, complementario al anterior, cuyo objetivo es detallar el area de
emplazamiento de esta via asociada al parque riberefio en conformidad al Proyecto de
Recuperacion de Terrenos del MOP y que se extiende desde el limite comunal Norte hasta
Calle G (Orozimbo Barbosa) en el primer tramo y desde Calle G (Orozimbo Barbosa) hasta
Av. M. Rodriguez por el limite Sur de la comuna. Debera establecer caracteristicas de las
vias y sus conexiones, segin Proyecto MOP, integraciéon con la trama vial existente,
expropiaciones de terreno, ciclovias, segin corresponda y el destino de los terrenos que
quedaran ubicados entre la plataforma vial y los deslindes de los predios existentes.

3.- Plano Seccional Centro Civico Chiguayante - Costos aproximado: $8.000.000
(Ocho millones de pesos).

Corresponde a las acciones que desde hace un tiempo ha impulsado el Municipio para
estructurar el Centro Civico Comunal, y que integra un sector bastante amplio en torno a la
sede Municipal. Su principal objetivo serd integrar elementos actualmente dispersos cuyas
actividades pueden potenciarse mutuamente. Los elementos fundamentales en esa

perspectiva son:

CEC Consultores Ltda 57 15/11/02
1. Municipalidad de Chiguayante
Direccion de Obras Municipales



SESIS

Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa Proyecto

- La sede Municipal

- Las areas verdes y deportivas adyacentes
- La estacién de ferrocarril

- El eje Rio Bio Bio - Pie de Monte

4. Plano Seccional Cantera Lonco.

Corresponde a la especificacion de la ocupacién del sector en que actualmente opera la
cantera, a fin de contar con los antecedentes técnicos, ambientales y de un Plan de
Recuperacion de Suelo, que permitirian la reconversion de su uso a una categoria de
extension urbana.

12.2 Ideas de Proyectos de Nivel Intercomunal

En base a la informaci6n arrojada por el diagnéstico, a los diversos antecedentes obtenidos
en terrenos v a las reuniones sostenidas con 1a Contraparte Técnica del estudio, se concluye
la necesidad de implementar proyectos, tanto a nivel local como intercomunal, orientados a
complementar el Plan Regulador en materias asociadas a la calidad de vida de sus
residentes, v a la insercion de la comuna en el sistema metropolitano. Para ello se distingue
entre Proyectos de mediano y largo plazo, y los proyectos postulados por el Municipio en el
area de mejoramiento urbano.

En una primera instancia se han reconocido once proyectos necesarios de ser programados
para su posterior ejecucion. De éstos cuatro corresponden a proyectos de mnivel
intercomunal, siendo los siete restantes locales o comunales.

La implementacién de estos proyectos conlleva acciones conjuntas entre el Municipio, el
Gobierno Local y el MINVU, entre otros.

e Fl primer proyecto es ¢l de la Recuperacion de Terrenos del Rio Bio Bio, del Ministerio
de Obras Pablicas, ya resefiado, con una inversion estimada de 140 millones de ddlares,
los que incluyen:

- Parque riberefio de 24 hectareas de superficie, a lo largo de 6 kilometros a orillas
del rio Bio Bio.

- Avenida costanera local al borde del rio, en zona de relleno, adicional a la via
troncal.

- Bajadas al rio, mediante terrazas.

- Recuperacion y adecuacion de las areas deportivas.

- Desplazamiento hacia el rio de via troncal, de manera de minimizar expropiaciones
de viviendas.

- Coordinacion de los enlaces con Eje O Higgins — Manuel Rodriguez.

e Fl segundo, relacionado con el mejoramiento de la vialidad estructurante, es Proyecto
“Eje O’Higgins — Manuel Rodriguez”, con una inversion aproximada de UF 940.000

e El tercer proyecto se refiere al mejoramiento del equipamiento ferroviario asociado a la

implementacién del metrotren, que inici6 sus operaciones. Incluye el mejoramiento de
la estacion actual y la eventual habilitacion de otras estaciones.

e El cuarto, tiene por finalidad habilitar una via turistica del pie de monte, y un
equipamiento complementario de caracter recreacional de nivel intercomunal.
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12.3 Ideas de Proyectos de Nivel Comunal

A nivel comunal el Plan Regulador propuesto identifica, siete areas en que se deberd
focalizar la inversién relacionada con la implementacion del Plan Regulador. Estas se
circunscriben fundamentalmente al ambito del equipamiento y en segundo lugar al de obras
de infraestructura, vialidad y control de riesgos, siendo especificamente los que a
continuacion se indican:

Implementacion Proyecto Centro Civico.
Implementacion de Subcentros de Equipamiento Comunitario.
Habilitacion de Equipamiento Recreacional asociado a proyecto Costanera.

Obras de drenaje y evacuacién de aguas lluvias para el control de aluviones e
inundaciones.

e Mejoramiento de vialidad hacia el interior del 4rea rural y conexion con otros centros.
e Pavimentacion de calles.

Complementan estos proyecto dos acciones tendientes a mejorar la operacién de la
Direccién de Obras Municipales y de la Secretaria Comunal de Planificacion: la
implementacién de un Sistema de Informacion Geografico (SIG), y, asociado a €l el
programa de Actualizacion de Catastro de Roles de la Comuna, lo que permitira contar con
informacion fidedigna y actualizada de la realidad habitacional y constructiva de la
comuna, que es la base para la toma de decisiones de las estrategias asociadas al desarrollo
urbano de la ciudad.

En ese marco se describen a continuacion los proyectos que la SECPLAC ha formulado en
la perspectiva de la inversion a corto plazo.

Cuadro N°17
Cartera de Proyectos Priorizados

1.- Nombre Proyecto  : Construccion pavimentos calle O Higgins, Chiguayante
Codigo BIP : 20139209-0
Sector . Transporte
Monto : M$ 73.186
Descripcion El proyecto implica la pavimentacion en hormigén armado

ae 3.376 m2, en el sector Valle la Piedra hasta Campos
Deportivos de la Inmaculada Concepcion.

2-  Nombre Proyecto  : Construccion Pavimento y Aguas Lluvias Tramo Final
O'Higgins.
Codigo BIP - 20157265-0
Sector . Transporte
Monto - MS$ 49.678 :
Descripcion . El proyecto considera la pavimentacién del tramo Final de

calle O'Higgins, como también de la evacuacion de aguas
lluvias, en una cantidad de 2471 m2 de pavimento. Los
deslindes del proyecto corresponden desde Poblacion Villa La
Pradera, especificamente desde el pasaje 1, hasta inicio de
poblacion Valle del Sol de Chiguayante.
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3.- Nombre Proyecto

Codigo BIP
Sector
Monto
Descripcion

4.-  Nombre Proyecto
Codigo BIP
Sector
Monto
Descripcion

. Mejoramiento Sistema de Evacuacién de Aguas Lluvias
Sector Estacion.

. 2057249-0

. Aguas Potable y Alcantarillado

- MS$ 185.001

- El proyecto considera reformular el sistema existente de
evacuacion de aguas lluvias de las poblaciones El Zorzal,
Rene Schneider y otras que componen el llamado sector
estacion Chiguayante. Las Obras consideran 242 m. de
colector de diametro 315 mm pve, 275 m. De colector de
diametro 400 mm. Pvc., 418 m de didmetro 500 mm cc, 474
m de didmetro 600 mm.cc., 337 m de diametro 800 mm. Cc.,
7885 m de diametro 1200 mm. cc., ademas, de lo anterior se
considera 32 camaras de inspeccién, 45 sumideros S1 Y 17
sumidores S2, y dos bocatomas con desarenadores, se
contempla ademas la rotura y reposicion de 347 m2 de
pavimento de calzada de h.c.v. y de 335 m2 de aceras.

El proyecto se justifica plenamente, ya que, €l sector estacion
de Chiguayante ha sufrido por afios el efecto de las
inundaciones de aguas lluvias, dado el colapso de su sistema
de evacuacion que data de una antiguedad de
aproximadamente 30 afios, se suma a lo anterior el potencial
riesgo que significo el incendio forestal de febrero de 1999, el
cual implica un aumento de los caudales y niveles de
escorrentia, con el consiguiente peligro para la comunidad.

: Mejoramiento Canal Papen Sector Los Boldos Chiguayante.
: 20167784
: Aguas Potable y Alcantarillado
. MS$ 164.250

Este Proyecto contempla las obras necesarias para
normalizar las dimensiones y caracteristicas técnicas, del
canal papen en el sector los Boldos, segin lo solicitado por la
normativa del M.O.P., se considera la construccion de un
canal de hormigén armado de aproximadamente 400 m de
longitud por 4 m de ancho y la construccion de cuatro
alcantarillas o puentes de losa de hormigén armado.

En el Sector Los Boldos de Chiguayante finaliza su curso el
canal papen que atraviesa toda la comuna, desembocando las
aguas luvias al rio Bio Bio.

El proyecto en mencién es de gran importancia para la
comuna, ya que, las precipitaciones y el escurrimiento de las
aguas lluvias en la comuna, presentan dificultades en su
evacuacion final, toda vez que el existente canal que atraviesa
el sector Los Boldos no presentando las caracteristicas y
dimensiones exigidas por el Ministerio de Obras Publicas.

CEC Consultores Ltda
I. Municipalidad de Chiguayante
Direccion de Obras Municipales

60 15/11/02



Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa

Proyecto

5.-  Nombre Proyecto  : Ampliacion Acciones Completarias J.E.C. Escuela John
Kennedy
Codigo BIP : 20171271
Sector . Educacién y Cultura
Monto : MS$ 56.249
Descripcion . Se contempla la construccion en albafiileria reforzada,
considerando las siguientes ampliaciones y remodelaciones
A.- Remodelaciéon Area Administracién, Deposito Material
Didactico, Oficina Inspector General, Bafio Docente y
Administrativo, Secretaria y Sala de Espera.
B.- Ampliacion de los bafios del personal de servicio y acceso
al servicio.
C.- Ampliacién y Remodelacién Sala Habitos Higiénicos.,
Primeros auxilios y Patio Cubierto para prebasicos.
D.- Ampliacién Sala Multitaller y Biblioteca
Las ampliaciones corresponden a estructuras de hormigon
armado con parametros de relleno de albaiflileria de ladrillos y
losa de hormigén armado para el volumen disefiado en dos
Pisos.
6.-  Nombre Proyecto  : Ampliacion Acciones Complementarias J.E.C. Escuela
Manquimavida E-569
Codigo BIP : 20170967
Sector : Educacion y Cultura
Monto : MS$ 45.525
Descripeion : Consiste en ampliacion y remodelacion con cargo al
F.N.D.R. para ingresar a jornada escolar completa.
7.-  Nombre Proyecto  : Ampliacion Acciones Complementarias JE.C. Escuela
Grecia.
Cédigo BIP : 20171346
Sector . Educacion y Cultura
Monto . M$ 68.310
Descripcion . Consiste en ampliacion y remodelacion con cargo al
F.N.D.R. para ingresar a jornada escolar completa.
8.- Nombre Proyecto : Normalizacion y Ampliacién Consultorio General Urbano
Chiguayante.
Codigo BIP - 20156818
Sector . Salud
Monto - M$10.232
Descripcidn : Consiste en elaborar disefios de arquitectura correspondiente
a la normalizacion y ampliacion del Consultorio General
Urbano.
9.-  Nombre Proyecto . Construccion Pavimentacion calle 3 y 4 Chiguayante Sur 2
Codigo BIP . 20139184
Sector . Transporte
Monto - M$129.422
Descripcidén . El proyecto consiste en la pavimentacion en hormigén
armado en las calles 3 y 4 de Chiguayante Sur 2, siendo esta
una via utilizada por la locomocion colectiva.
CEC Consultores Ltda 61 15/11/02

1. Municipalidad de Chiguayante
Direccidon de Obras Municipales



- Plan Regulador Comunal de Chiguayante - Memoria Explicativa Proyecto

10.- Nombre Proyecto  : Construccion Pavimento calle Poblacion Valle La Piedra 1.
- Codigo BIP : 20139206

= Sector : Transporte

- Monto : M$172.958

- Descripcién . El proyecto consiste en la pavimentacion en hormigén

C armado de 5937 m2, en la poblacion valle la piedra

- 11.- Nombre Proyecto  : Normalizacion y Construccion Canal Papen Anticud - El
- Nogal Valle del Sol

C Codigo BIP : 20167779

,‘ Sector : Agua Potable y Alcantarillado

- Monto : M$ 585.000

- Descripcion . El proyecto consiste en la Normalizacion del canal existente

- en mamposteria en piedra y construccion de un canal
_ proyectado por el lado oriente de la calle O'Higgins en

C hormigon.

. 12.- Nombre Proyecto  : Construccion Canal de Evacuacion de Aguas Lluvias U.V.
C N°8y9

» Cédigo BIP : 20139029

- Sector : Agua Potable y Alcantarillado

e Monto - M$ 385.000

Descripcién . El proyecto consiste en la construccién de un canal de

- hormigdn en lado poniente de la calle O'Higgins.

. 13.-  Nombre Proyecto  : Construccién Pavimento y Canal de Aguas Sector 2 Leonera
- Codigo BIP : 20157205
— Sector . Transporte Urbano Vialidad Peatonal
4 Monto : M$§ 125.001
Descripcion : El proyecto considera la pavimentacion de varias calles entre

las que podemos citar, Escocia Pasaje Sin Nombre entre
Escocia y Los Copihues, Pasaje San Carlos y Calle C, Calle 5
- de abril entre Portugal y 21 de mayo, Escocia entre Australia
C y 12 de octubre, ademas de incluir la evacuacidn por un
""" colector a construir desde la calle San Carlos Hacia el Rio Bio

Bio.

@ 14.- Nombre Proyecto  : Construccion Gimnasio Sector Manquimavida Chiguayante
- Cédigo BIP : 20167729

= Sector : Deporte y Recreacion

- Monto - MS$ 142.000

— Descripcién . Se Proyecta la Construccién de un Gimnasio en el sector

S Manqu1mav1da con ¢l objeto de dar solucion a las deficiencias
funcionales de infraestructuras deportiva.
Contempla 1150 m2 de albafiileria reforzada.
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15.- Nombre Proyecto
Codigo BIP
Sector
Monto
Descripcion

16.- Nombre Proyecto
Coédigo BIP
Sector
Monto
Descripcion

. Construccion casetas sanitarias U.V.N ° 10 EL Pifion

. 20167696

. Sectorial

. M$ 402.000

: Se contempla la construccion de casetas sanitarias en los
sectores de Carlos Condell, Pablo Neruda, Inmobiliaria
Chiguayante Sur, Jorge Montt y Leonera Vieja. Contempla la
construccion de 129 soluciones, ademas de pavimentacion en
los sectores mencionados, como también la construccion de
un sistema de evacuacion de aguas servidas en el sector de
Leonera Viejo.

. Construccion Gimnasio San Pablo y Maestranza
: 20167711

: Deporte y Recreacion

: M$ 114.000

Se proyecta la Construccion de un Gimnasio en el Recinto

Caupolican con el objeto de dar solucién a las deficiencias
funcionales de infraestructura deportiva.

Fuente: I. Municipalidad de Chiguayante, SECPLAC.
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13 Estudio Econémico - Financiero

Como un complemento al Plan Indicativo de Inversiones se presenta un analisis de la
ejecucion presupuestaria del afio 1999. Estas cifras permiten dimensionar la capacidad
actual del Municipio para abordar las acciones de mejoramiento de la infraestructura urbana
y de los gastos de la operacion del equipamiento comunitario que estd a su cargo.

Se detalla el manejo del presupuesto municipal realizado por la I Municipalidad de
Chiguayante para ese afio y se presentan ademas las direcciones de Educaciéon y Salud
Municipal.

El presupuesto de la Municipalidad afio 1999 fue de $ 2.438.667.000, el cual se desglosa de
la siguiente forma:

13.1 I.MUNICIPALIDAD DE CHIGUAYANTE

13.1.1 INGRESOS

Ingresos de Operacién

Los ingresos de operacién del afio alcanzaron a § 1.002.958, lo que represento un 41,12%
de los ingresos totales, sin embargo estos reflejan una disminucién del 3% respecto a lo
presupuestado a comienzos de afio. El desglose de estos es:

e Venta de bienes y servicios: alcanzé a $ 3.790.000, que representa un 0,15% de los
ingresos totales. Aqui se consideran lo generado por ventas de bases e ingresos de
piscina municipal.

e Renta de Inversiones: alcanzo a $ 658.000, que representé el 0,026% de los ingresos
totales. Aqui se consideran las rentas generadas por el Estadio y Gimnasio Municipal.

e Otros Ingresos Propios: alcanzd a $ 394.501.000, que representd el 16,17% de los
ingresos totales. Aqui se considera el impuesto territorial, el cual a aumentado en un 45
% con relacion a lo recaudado en el afio anterior, esto fundamentado especialmente por
el programa “actualizacion catastro de roles de la comuna”.

e Contribuciones Municipales: alcanzé a $ 457.906.000, que represento el 18,77% de los
ingresos totales. Aqui esta reflejado el comportamiento de los permisos de circulacion
vehicular y patentes municipales.

e Derechos Municipales: alcanzé a $ 146.103..000, que representd el 6% de los ingresos
totales. Se consideran aqui los derechos de aseo y derechos varios.

Trasferencias

Los recursos recibidos por concepto de trasferencias de entidades publicas hacia la comuna
alcanzaron a $ 86.808.000, que represent6 el 3,56% de los ingresos totales. Estos ingresos
corresponden principalmente a aportes del Programa de Mejoramiento Urbano y
Equipamiento Comunal.
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Otros Ingresos

Los recursos recibidos en Otros Ingresos alcanzaron a $ 1.048.401.000, que significo el
43% de los ingresos totales. Este subtitulo reflejé un aumento del 21% respecto al afio

1998.

Estos ingresos corresponden en gran medida a los recursos del Fondo Comun Municipal,
que correspondié a un 40,38% del presupuesto del afio y que tuvo un incremento del
22,6% con relacion al afio anterior.

A pesar del incremento de este indicador, es importante sefialar la mayor dependencia del
presupuesto en el afio del Fondo Comtn Municipal, que significé un aumento del 29% al
40%, justificado por el menor aumento de ingresos en los items Contribuciones
Municipales y Derechos Municipales.

S8aldo Inicial de Caja

Se dio inicio al afio 1999 con un saldo inicial de $ 273.507.000, lo que permiti6 financiar
las actividades de los primeros meses del afio y los compromisos traspasados de un afio a
otro.

13.1.2 EGRESOS

Gastos en personal

El gasto en personal alcanzd a $ 438.605.000, lo que representa el 19,82% del total de
gastos municipales. Este subtitulo arroja un incremento del 27% con relacion a lo gastado
en afio anterior.

Bienes de Servicio y Consumo.

El gasto de Bienes y Consumo alcanzé a $ 844.629.000, que representa el 38% del total de
gastos del municipio. Este subtitulo experimenta un crecimiento del 6,2% en relacion a lo
gastado en el afio anterior. Las partidas mas significativas son:

e Combustible y Lubricantes: Se gasto $17.115.000.

e Materiales de uso o consumo corriente: Se gasté la suma de $15.910.000.

e Mantenimiento y reparaciones. Se gasté la suma de § 20.808.000.

o Consumos basicos: Se gasté la suma de $ 31.226.000.

e Servicios Generales: Se gasto la suma de $§ 127.577.000. En esta partida lo mas
significativo es el gasto del programa de Actividades Municipales, descritos
anteriormente, seguros de inmuebles y vehiculos y servicios de vigilancia.

e Gastos en Computacion: Se gasto la suma de § 15.453.000.
Servicios a la Comunidad: Se gast6 la suma de $ 610.661.000. Esta partida destino, entre

otros, un 51,6% al pago por el servicio de aseo, 25,9% al consumo de alumbrado publico
y un 11,4% al servicio de mantencion de parques y jardines.
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Transferencias Corrientes

El gasto en trasferencias corrientes alcanzé a $ 538.230.000, que representa un 24,3% del

total de gastos del municipio. Este subtitulo reflejo un aumento del 13,1% en relacion al

afio 1998. Las partidas mas significativas son:

e Programas Sociales y Asistencia Social: Se gasto la suma de $23.495.000.

e Voluntariado y Otros: Se asignaron subvenciones por un monto de $53.373.000. Las
instituciones beneficiadas fueron el Cuerpo de Bomberos de Chiguayante, Fundacion
Integra, Unién Comunal de Juntas de Vecinos, Cruz Roja y Carabineros de Chile.

e Trasferencia a Salud: Se transfirieron recursos municipales por $253.500.000 al servicio
de salud de la comuna. Este monto representa el 47% del gasto de este item.

Fondo Comun Municipal: Las trasferencias a este fondo por ingresos recibidos alcanzé a $
179.594.000. Este monto representa un 33,4% del gasto en este item.

Inversién Real

La inversion real del periodo alcanzé a $ 370.521.000, que representa un 16,7% del total de
gastos del municipio. Las partidas mas significativas son:

e Requisitos de Inversién para Funcionamiento: Se invirtieron $8.909.000 especialmente
en mobiliario municipal.

e Estudios para inversion: El gasto real pagado en el periodo alcanzo6 a $10.703.000.

Inversién 8 Region: El monto invertido en el periodo alcanzo a $348.796.000, que
corresponden a recursos del presupuesto municipal, que ya fueron sefialados anteriormente.

13.2 DIRECCION DE ADMINISTRACION DE EDUCACION MUNICIPAL

El presupuesto de la DAEM afio 1999 fue de $ 2.457.893.000, el cual se desglosa de la
siguiente forma:

13.2.1 INGRESOS

Ingresos de Operacién

Los ingresos de operacion alcanzaron a $ 2.280.360.000, que representa el 92,7% de los
ingresos totales de la DAEM. Estos ingresos corresponden mayoritatiamente a la
subvencion de ensefianza gratuita.

Trasferencias

Los ingresos por conceptos de transferencias alcanzaron a $ 22.533.000, que corresponden
a conceptos varios.

Saldo Inicial de Caja.

Se dio inicio al afio 1999 con un saldo inicial de $ 155.000.000, lo que permiti6 financiar
las actividades de los primeros meses del afio y los compromisos traspasados de un afio a
otro.
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13.2.2 EGRESOS

Gastos en Personal

Los gastos en personal de la Bducacién Municipal alcanzo a $2.012.438.000, que
representa el 88,32% del gasto total del periodo.

Del gasto en personal, el 96% corresponde a personal adscrito a los establecimientos
educacionales y el 4% restante corresponde al personal administrativo del sistema.

Gastos de Funcionamiento

Los gastos de funcionamiento alcanzaron a $ 176.759.000, que representa el 7,75% del
gasto total del periodo. En esta partida se consideran gastos por raciones alimenticias,
materiales de uso, materiales didacticos, mantenimiento y reparaciones, consumos basicos,
capacitacion del personal, programas extraescolares, gastos en computacion y otros gastos.

Inversidén Real

La inversion real del periodo en la Educacion Municipal alcanzé a $89.175.000, que
representa el 3,9% de los gastos totales del periodo.

13.3 DIRECCION DE ADMINISTRACION DE SALUD MUNICIPAL

El presupuesto de la DAS afio 1999 fue de $ 1.030.152.000, el cual se desglosa de la
siguiente forma:

13.3.1 INGRESOS

Ingresos de Operacién

Los ingresos de operacion alcanzaron a $ 695.764.000, que representa el 67,5% de los
ingresos totales de la Salud Municipal. Estos ingresos corresponden mayoritariamente a las
remesas Per-capita.

Trasferencias

Los ingresos por conceptos de transferencias alcanzaron a $283.252.000 El 89,4% de estos
ingresos corresponden a los aportes que realiza el Municipio, de manera de cubrir los
déficit que genera el Sistema de Salud Traspasado.

Saldo Inicial de Caja

Se dio inicio al afio 1999 con un saldo inicial de $ 51.000.000, lo que permitié financiar las
actividades de los primeros meses del afio y los compromisos traspasados de un afio a otro.
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13.3.2 Egresos

Gastos en Personal

Los gastos en personal de la Salud Municipal alcanzé a $ 776.842.000, que representa el
77,5% del gasto total del periodo.

Del gasto en personal, el 92% corresponde a personal adscrito a los Establecimientos de
Salud y el 8% restante corresponde al personal administrativo del sistema.

Gastos de Funcionamiento

Los gastos de funcionamiento alcanzaron a $ 219.831.000, que representa el 22% del gasto
total del periodo. En esta partida se consideran gastos por productos quimicos y
farmacéuticos, combustibles y lubricantes vehiculos, materiales de uso corriente,
mantenimiento y reparaciones, consumos bdsicos, arriendo de inmuebles, seguros,
capacitacion personal, gastos en computacion y otros gastos.

Inversién Real

La inversion real del periodo en la Salud Municipal alcanzé a $5.339.000, que representa el
0,5% de los gastos totales del periodo.
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ANEXO N°1
(Planos eje O’Higgins — Manuel Rodriguez y Proyecto Costanera Ribera Norte Rio Bio Bio)
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ANEXO N°2

(Perfiles vialidad estructurante Proyecto Costanera Ribera Norte Rio Bio Bio)
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(Base de datos red vial afios 2004 y 2010,

Situacién sin proyecto, periodo punta)
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DESCRIPCION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El presente anexo expone los resultados de la caracterizacién ambiental de la zona de
emplazamiento del proyecto “Defensas Fluviales y Carretera en la Ribera Norte del Rio Bio
Bio” . Esta descripcion se basa en los antecedentes definidos , para tal efecto, en los
términos de referencia elaborados del Ministerio de Obras Publicas (MOP), para el Estudio
de Impacto Ambiental (EIA) del proyecto.

e Area de Influencia

Con el proposito de definir el 4mbito espacial de la descripcién de cada uno de los
componentes ambientales influenciados por la implementacién del proyecto, se define el
4rea de influencia de cada uno de ellos, considerando las caracteristicas y particularidades
de cada componente ambiental. Cabe indicar que se debe distinguir tanto el area de
influencia directa como el 4rea de influencia indirecta, donde entenderemos por cada una de
ellas lo siguiente:

Area de influencia directa (AID); Zona definida y delimitada por cada especialista, de
extension variable, en la cual tienen lugar los impactos directos de las obras y/o actividades
del proyecto sobre cada uno de los elementos identificados por componente ambiental.

Area de influencia indirecta (AII): Es el 4rea que pudiera ser potencialmente utilizada para
desarrollar las faenas durante la etapa de construccion del proyecto. Ella incluye zonas
donde se desarrollaran faenas de la fase de construccién del proyecto, tales como:
Instalacion de faenas y campamentos, zonas de emprésitos, zonas de extraccion de éaridos,
botaderos, plantas de hormigon, etc. Los limites del AIl pueden ser ampliados dependiendo
de las singularidades de cada elemento ambiental, y del analisis y consideraciones de cada
especialista.

A continuacién se describen segiin su relacién con el proyecto:

- Area de influencia directa (AID): Con el propésito de expresar adecuadamente el area de
influencia directa de cada componente ambiental, en el 4rea de estudio se han diferenciado
cuatro zonas con rasgos diferentes. Estas se pueden ver en la figura a, y se describen a
continuacion.

- Z1: Subcuencas — vertiente sur del cordon montafioso Concepcién-Chiguayante:
El 4rea de influencia directa corresponde a una superficie de 4.643 ha,
subdividida en 28 subcuencas principales, las que drenan el tramo que
comprende la futura via costanera. Este tramo tiene una longitud aprox. De 13.5
km. y abarca el sector Puente Viejo en Concepeion hasta el estero La Leonera,
en Chiguayante.

- 72 Areas urbanas entre Puente Viejo y sector La Leonera: Corresponde a una
franja de terreno, de ancho variable, que no sobrepasa los 500 m. de ancho, que
va desde el sector de Puente Viejo al sector La Leonera en Chiguayante. El
ancho de esta franja estd limitada por la ribera del rio y la actual ruta



Concepcion — Chiguayante. También se consideran como parte del area de
influencia directa sectores ubidcados fuera de esta franja, en los cuales se
emplazarn importantes obras del proyecto, como son los enlaces. En particular
cabe mencionar el Enlace lonco.

- Z3; Franja de intervencion en la ribera norte del rio Bio Bio: Dentro del 4rea de
influencia directa se ha detallado y analizado, en forma especial, la franja de
terreno que sera fisicamente intervenida por la construccion de las obras; es
decir, por la Avenida Troncal, los terraplenes o cortes de terreno que considera
la via, los rellenos proyectados y las defensas fluviales. Por lo tanto, sera
fisicamente afectado todo elemento ambiental que esté localizada en esta franja.
Cabe sefialar que es el sector donde se deberan realizar las expropiaciones y
tiene un ancho, medio desde el rio, de aprox. 50 m. extendiéndose entre el
Puente Viejo, en la comuna de Concepeion y el enlace de La leonera, en la
comuna de Chiguayante.

- Z';t; Lecho fluvial del rio Bio Bio: Incluye todo el lecho del rio Bio Bio, desde el
Estero La Leonera hasta su desembocadura, con un ancho aprox. De 2km..

En base a estas cuatro zonas ya descritas, se configura el AID de cada componente
ambiental, lo que se sintetiza en la Figura a

- Area de influencia indirecta (AID): En este sentido, el proyecto puede tener una incidencia
en una amplia 4rea territorial que comprende posiblemente sectores de las comunas de

Concepcién, Chiguayante y Hualqui. En estas zonas se harén ocupaciones temporales de
suelo para el desarrollo de diversos usos asociados a la construccion de las obras del
proyecto. También, estas comunas se veran afectadas por el uso de la infraestructura vial
para el transporte de materiales ¢ insumos. En figura a se identifica en All para cada

componente ambiental.

Fuente de definiciones obtenidas del EIA, proyecto “Defensas Fluviales y Carretera en la Ribera Norte del
Rio Bio-Bio, Sector Chiguayante- Puente Viejo.



Figura a : Definicion del Area de Influencia por Componente Ambiental

Obras

| Area de Influencia Directa

| Area de Influencia Indirecta

Medio Atmosférico

Via Troncal:
Defensas Fluviales:

Rellenos:

Colectores de aguas luvia:

Z2: Zonas habitacionales

3: Zonas habitadas
No aplicable

Z3: Zonas habitadas

Intercomuna, Concepcidn, Chiguayante-
Hualqui

Medio Terrestre

Via Troncal:
Defensas Fluviales:

Rellenos:

Colectores de aguas lluvia:

Z2: Terrazas fluviales
Z3: Terrazas fluviales
No aplicable
Z3: Terrazas fluviales

Intercomuna, Concepciodn, Chiguayante-
Hualqui

Recursos Hidricos

Via Troncal:
Defensas Fluviales:

Rellenos:

Colectores de aguas lluvia:

No aplicable
Z4: Calidad del agua
Z1: Escorrentia superficial
Z4; Calidad del agua
Z4. Morfodinamica

No aplicable

Medio Ambiente biético

Via Troncal:
Defensas Fluviales:

Rellenos:

Colectores de aguas lluvia:

Z3: Cubierta vegetal

Z4: Habitat y zonas de refugio peces
No aplicable

Z4: Hébitat y zonas de refugio peces

Z2: Franja riberefia

Paisaje

Via Troncal:
Defensas Fluviales:

Rellenos:

Colectores de aguas luvia:

Z3: Acceso visual
Z3: Acceso visual
No aplicable
Z3: Acceso visual

Intercomuna, Concepcion, Chiguayante-
Hualqui

Uso del suelo y medio ambient

e construido

Via Troncal:
Defensas Fluviales:

Colectores de aguas lluvia:

Z2: Cambio de uso
Z3: Cambio de uso
Z2: Infraestructura

Intercomuna, Concepcion, Chiguayante-
Hualqui

Defensas Fluviales:

Colectores de aguas Huvia:

No aplicable
Z2: Calidad de vida

Rellenos: | £2: Zonas urbanas
Medio socioeconémico
Via Troncal: Z2: Expropiaciones

Intercomuna, Concepcion, Chiguayante-
Hualqui

Defensas Fluviales:

Rellenos:

Colectores de aguas lluvia:

Rellenos: Z2: Calidad de vida
Patrimonio cultural
Via Troncal: Z3: Remocién de suelo

Z3: Remociodn de suelo
No aplicable
No aplicable

Z2: zonas semiurbanas no habitadas

ElA: Proyecto “Defensas Fluviales y Carretera en la Ribera Norte del Rlo Blo-Blo, Sector Chiguayante - Puente Viejo™

Coordinacion General de Concesiones






