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LA REPUBLICA DE CHILE
nes 28 de Julio de 2006

MUNICIPALIDAD DE CHIGUAYANTE

APRUEBA MODBIFICACION Al PLAN REGULADOR COMUNAL DE
CHIGUAYANTE

Mo 0= Chiguayante, 13 de gulio de 2000 - Vistos: estos antecedentes: Decreto
Vuldigio N M‘.’_ de Techa 20062003, aeuerdo N d6-14-2004. de fecha 08.07.2004 que
‘% ncidel procesa de modificacion det Plan Regulador Comunal: Resolucion exenta

4Lt onmsion Regional del Medio Ambiente Region del Bio - Bio de fecha 20 03.20006:
¢ Hl.m Urwhl- N 257 de techa 03032006 v 268 de fecha 08.05.2006 de la Connsion

"L‘

0N
Eegronat ded Medio Ambiente Resion del Bio - Bio; ¢l Acuerdo Mumicipal N* 44-15-2006 del
Is o 2uin el cnal aprocha e as modificaciones al Plan Regulador Comunal vigente,
Seacrdo Mamapal N AS- 1522006 del 18 0520006, el coal aprueba todas v cada una de las
wadifcaciones mroducidas al Plan Regulador Comunal vigente:el Decreto Alcaldicio N° 572
techy 20 08 2006 gue sancionn fos Acuerdos anteriores: Oficio Ordinario N® 1206, D.D L
OO de techa 0307 2006 del rio Regional Minsterial de Vivienda y Urbanismo
on del Bro- Bro por el cual informa Fiverablemente ¢f proyeeto de Modificacion al Plan
Leprilaedor Comunal de Chiguayante 2006, de conformidad a la Memona Explicativa, Modelo
e Poviete Alaldicio v Plang PROH-2 firmado v timbrado por esa Secretaria Ministerial y en
obuso de Tas facaltades que me confieren los articulos 12 y 63 de 1a ley 18695, Organica

Constipcional de Munepalidades

(4}

PBecrero

~Aprchese I modificacion del Plan Repulador Comunal de Chiguavante. aprobado
coun Deercto Alcaldicio N 637 de Techa 20.06 0%y publicado en el diacio aficial de 04.07 03,
en el sentido de

-Incarporar nombres de vias

-tlinnmacion de tamos viales

war anchoes entre neas oficiales

sar uma 2ona especial de restriccion por infinestiuctnna sanitana ZR2
ear deslindes de zonas ZU3-By ZU -8

ar zona ZUERF v reemplazarta por zona 71U 1-B

vac el provecto “Biovias™ v orros nudos v trazados viales existentes.

-Ineome

Lo anterior de acuerdo u lo graficado en el Plano PRCH-2. denominado ™ Plan Regulader
¢ oimunal de Chiguavante Modificacion 20067 v confeccionado a escala 1. 10.000 por la
Prreceton de Obras Municipales de Chiguayante, que por el presente Decreto se aprueba,

2 Aprachese asimismo fa modificacion a la Ovdenanza Local de Plan Regulador, en la
onma s <¢ indiea

Articulo 1, Recmiplac
mie” por Pl R
1" por. = PRCII-2

umuml de
la sigla

se en el texto el nombre del plane ~Plan Regulador C
ilador Comunal de Chiguavante. Modificacion 2006

Cluen
PR

Articuln 3. Reemplacese la frase: “que no se encuentien regladas por esta™ por la
siente s encuentren o no regladas por la presente”. e intercilense a continuacion de “Plan
ulador Metropolitano de Concepeion™ fo siguiente ™. Ley de Bases del Medio Ambiente,
I7A caode Agaas Uluvin v agréguese al final de suteto. la siguiente indicaciin: . segin
corresponda.”

\

culo 2. Eliminese el punto final del texto v agréguese a continuacion la siguiente
scpunse establecca para cada zona, defimda en el articulo 26 de la presente Ovdenanza

bt

toal”

\rticuln IH Hn_lm"'\'n lmnnup agréguese ni ﬁn.ll cnmnpumn \'c«'uidnlo siguiente” "l a

o
chinciso cuarto reemplacese la indicacion

2.00

.00 metros”, por el siguiente texto:
wirn ¢l ense de mtersecciones entre pasajes y de pasajes con calles v 4.00 metros, para
ol enso de mterseectones entre calles 7, elhiminese ademas _ en el ultimo inciso. la frase:*Fsta
lengiud podra variar hasta”™. reemplazandose pors “Fstas longitudes podran ser aumentadas
st

\Indllujuuuulxnnm-‘nr]u!um el si
ansejardines”. por el stguiente
antepdimes’

guiente texto. “En los nuevos loteos que conside
“En los nuevos loteos v edificactones  que consideren

Aetieuln 11 Interealese después del primer punto seguido del primer meiso, ¢

1 sigurente
Los ciermos laterales de la f

aja de antegardm deberan ser siempre transparentes cn un

Reemplacese en el nusmo meiso primero, desde la indicacion:"23%7, inclusive, por ¢l
tente feato. ” 10i%a en la calle o pasaje de menor jerarquia. para la franja que exceda los 2,00
IS B, segin corresponda,

Desde ol sepunde pisa se permitivan cucrpos
soriteal de b linca de edit
s fa Giene

ilient
cron hasta un metro v dis
il de b rbamsmoy Con ones pat
uiente inciso tereero: “Los predios que enfrenten dreas verdes publicas
por estos costados. Ia Faga de antepardin miimo exigida. segun la zona en que

sobre ¢l antejardin, desde el plano
dos de tos deshindes. s

o 3 de b Ordenans
wrépnese ol s
deburan res
se emplacen

Articulo 12, Reemplacese el cuarto inciso por o siguiente: ™ Las unlenas de telecomu-
wiaviones cuva altura supare los 5.00 requerivan un distanciamiento hacia los destindes
cquivatente o su altura total mas 14 de ésta v deberan ser autorizadas por el Director de Obras
Municipales previo a que se acredite que no produciran molestias al vecindario por los
anismos wampelentes que correspondan”

Renbiguese ol imerso tercero como incise seeundo, v el inciso segunde pasa a ser el inciso
terccrn

Articulo 13, Reemplacese la mdicacion. ™ Su tipologia o clase " por = Su clase’

ese de su texro, el vocably

Articulo 14, Reemplac
cahficacion”

siticacion” por el sipmente

Articulo 15, Chminese del texto la frase

“de caracter industrial v de bodegage”
Reemplacese la palabra: “clasificadas”™ pm

ahficadas™.

Avrticulo 17, Fn el titulo “DF TRANSPORTE ™,
TERMINALFS DE TRANSPORTE TERRESTRE INTER-URBANO Y SLRVICIOS Di
LOCOMOCION COLECTIVA URBANAT

Compleméntense en los terminos: < Ten
con fa sigmente mdicacion. = Inter-urbanos

Reemplicese el requerimiento del termino:
wdicacion: * 13 cada | andén™,

Agréencnse al final delitulo. los siguientes subtitnlos v
de mtercambie modalb 10 cada | anden”™. “Paraderos Fer
“Terminales de vehiculos: 1 cada § vehiculos™

En el titulo “INDUSTRIA™, reemplac
PRODUCTIVAS™

Eliminese el subtitulo v surequernmieno

remplacese ¢f titula por ¢l sigwiente

males Ferroy

aris v Terminales Rodovinrios™

“lerminal ferroviane imiery

GO N la

“Lstaciones
3eada | oanden” y

1S requerimicnios
ovianios

el titula por el <inuiente. “ACTIVIDADES
Industria v Bodepa de mas de 200m2 1 eada
150m* construidos, minimo 3.7, por los siguientes. ~De cardcter mofensio o mlesto con
impactos mitigados y talleres molensives de mas de 30 m2 construndos: 2, con un meremento
de | cada 30 m2”

Fu el titalo "EQUIPANITENTO-. subtitulo Camerciol .
requerimiento. “Centros o Estaciones de Servicio Automotor: | eada Hinm? construidos™, poi
los siguientes: ™ Estaciones de Servicio Automotor T por cada unidad de atencion ™. = Centros,
de Servicio Awomaotor: | 5 m2 construidos™: “Centros & Estactones de Servicios
Automotor, asoctados a locales comerciales y/o servicios. | eada 13 m2 construidos.”

Separense del hstado el (énmmno. “Discolecas™, v agréguese junia i este. ol terming
“Clubes Nocturnos™” y definase para elios el sigwiente requer ulmnlu = 1 eada b ocupantes, par
locales con una carga de acupacion supetior a 40 personas
ntecédase al listado: “Pub. Restoranes v similaves” el término “Cateteriag” y reemplii-
cese el requertmiento. por la sigwente ndic * 1 eada & ocupates. para locales con una
carga de ocupacion superior 4 40 person

Agreguese al final del subtitulo, ¢l siguicnie MINO Y S0 Tequerimicite
mecinicos: 2 por cada unidad de atencion.”

Corrijase en el ttalo, “FQUIPAMIENTO ., subtitula Deporuve, térmma Fstadio™, el
requerimuento. "1 cada 30 espectadores” por 1 cada 30 aposentadurias ™

Complemeniese en el titulo: "FQUIPANTENTO subtitulo Fducacion™”
wermine v su requenmiento: “Eosefanza Prebasica: |

Reemplacese en el térmmo Ensenanza Téenica v Supenor
cada 4 docentes™. por el siguiente. * mas 2 cada 1 docentes ™

R:rmphuﬁ:‘ enel término. “Centros de Capacitacion ¢ lnveshipacion
“con un minime de 2.7 Por el siguiente . “con un minimo de 5.7

Reemplacese al final de este subtitulo ta frase: ~ Adicionalmente. los establecimientos
educacionales deberin considerar al interior de sus predios el espacio para la Hegada v sahida
de vehiculos de transporte escolar.” por Ta siguiente: Adicionatmente los establecimientos de
nivel prebasico. basico v medio, deberan considerar al intertor de sus predios. los espacios para
andenes de Hepada y salida de velsculos de transporie escolar v particulares. estableciéndose
un andén por cada 3 aulas. con un minime de 2

En el titulo “FOUIPAMIENTO:, subtitulo Salud: ™. reemplacese en el térmma = Chim
y hospitales™ el requerimiento: * 2 cada S camas. conunmmime de 27 pov el siguiente 73 cada
5 camas con un minimo de 3

Agréguese a ¢ continuacion del 1émming “Consultorios™, la indi
reemplicese de su requerimiento la mdicacions “con un mimme de 2
un mimimo de

(nmplcmmlcm a continuacion deb 1érmino “Centros de
rehabilitacion” v reemplacese de su requerimiento la indicacior
siguicnie - con un mimmo de 5

\qu_uw al final del subtitlo,
acogida. 2 cada 100 m” con un mimmo de 5.7

Eneltitalo " EQUIPAMIENTO:, subtitulo Servici
cada 30 m? construidos™, por ¢l siguiente ™

Separese del listado el térmime: “servicios artesanales” ¢ indiquese: para éste. ¢l sigiente
requerimiento: 1 cada 20 m’. con un minmmo de 2.7

Apréguese ¢l siguiente inciso ultmo: “Cuando se
atenderd la condicion s
tos no considerados en la tabla ant

reemplacese ¢l termine v su

“lalleres

Lconelsiguente

el requermiente: ” mas

el regquerimiento

nn "y pohichicos™ v
- pon el sipuiente: “eon

atmiente”. T indicacion ™y
con un minime de 27 por el

el siyucnlc érmme v su requermento.” THogares de

“~

" reemplacese ef requenmicnto: |
2 cada 50 m- construidos

sstablescan destinos nnxtos, se

estrictiva v los requennuentos minimos para aquellos equipamici-

or, deberan asnmilarse a los alle seialados

Articulo 18, Reemplicese de su contenido. ef vocable: “automotiiz” por “automotc
Reemplicese en el meiso primero, subtitulo: “Superficie predial minima™, ki hase
“Para establecimientos de venta ninorista de combustibles li.;ulf!m“ por. Centios v estaga-
nes de servicio automotor sin venta de combustibles I:quuiu-. .y agreguese despuds de lu
indicactan; “Para centr staciones de servicio automotor =, o siguiente " con venta de
combustibles liquidos y asociacion a locales comerciales vio cafererias
Reemplacese en ineiso primero. subtitulp: “Sistema de agrapamicnto™ da frase ~1ara
tablecimientos de venta minorista de combustbics lquids por “Cenios y estaciones de
servicio automotor sin venta de combusubles hguidos™ » agreguese dospucs de a
mdicacion: Para centros v estaciones de servicio automotor = Lo siguiente: “con venta de
combustibles liquidos y asociacion a locales comerciales v'o caleterins.”
Reemplicese el inciso segundo. por el siguente texto: "Solo se pamitii e adosannento
quellas mstalaciones correspondientes a oficinas v'o sales de venras
Reemplacese en meiso tereero., subtitulo: “Distanciamientas:™ donde dice®
liguda._..". debe decir ... de agua, hquidos....™”

pard
e ag

Articulo 19, Remplacese el texto del inciso primero. por ¢l siguiente ™ Terminales de
servicio de locomocion colectiva urbana: Constituyen el uso del npe mliaestuctun de
transporte y deberan cumpliv con lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo 3
Construceiones v demas normas vigentes sobre la maierra, Su localizacion en el remitona
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wihano se condicinnara atos usos detimdos para cada zona en el Articulo 2o de la presente

LIRS
Ulimsiese su mase Glimo

wrtculo 21 Reemplicese el 1érmmo "oy electrica™ por “redes de elecuificacion”™ v
© a cantinuavion de esta. los términos: . alumbrado pablico. telecomunicaciones”
ese @ continuacton del vocable: “pavimentacion”™. el término: ', defensa de

LSRN SEY

\ieguese despues del vocablo.™ ormata®, la siguiente indicacion: "y otras de caracter
eapuiticn

Srtientn 22, Reemplacese su texto por ¢l siguiente: “Edificaciones on predios existentes:
bt dos predios exastentes v aprobados con anterioridad ala fecha de promulgacion del Decreto
e aprucha el presente Plan Regulador Comunal. se podrd constrair, reconstruir. reparar,
alierar ampliae s o ceentar obras menares. sin que ¢stos cumplan con las superficies prediales
s cstableaidas en la presente Ordenanza,”™

Artivulo 24 Corjase donde dice 30 zonas™: por “2Y zonas™

Articadn 25, Reemplacese en el iexto fa sigla "PRCU-17, por * PRCH-27,

Reemplacese sutesto despuds del segundo punto seguido, porel siguicnte contenido *E
cebenlnme Gee cuando el exeeso de terreno sea menor o igual # 10 metros de longitud, éste
podia adquing ks condicionantes de la zong en euestion, debiendo en el resta de los casos,
wuining s disposiciones de la zona adyacente ™
rese el stputente meiso altimo n los predios esquina v para los efectos de
apheaennde s normas urbanisticas v de edificacion. prevalecerd la zona definida por Ia franja
i anlionte afvin de mayor jerarquia 7

Articulo 26, Reemplacese ¢l texto completo de este articulo por ¢l siguiente:
Articuln 26, Los usos de suelo permitidos v prohiidos en cada zona: las condiciones
de subdivision predial y normas de edificacion que le son aplicables. son las que se desenben
daanhnicion v caentan con las sigmenies indicaciones generales:

ar o Dossosde suele del npo Espacio Pablico y Area Verde. se entenderan como siempre
prernntidos v sujetos o las condiciones nonnativas establecidas en los articulos 2.1 30, v
2 LR de la Ordenanea General de Urbanismo v Construcciones

b Fas mstalaciones necesarias para el uso de Infraestructura, podrin emplaza

I publica. previa auton i

respuardo del bien publico y sus usuanos

¢ Fas condictones de subdivision y edificacion establecidas son sin perjuicio de la

wacion del articulo 6.1 8 de Ta Ordenanza General de Urbamismo y Construeciones,

prohibician de adosamento en predios sobre 500m?2, cualquicrs su destmo, sera

aphicable solo cuandu estos posean un frente predial igual o superiora 13 m

endareas de
icion del municipie quien velard por la segunidad v

AREA LRBANA CONSOLIDADA
ZONA RESIDENCIAL ZU 1-AL
Usas Permitidos:

Resudencal

Sepan looandicado en el Articulo
Libanmmoe v Construcciong,
20

de la Ordenanza General de
. considerandose paralos efectos de lo establecido en el Art
vde In Ondenansa General de Urbanismo v Construcciones, un maxima de 50% de
perficie toral edificada

la

Faquipnmientos De todas las clases. exceplo estaciones de servicio automolor ¢on v sin
seatade combustibles liguidos. yrandes tiendas. carceles y centros de detencion: centros
de onentacion o rehabilitacion conductual: cementerios y crematorios: discotecas. pubs.
Teentes de snda, banes, caletenas, restaurantes v similares.

Supeimereados v mercados solo se aceptan cuando enfrenten una vialidad estructurante
+ preseuten earpgas de ocupacion igual o menor a 120 4area publicoy 00 personas (puestos
deventabespectivamente. septn elaticulo 4.2.4 dela Ordenanza General de Urbanismo
v Construcaiones

Setndades Productivas Selo talleres ¢ instalaciones de caracter similar calificadas
cont mefunsivas, asnciadas a equipamicnte de comercio y/o servicios.

Intracsiructras Vial. Redes de distribucion v Servicia domiciliario. Aguas Huvia. Agua
paotabl uas servidas, Redes de distribucion de energia. Gas. Gasoductos y Teleco-
municaciones. seean fo indicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Ushansmo v Construcciones.

U sos Prohibidos:

todos los usos de equipainiento. res sctividades productivas ¢ infraestruct
exceptiados yo no mencionados como permitidos, segin corresponda, con las excepeios
nes gue puedan aphearse. segan lo estableerdo en la Ordenanza General de Urbanismo y

Constripeiaines y en pa las contes

das en sente Ovdenanza Local

Matcles v conpunios de vivienda social v progresivi

segun articulos 2,125y 6.1.2dela
Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones

Condicinnes de Subdivisidn, Urbanizaciin y Edificacion:

200 m2
250 m2

ttactonal Bruta Maxima
wenda Dinfamidiar yU

200 hab/ha

Vivienda Colectva en Exte VCE 230 hab ha
Viv Colectiva en Alwra v Viv Econonuica
Colectiva en Allura. sobre + pisos VOAVECA 350 hab ha

Vivienda Feonantiea Umifanuhar VL

200 hab ha

Vivienda Feonamica Colectiva en Extension VILCE
Vivienda Feonomien Coleetis a en Aliura VILCA
Coeliciente Mavimo de Ocupacion de Suelo
Caeliciente Maximo de Constructibiiidad
Sistema de Agruparniento
VUL VEU VCE VECE v EQUIPAMIENTO
VCA y VECA Asshado, s adosam
to para predios s
oG
hares udes de 6
Metn
) Altura Maxima de Edhificacion Neaun artivule 2o dde

fathdengneg Genernl de
Uslarg ¥ Comtn
CIORES, masimae 6 00
melros. e ente a
PIS0S mas mansarda.
la VA v VECA
Para v1ros usos, no hihi-
tacionales. 15 metros
200 m .

200
. Irenie i via
richzantey o secunda-
ria propuesta

7 Antejardin Minima

ZONA RESIDE

AL ZUE-B.

Los usos de suelo pernntidos y las condiciones de subdivision, wbantaacion v edific
de esta zona son las mismas de la zona ZL 1-AL imcorporands ¢l uso de infracstructura de
Terminales de Servicio de Locomocion Colectiva U rbana

Los usos prohibidos son los mismos que se definen paa la zona 71 1-AL exeepruandose
los conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1 254 612 de In Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. los cuales podran cmplazarse bajo las misnias
condiciones de urbanizacion v edificacion definidas para la zona ZU1-A, pera considerando
una densidad bruta maxima de 236 hab/hi, en los casos de viviendas umilamiliares y viviendas
colectivas en extension y de 600 hab/ha, en el easo de viviendas coonaniicas colectivas enaltura
hasta 4 pisos

LZONA RESIDENCIAL ZU2-A.
Usos Permitidos:

- Residencial - Vivienda umlamiliar v vivienda colecuva en extension

la vivienda colectiva en altura (VOA y VECAL se permiting solu en predios que
enfrenten [a ruta 0-60 de Chiguavante

Para los efectos de lo establecido en el articulo 2.1 20 de I Ordenanza General de
Urbanisme v Construceiones, el giercicio de una actividad profesional. queda condicio-
nada a un winimo de 20% de la superficie wtal edificada v los pequenas comercios ¢
industrias artesanales 5%.

Las cdificaciones destinadas al hospedaje. incluyan 0 no servicios comer
podrin emplazarse en predios que enfrenten la ruta 0-60 de Chiguayanie

les. solo

- Equipamiento: De las sipuientes clases:

= Comercio: Solo lacales comerciales, no asociados a Ta venta de alcolinles,

- Culte y cultura. Solo fos que imparten el desmrolle espinitual v relipioso

- Seguridad. Soloestablecimicntos destinados a lt seguridad piblica. como umdades
policiales v cuerpo de bomberos.

- Educacion. Solo establecimientos de prebasica.
Educacion basica. media y supertor, sole o existente a la fecha de entrada en
vigencia del presente Plan Regulador Comunal.

- Social: Solo sedes de juntas de vecinos.

- Deporte: Gimnasios destinados a ba cultura fisieamicgral los cuales. sélo se podran
cmplazar en predios que enfrenten fa mita 0-60 de Chiguayante

- Servicios: Solo los que se emplacen en predios que enfrentin o calle Abiaham
Romera y/o Ruta 0-60 de Chiguayante

- Infraestructura: Vial. Redes de distribucion y Servicio domicihianio, Aguas Hovia, Apua
potable v Aguas servidas, Redes de disimbueion de energia. Gas, Gasoductos v Teleeo-
municaciones, segan lo indicado en ¢l articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo v Construceiones.

1 sos Prohibidos:

- Actividades productivas

= Todos los usos de equipamiento. residencia e mfraestructun g exceptuados /o no menero-
nados como permitidos. segtn conmesponda, con fas exeeptiones gque pucdan apl g
segan lo establecido en T Ordenanza General de Urbanismao v Constrocciones v en
particular, las contentdas en la presente Ordenanz | ocal

- Muteles, comercio ¢ mdustria artesanal asociada a la vivienda v conjunios de vivienda
socialy progresiva, segin aticulos 2.1.25y 6.1 2 de Ta Ordenanza General de U thanismo
v Construeciones.
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andiciones de Subdivi

ion, Urbanizacion v Edificacion:

i Superficie Predid Minuma

+ YOS VECA

isidad Habstacional Biuta Maxima
Yovenda Eonfaahar
Vorvenda Coles
AT

Calectiva en Alra, sobre 4 pisos

300 m2
1000 w2

VU
VCE

135 hab/had
161 hab/ha

Colertiva en Allura v Viv Feonomiea

VOANECA 480 hab'ha

VEU 108 habiha
Calectiva en Extension VECE 128 habiha
1 Coleetivaen Altua VECA 54 hab/ha

cion de Suelo

Asladosin adosam
para predios sobre 50U
m2 Distanciamientemi-
nimo hacia deshndes de
5.00 metros, para los
cquipannentos y Je 8,00
metros para VOA ¥
VECA

Anslado. sin adosanuen-
ta para predios sobre
500,00 m2

Segun art 203 de la
Ordenanza General de
Urbamsmo y Construc-
clones

Parn la VCA ¥ VECA,
16,00 metros, equivalen-
1¢a S pisus mas mansar-
da

Iari o1ros usos. no habi-
tacionales. 13,00 metros
2.00m

3.00my4,00m . frentea
vial F

ento

Nl

v VIFCE

' M Masima de Fdificacion

Stepardi MNainmo

dad estructurante v
o secundana propue

Para los predios que enfrentan calle Sanders. se permitisa la edificacion en altura. la cual
podra Lt hasta en un 607« los indicadores de coeheente de constructibilidad y densidad
voproveetar alinra libve sepln rasante.

ZONA RESIDENCIAL Z172-B.
| sos Permitidos:

Resmdeneal Sepin lo indicado en el Art. 2.1 25 de [a Ordenanza General de Urbanismo
LU onsirueciones. exeepto vivienda colectiva en altura (VCA v VECA), Ta cual sdlo se
permira bajo kcurva de nivel 30 metros siempre que se emplace dentro de una franja
advacente de o metvos de ancho, medidos en proveceion horizontal, a partir de dicha
curvade nivel Las condiciones de urbanizacidn y edificacion serius aplicables sobre la
superlicie predial resultanic. para cada caso en particnlar - Con todo, no se permitira
ificar sobre pendiente superiores a 453°
I as wlificaciones destinadas al hospedaje. excepto moteles, incluvan o no servicios
comerciales. solu se aceptan emplazadas en la franja de Pie de Monte descrita preceden-
teinente
P Tos efectos de o establecido en ¢l articulo 2.1.26 de la Ordenanza General de
ibamsmo v Constrieciones, el ejercicio de una actividad profesional queda condicio-
nadaaun manimo de 209 de la superficie edificada y Tos pequeiios comercios ¢ indusirias
avtesamates 54a.

| quipsmnento. De Tas siguientes elases:

- Comercior Salo loeales comerciales no asociados a la venta de aleoholes.
Sezurndad: $olo establecimientos destinados a a seguridad publica, como unidades
policiales v cuerpo de homberos,

Fducacion: Solo lo existente a la techa de entrada en vigencia de la presente
ordenanza v los de ensefanza basica especial v prebasi
Culto v Cultua: Solo los que permuten el desarrollo espiritual y rehigioso y centros
culturales

Social Solo sedes de quntas de vecines

Infraestructuea. Vial. Redes de distribucion y Servicio domiciliario. Aguas Huvia, Agua
porahle s Aguas servidas, Redes de distribu i i
municaciones. sepan o indicado en ¢l art

Uihanismo v Construcciones,

- en

2l

) cryin. Gas. Gasoductos v Teleco-
lo 29 de la Ordenanza General de

L sax Prohibidos:

Sernvidades productivas,

Tados los usos de equipaniento, residencia e infraestructura exceptuados ¥/ no mencio-
nados conta permitidos, segun corresponda, con las excepeiones que puedan aphicarse.
sepnn o establecido en la Ordenanza General de Urbanismao y Construcciones v en
particulin, las contenidas en la presente Ordenanza Local

LA REPUBLICA DE CHILE

de Julio d

tisos

Uisos

2006

Moteles v conjuntos de vivienda social y progresiva. segun arhicutos 2123y 6.1.2 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

Camerero. mdustrin artesanal v servicios. todos asociados a fa vivienda coando estos
superan el 20% del total de la superficie edificada.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edifieacion:

Superficie Predial M
Para equipamienta edu

imd
icienal. culto y cultra

SU ORI

Para VCA y VECA

Densidad Habitacional Bruta Maxoma

Vivienda Unifomiliar vl
Vivienda Celectva en Extension VOE
ven Alturay Viv MOIICA
1 Alturay sobre 4 pi VOANVECA

Vivienda Feononea Umfamibiar

Vivienda Eeonomica Colectivien Extension
Vivienda Eeondmiea Colectiva en Altura
Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
Coeficiente Masimo de Constructibihdad
ema de Agrupanento

VUL NCE, VEU v VECE

VAL VECA y EQUIPAMIENTO

Dhstanes,
hacta desl
melros parit fos equipa-
mentos

Altura Maxima de Edificacidn

13 & pro
amiente d
wiones

-t hala-

Antejardin Minimao

ZONA RESIDENCIAL ZU3-AL
Permitidos:

Residencial © Segan lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Lrhanismo y Constructiones, excepto vivienda colective en aliwg (VOA ¥ VECA) con
altura superior a los 16 wetros. equivalente a 3 pisos mas mansarda, la cual séla se
permitiva en el rea delimitada por la proveceion del ege de lacalie Coclvane hacia el cerro
Mangumavida. por el Nort A { cie de la calle Los Castaios hacim el eeno
Manquimavida. por el Sury con las siguientes condiciones Bajo T curva de nivel S0
metros. siempre que se emplace dentro de una franja ady acente de 00 metios de ancho.
medidas en proyeccion horizantal. a partir de dicha curva de anel. 1 as condiciones de
urbanizacion y edificacion. seran aplicables sobre Ia superhicie predhal resultante para
cada caso en particular. Con tado. no se permitivd edificar sobre pendientes superiores
ady

Equipamiento: De toda clase, excepto cireeles v centros de derencion: centros de
orientacion o rehabilitacion conductual. cemenienos v crematonios: discotecas, pubs.
fuentes de soda. bares y similares.

Los centros y estaciones de servicto automotor con y sin verita de combustibles Higuidos.
mercados, supermercados grandes tiendas y restauranics. s¢ permitiran solo en predios
que enfrenten una vialidad estructurante y presenlen una caga de ocupacion igual o
menora 130 personas para el caso de prandes tiendas. 120 personas (area publico) para
el caso de supermercados y 60 personas (puestos de ventas para el casa de mereados. todo
segin el articulo 4.2.4 de la Ordenansza General de Lrbamisma v Construcerones

Actividades Productive Salo talleres ¢ instalaciones de caracter similar calificadas
comon inofensivis. asoc g equipamiento de comercio /o servicios Talleres mecin-
cos, solo cuando enfienten vialidad estocturanie

Infraestructura Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario. Aguas Huvia, Ay
potable v Apuas servidas. Redes de distribucion de enerpia. Gas, Gasoductos v e
municaciones. sepan lo mdicado en el articulo 2.1.29 de la OGLC

Prohibidos:

triciura
o las exeepero-
de Urhanismio y
Tar. fas contemidas en la presente Ordenanza Local

Todos los usos de equipamiento. residencia, actividades productivas ¢ mfi
exceptuados yio no mencionados como permitidos. segun correspong
nes que puedan aplicarse. sepun lo establecido en la Ordenanza Gen
Conslrucciones v en parti
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SMote
i

) conuntos de vivienda social v progresiva. segun articulos 2.1.25 v 6.1.2. de la

nanza General de Urbanisma y Construcciones.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificacion:

Predid Nintma 200 m2

Vi 200 hab/ha
a Colechiva en bxtension VCE 230 habha
ayv Vv Feondmiea
ren Altura, sobre 4 prsos VCANTCA 90t hab/ha
Novwrsda Feononmea Umifuniliar VEU 184 h

Vb Feononniza Colectiva en Extension - VLCE 184 habha
Novienda Beonennes Colectivn en Altura VECA 720 hJMM

¢ taahi ¢ Maxami de Ocupacion de Suclo 08

i Cocheente Masima de Constraetibihidad 3R

de Agrupaniento

i VOL VECE v EQUIPAMIENTO

Auslado con adesamien-
Lo, pareado

Auslade, sinadosamien-
1o para predios sobre S00
m2

Segimart 263 de Ur-
denanza General de tr-
bamsmo y Construccio-
nes

Para la VOCA v VECA,
36,00 metros, medidos
desde ¢l punto medie de
la cota de terreno natural
de la franya a proyectar.
parael emplazamiento de
este upa de edilicacto-
nes, resto |o metros.
equividentea 5 pisos mas
mansarda

Para otros usas. na habi-
tacionales. 15,00 metros
200m

400 m en predios que
enfrentan las calles
O'thggins Onente v
O hggins Pomeine

VOAWVECA

M Maxima de Edificacion

Vntepndim NMunmao

ZONA RESIDENCIAL ZU3-8.

L sos Permitidos:

Restdencial, Sepan 1o mdicado en el Articulo 21

Ushanising v Consiruccione

de la Ordenanza General de

o o electos de 1o establecido enel Art 2.3 .26 de Ja Ordenanza General de Urbanismo
v Construceiones, el gpereicio de una actividad profesional. gueda condicionada a un
mennne de 20% de fa superficre edificada towal v los pequeiios comercios ¢ industrias
antesanaies $%

Fgupmniento: De toda clase, excepto. estaciones de servicio automotor sin venta de
conthustibles hquidos, carceles v centros de detencion; centros de orientacion o rehabi-
litg |umluw‘tdm.ll|'ll cementerios v crematorios; discotecas, pubs, fuentes de sodas. bares
v osimnlares. o v restaurantes, cstos alimos. con o sin salones de baile o
espectaculos, n permitidos cuando se emplacen en predios que enfrenten una
vinhudad estructurante

Las prmdes tendas. supermercados y mercados sale se admi
cufrenten facalle 8 Onente o la futura Avenida Troneal

ran en predios gque

fetnadades Productivas: Solo talleres e instalaciones de eardcter siifar calificadas
W iolensivas, asociadas a cquipamiento de comercio y/o servicios.

(&1

Intracstiuctura Vinl. Redes de distribucion y Servicio domiciliario. Aguas Huvia. Agua
poiable v Aguas servidas, Redes de distribucion de energia. Gas. Gasoductos y Teleco-
mumeaciones seeun lo indicado en el articulo 2.1.29 de Ia Ordenanza General de
i shamismo v Construcciones

Usos Prohibidos:

Todes Tos usos de equipamiento, residencia. actividades productivas ¢ infraestructura
Puadosyio nnmun,luu'ldm como permitidos. segan corresponda. con las excepelo-
Nea gu prcdan aphcaes 1o establecida en la Ordenansa Ge de Utbanisme y
{ nustrucciones v en p.!ﬂ:ul ar. las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Moteles y conpuntos de vivienda social y progresiva, segan articulos 2
Ordennza General de Urbamsmo y Construcciones.

Condicinnes de Subdivision, Urbanizacion y Edificacion:

e PMredial Minima
fad Hu!‘lldﬂtalh\' Bruta Maxima

300 m2

Vi
VCE

|

[

"t

Viv Colectiva en Altgray Viv Feonenuea
Colechiva en Allura. sobre 4 pisos

700 habyha

Vivienda Econdnviea Umifan
Vivienda Economica Colec
\ i\i(.‘r'lLll Ecanomica Colect

Coeficrente Maximao de Constructbihdad

Sisterna de Agrupaniento

Arslade conadosannen-
to, pticado

memieniominmo
ia deshimles Je 8,60

5 AR UsUS Do I
P o)

sy e
metros par
VECA
240G mena
te B prses. mus mansa-
da

20 E1 n

meen predios quv
enfrentan tas calles &
Orieate v Ay Troneal

bntacion,

Altura Maxima de Edificacion

Antejardin Minna

ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZU4.

s Permitidos:

Residencial can lo mdicade en el Articalo 2 1.25 de la Ordenansa General de
Urbanismo v Construceiones

Equipamieuto ¢ De toda clase excepto carceles v centros de detencion: cennos de
orrentacion o rehabihiacion conductual. cementerios v crematorios: discotecas, pubs v
similares

Actividades Productivas @ Solo talleres molensivos

Infraestructura: Vial. Redes de distribucion v Servicio domicihane, Aguas luvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia. Gas. Gasoductos v Teleco-
municaciones, segun lo indicado en ¢l articulo 2§ 29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones v Termingles de servicio de locomocion colectiva urbana
frenie a vialidad estiucturante,

Usos Prohibidos:

Todos los usos de cquipamiento. residencia, acrividades productivas ¢ struchuri
exceptuado y/o no mencionados como permitidos. segiin corresponda, con las excepein-
nes que puedan aplicarse, seain lo establecido en fa Ordenanza General de Urbanismo v

Construccrones y en particular. las comtenidas en la presente Ordenanza Local

Condiciones de Subdivisian, Urbanizacion v Edificacion:

Superficie Predial Minima

Residencial 1ol m2
Mixio 200 m2
Densidad Habitacional Brota Mavima

Vivienda Unifanuliar Vi

Vivienda Colectiva en Extension YOI

Viv. Colectivaen Altura v Viv Feonomica
Colecuva en Altura, sobre 4 pisos

VOANECA

Vivienda Econonica Unifamihar

Vivienda Economica Colectiva en Extensién
Vivienda Econonnea Colectiva en Altara
Coeliciente Maximo de Ocupacion de Suclo
Coeliciente Maxima de Construenbulidad
Sistema de Agrupamiento

0 hab ha
hab ha
(habha

adir v con-

Mo, con
d maaema de
v total de

o ddel far

comt
L predios tater
enfrentud
cacton aislada,
manima para
il sera de

Altura Maxima de Fdilicacion
Edificacion Continua v Pareada

Tmeos, equivadenten 2
FRIESEE subre esta altari

Lsewditad 2o
d( ta Ordenanza General
de Urbanismo vy Cons-
[AEH SRS} EY
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N* 38,525

Laificacmn Aslada Sepdnart 2 e 3dela Or-
denanza General de U=
banismo v Construccio-
nes, maxno 2100 me-
tros, equivalente a 7 pi-
sus mas mansarda,

Aniepndim Munme 200m

Las condiciones de subdivision. urbanizecion y edificacion para Terminales de servicio

de locomuocian colectiva arbana seran las establecidas en el Articulo 19 de esta Ordenanza.

ZEONA RESIDENCEAL MIXTA ZUS.

riitidos:

esitfencaal - Sepun fo mdicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordemmeza General de
shimsmo v Constrgcciones.,

gripaniento - De toda elase excepto circeles v centros de detencion, centros de
erentaerion a rehabilitacion conduetual, cementerios y erematorios. playas de estaciona-
micnte

Aetividades Producnivas: Talleres ¢ mstalaciones de caricier similar calificadas como
mefensivas, asaciadas a equipamiento de comercio yio servicios

Infraestinctna - Vial. Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Aguas Huvia. Agua
potable v Aguas servidas. Redes de distbucion de energia. Gas. Gasoductos v Teleco-
munteaciones sepin do mdicado en el articulo 2.1 29 de la Ordenanea General de
Urhaisma y Construcciones. Los Terminales de servicio de locomocion colectiva
urhana. podran emplazarse sélo a partir de Ia calle Porvenir al Sur.

Lisis Prabibidos:

Fodos Tos uses de equipamiento. residenci tividades productivas ¢ infracstructura
evveptuados vio no nencionados como permitidos, sepin corresponda. con la excepeio-
nes que puedin aphicarse. seeim lo estableendo en la Ordenanza General de Urbanismo y
Constrycciones y en particular. las contenidas en la presente Ordenanza Local.

y comuntos de vivienda social y progresiva, segan articulos 2.1 23y 6,12 dela
va Cieneral de Urbanismo v Construcciones

Candicioues de Subdivision, Urbanizacian y Edificacion:

Supwibice Prediad Minima
Reswdencial y minio

denciafes

| Bruta Maxima

400 m2
300 m2

L

Vi
VCE

nilar
v en Extension
Vv Colestiva e Alwra v Viv Economica
Colectiva en Alwra, sobre J pros

100 hab/ha
120 hab/ha

and hab'ha

Vroeada Feonamica U nifanmibiar VEU 96 hab/ha
i | eonomiea Colectiva en Fatension VECE
Nivienda Leonvnnca Colectivi en Al VECA

e Maxsma de Ocupacion de Su
de Constructibilidad

7.00 metros, equivalen-
te a2 pisos, con hbre
posiinlidad de fachadaa
partirdelos 3,00 metros.
medidos desde sus des-
lindes laterales opuesto
o concurtentes del pre-
dio Sobre esa alwra,
aslado segun art 263
de laOrdenanza General
de Urbamsmo v Cons-
trucciones. sin adesa-
miento para predios de
mas de 300 m2
Longitud mixima de
60% del largo total de
sus deshindes laterales
comunes

En predios lateralmente
enfrentados a una cdifi-
cacton mslada, la alwra
masima para ln continu-
dad sera de 3,50 mus.
esto. s alterar el resto
de las condicionantes
aplicables para ¢f case
700 metros, eguivalen-
te a2 msos Sobre esa
alwra. wstado sewin an
263 de la Ordenanza
General de Urbmnsmo v
Canstruccrones. sim ado-
samiento para prechos de
mads de 300 m2

Fuificacon Pareads

Lisos

Condiciones de Subdivision, Urbanizaciion y

!
2

Edificacion Asslada

pati predios
500 m2

L distaneramiento s
nino a destindes sera de
3 mis

Innfmetros el
teal
sareda o

Altura Maxima de Edificacion

prsos mas

Antejardin Minime

CHlT

ante
ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZU6,
Permirtidos:

Residencial: Sewin lo indicade en el Articulo 2.1 28 de la Ordenanza General de
Urbanismo v Construcciones

Equipamicnto: De toda clase excepro careeles v contros de detencion: centros de
orientacion o rehabilitacion conductual. comenterios. crematonos. discotecas, pubs,
Tuentes de soda, bares v similares, ceniros y estaciones de servicio aniomoror con venla
combustiblesligudo. Restaurantes con o sin sakdn de baile. mercados v supermarcadon
saio estaran permitidos cuando presenten una carga de ocupacion 1gual o menor & 100
personas para ¢l case de restaurantes. 60 personas (puestos de yentad paa el caso de
mercados v 120 personas (area pabhico) para ¢l caso de supermercados. segun arficulo
424 de la Ovdenanza General de U rbanismo v Construceiones

Actividades Productivas
como inofensiva

Solo talleres ¢ mstalaciones de cardc
asoctadas a equipantiento de comercio vio ser

or similar calilicadas
108

Infracsiructura: Vial. Redes de distribucion v Servicio domicifiario. Aguas luvia, Agua
potabley Aguas servidas, Redesde distiibucion de energia, asaductos v Telecomy
nicactones. seghn lo imdicade en el articulo 2.1.29 de la Ondenanza General de Urbumisino
y Construcerones v Termimales de servicio de locomocion colectiva ubana, solo en
predios que enfrenten calle Porvenn.

Prohibides:

Todos los uses de equipamiento. residencia, actividades productivas ¢ infracstructur
excepluados y/o no mencionados como permitidos. seatn corresponda. con lag Cxeepeio-
nes que puedan aplicarse, segon lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo
Construcciones y en particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, segtm articulos 2 125y 6.1.2 de la
Ordenanza General de Urbanismo v Construcciones

“dificacion:

Superficie Predial NMinnna

Densidad Habitacional Brata Mavima

Vivienda Unifannliar Vi

Vivienda Colectiva en Extension VCE

Viv Coleetiva en Alra vy Viv Eeonamica

Colectiva en Allura, sobre 4 pisos VCANVECA

Vivienda Econdmica Umifamihar VIEL 184
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECE 154
Vivienda Econdmica Colectnva en Alu VECA 480
Coeficiente Maximuo de Ocupaeion d [ER 1
Ceeficiente Maximo de Construetbilidad 10

Sisterna de Agrupaniento Austado parendo o con-
Linu

Altura Miama de Edilicacien
Edificacion Continua T mreuos, equnvatlenien 2

v, swobre esa uliura

nza Gie

de Uibamsmn v Cons-
rucciones,  maximo
21.00metros, equivalen-
tea b msos mas n ?
da

predios faeraln

estur, 5m alterar ¢f re
de fas condicisnuntes
aphicables para el caso
Longrtud maxim,
0% del far i
i deslindes laters
COIMunNes

[aY
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Ladificacion Parcada Tmetros.cquivalentea2
pisos. sobre es altura, ars-
lado segun art. 2.6 3 de
la Ordenanza General de
Urbamismo v Construe-
crenes, maxnna 210U
metros, equivatente u &

| difieacron Anlada

s v Censtruccio-
nes maximo 21,00 me-
tios, equivalente a 6 pi-
sos, mas mansarda,
maximo 2100 metros,
cenvalenie a O pisos,
mas mansarda

200m .

4.00m . frenteaviahdad
eshudturane

Vsepandin Minmmo

Fas eomdictones de subdivision, wrbamzacion y edificacion para Ternnmales de servicio
de foeomactan coleenva urbana seran las establecidas en ¢l Articulo 19 de esta Ordenanza,

FONA RESIDENCIAL MIXTA ZU7

L sos Permitidos:

Resrdencial Segun lo mdicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de
Uhanismo v Construceiones

- Faupaniento Do toda clase excepte carceles y centros de detencion; centros de
aientacion o rehabilitacion conductual, cementerios. crematonios, discotecas. fuentes de
sodi, bares v similares, estaciones de servicio automotor sin venta de combustibles
liquidos. plavas de estacionamiento

I o supermereados v mercados. solo estaran permitidos en predios que enfrenten vialidad
catruciuranie v presenten una cinga de ocupacion igual o menor a 250, para el caso de
superinereados (area pablico) y de 1040 personas {puestos de venta), para ¢l caso de
mereades, segun articulo 4. 2.4 de la Ovdenanza General de Urbanismo y Construcciones

) yetividades Productivas: Selo walleres inefensivos e mstalaciones de cardcter similar
cahilicadas como melensivas. asociadas a cquipamiente de comercio y/o servicios.

1

rnctura Vial, Redes de distribucion y Servicio domiciliario, Ferroviaria, Aguas
o Asva potable v Aguas servidas, Redes de distribucion de energia. Gas, Gasoductos
v lelecomunmicactones, segun londicado en el articulo 2.1.29 de 1a Ordenanza General
de U rhanmsmo v Constru

Usis Prohibidos:

1

[N

s

bs tsos de equupamiento, residencia. actividades productivas e infraestructura
sy 0 no mencionades como permitides. segin corresponda. con las excepeio-
nes que puedan aphearse. segan lo establecido en la Ordenanza General de Urbanisimo y
Construcciones y en particular, las contenidas en Ia presente Ovdenanza L ocal.

- Moteles v conjuntos de vivienda social y progresiva, segan articulos 2.1.25 v 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbamismo v Construcciones.

{ andiciones de Subdivision, Urbanizacién v Edificaciin:

supes Bce Prediol Noamima
f Hatstacwonal Bran Masaima

300 m2

v Unnlanmiar Vi 135 hab'ha
1en Extension VCE el hab! ha
Vi Coleetiva en Alara v Viv Eeonomien

Colectvn en NMuwra, sobie 4 pisos VYCANVECA 600 hab'ha
borvrendda | eonenica U nifanulias VEU 128 hab'ha
\rveensda Feononuea Colectivaen Bxtension VECE 128 hab/ha
Avrenda [ eanemmca Colectiva en Altura VECA 480 habiha

3 Maama de Ocupacion de Suelo U6

1e Masumo de Constructibihdad 3.0

nade Agri
VENEA VEL

pamiento

CVECA Yy EQUIPAMIENTO Asladosinadosamiento
para predios solwe 300
M2 Distanciamicnto mi-
mime hacin deshndes de

5.00 metros, para los
equipamientos v de 8,00
metros para VOA y
VECA

MVOE W VECE Aislado, sm adesamien-
1o para predios sobre S00
2
O Mura Maximia de Edificacion Segtnart 20 3delaOr-

denanza General de Ur-
bamsmo v Construccio-
nes

Para Ta YOA « VECA,
wine 2100 menos

1 Antejardin Minin

a viithdud est:
bransg

8 Crerros

100 %o
naximo 200w deai-
turs

ZONA CENTRO CIVICO ZUS-1,
Usos Permitidos:

- Residencial: Segin 1o indicada en ¢l Articulo 2 1.25 de o Ordenanza General de
Urbanismo v Construcciones

- Lquipamienta: De las sigwientes clases
= Comercio: Fxcepto estaciones o centros de servicio automotor, discetecas, bares,
fuentes de soda y playas de estacionamiento. Los mercados y supermercados solo
podrin emplazarse en cuanto no superen una carga de ocupacion cquivalente a 43
personas (puestos de venta) y de 120 personas (arca pablico) respecivamente
- Culto y cultura
- Segunidad. Execeplo carceles. centros de detencion v similares.
Servicios
5 Social.
- Lducacion: Solo ensenanza prebasica.
- Lsparcimiento v tunismo: Exceptoe salones de poot v juegos elecironicos
- Deporte: Gimnasios desiinados o la cultura fisicn miegral los cuaies solo podran
emplazarse frente a una vialidad estructurante.

- Infracstructura: Vial. Redes de distribucion y Servicio domiciliario. Aguas Huvia, Agui
potable v Aguas servidas. Redes de distribucion de energia. Gas, Gasoductos v Teleco-
municaciones, segin lo indicado en ¢l articulo 2129 de la Ordenanza General de
LUrbanismo y Construcciones

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

& Todos los usos de equipamiento. residencia e miTacstructura exeeptuados A /o no wencio-
nados como permitidos, segin carresponda, con Tas exceperones que pucdan aphicarse,
segiin lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construceiones ¥ en

particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local,

- Moteles v conjuntos de vivienda social y progresiva, segdn articudos 21 23y 6.1.2 deTa
Ordenanza General de Utbanismo y Construceiones.

Cundiciones de Subdivig

n, rbanizacion y Edificacion:

1 Superficie Predial Mininza 200 mZ2

3 Densidad Mabiacional Bruta Maxima
Vivienda Umfanuliar Y 200 habha
Vivienda Colectiva en Extension VCE 250 hadbvha
Viv Colectiva en Alturay Viv Economica
Colectiva en Alwra. sobre 4 misos VOANECA ot b
Vivienda Feonomiea Unifamihar VEL 200 hab ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VERC 184 hab ha
Vivienda Economica Colectiva en Altura VECA 180 habhy

3 Ceeficiente Maxnne de Qcupacton de Suelo 0t

4 Coeficiente Maximo de Constructibihidad

5

shado, s adosamien
to paera precios sabre
mZ

Iiskancimicitominine
inde de 8.00

Sistema de Agrupaniento

hacia
metros
Para otros usos ne hat-
tactanales v de 1200
metros la MCA v
Vi A

menos, eguvaten-
s 6 Isos s mansir-

4 Altara Maxima de Bdilicacion

Para ctros usos. o babi-
tacionates, 21 Dhmetros

7 Antejardin Mimmo 2.00 metros
30U m oy 400 trente
a vinhdad estructurante
8 Crerros 8 ar rentes.

maximo 200 m de al-

o
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AREA DE ENTENSION URBANA

Se cstablecen cmeo Zonas de Extension Urbana. Las Zonas ZFUL ZEUZ v 7k
worfesponden @ terrenos que pueden ser incorporados al area urbana mediante obra

de
weeupenicion de terrenos al to 3o Bio. Su desarrollo urbano requerira de un Plan Maestro de
vuapacion: planteade en etapas. aprobado por la Municipalidad donde se delina una viahidad

(HITR EIH R EV TN

sradaa la definida comao estructurante por el presente plan, equipamientas es|
pithilhices & arcas verdes. infraestructura v residencia con las restricciones que se definen para
waditzona, sepun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Bl desarrollo de este Plan
'\im storeueni previamente de uninforme favorable de la Secretaria Ministerial de Vivienda
vhamamo, Region del Hio Bio v se deberd enmarcar dentro de los usos y condiciones de
wh.nu sacion y edificacion que se detalian a continuacion pudiendo aumentar hasta en un 35%,
womdicadores de estos dos altimos aspectos, en i medida que los provectos cjecuten un
percentinge mavor deowrbanizacion por sobre lo exigido por norma.  La determinacion de
porcentdjes de aumento se basara en los presupuestos oficiales de las obras involucradas,

LZONA DE EXTENSION ZEE 1L
Usos Permitidos:

Ressdencial Segun o mdicado en el Artienlo

Usbanismo v Construcetones

2.1.23 de la Ordenanza General de

nnento. De tods
entacion o rchabnhta
¢ pemnnran asociadas a ¢

clase exeepto edreeles v centros de detencion: centros de
onconductizal, cementerios v erematorios. Las discotecas. solo

omplejos gastrondmicos yio salones de juego.

Infraestruenna - Vial, Redes de distbucion y Servicio domicilianio, Aguas Huvia, Gas,
Gasoductos, Redes de distribucion de energray Telecomumeaciones, estos dos altimos,
provectados en redes subterrancas

Lsos Prohibidos:
- Actividades productivas

- Tades los nsos de equipaniento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-

nados coma permitidos. segun corresponda, con las excepetones que puedan aphcarse.
eun o establecido en Ta Ordenanca General de Urbanismo y Construcciones v en
rarticulai las contenidas en la presente Ordenanza Local,

Maicles y conjuntos de vivienda secialy progresiva, segan articulas 2.1 2 dela

Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

Condiciones de Subdiv

n, Urbanizacion y Edificacion

A m2

2 \ ?c-
Ve VU 100 hab/ha
Vv ienda Coleenvi en Extension VCE 120 hab/ha

Y Colectivaen Altura v Vi Feonomiea
Colectivaen Mtura, sobre 4 pisos o) hab/ha
Vocenda beonamica Unifanmbhizn
Leonan

100 hab/ha
96 hab/ha

Extension

Vovenda Feonom Altura A80 hab/ha
3 Coelicrente Maxnimo de Ocupacion de Suelo O
i nte Manimo de Constructibihdad Libre
E} Nistema de Agrupanento Asslado, sin adosamien-
sara predios sobre 300
hacna deshndes de
mietros, para los equipa-
Tentos v de 8.00 metros
vV
. Mhiora Maama de Edificacion \t.uun articulo 2 (1 de

laOrdenan.za General de
Urbanismo v Construe-
ciones
Para la VCA v VECAL
19.00metros. equivalen-
le @ b PISOS MAas mansar-
da

Antepandin Minano 400m

ZONA DE

T

SIONZEU2.
1 sos Permitidos:

Resdeneral; Sepdn o indicado en ¢l Artiealo 2,125 de la Ordenanza General de

L rhaimsmo y Construcciones

Fauipmmient De toda clase. excepto carceles y centios de detencion: centros de
niacion o rehabilitacion conduciual. cementerios y crematonos de bodegaje. Las
discoteeas, s0lo se permitivan asociadas a complgjos gastronémicos yfo salones de jucgo

(3H

Infracstructura, Vial, Redes de distribucion v Servicio domciliario. Aguas Huvia, Agua
potable s Aguas servidas, Gas. Gasoduetos. Redes de distribucion de energia y Teleco-
muicaciones. estos dos Gltimos. provectados en redes subterrancas.

s Prohibidos:
= Actividades productivas

- Todos los usos de equipaniento, residencia ¢ mfraestiructura exeeptuados y ‘o nomencio-
nados como permitidos. segun corresponda. con las eacepciones que puedan aphicarse
seaun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismio y Construceiones  en
particular. las contenidas en la presente Ordenanza Local

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, sepan articutos 2 1
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

vo 12 dela

Caondiciones de Subdivisian, Urbanizacion v Edifieacion

b Superticie Predial Mimma 60 m32

2 Densidad Habitacwnal Bruta Mavima
Vivienda Unifamil | 130 ha
Vivienda Colectiva en Extension VOLE 135 habha
Vv, Coleetvien Altura y Viv Leondmien
Colectiva en Altura. sobre 4 misos VOANECA U0 hatvha
Vivienda Econdmica Umnifamihar VIL | M
Vivienda Economnea Colectiva en Extension VECE 124 habvha
Vivienda Economica Colectiva en Alura VECA Sni habha

3 Coeficiente Maxima de Oeupacran de Suelo (G
+ Coeficiente Maxima de Constructibilidad Labre
] Sistema de Agrupamiento slado. wlosamien.
v predins sobre 3040
CHRNHeRTO T
deslindes de
mettos. para oS equipi-
rientas y de H.00 metros
2] YOA VY VECA
() Altura Maxaima de Edificacion Segur Ait 203 e la
Ordemmza General de
Urbarsmo v ¢
cioies
Para fa VC ‘. VECA
7 Antejardin Minmma 4.00m

ZONA DE EXTENSION ZEU3,
Usos Permitidos:

Segun lo mdicado en ¢l Articulo 2125 de 1o Ordenanza General de
L onstrucciones

- Residencial:
Urbanismo y

- Laquipamiento: De foda clase, excepto céreeles v centios de derencidn; centros de
ortentacion o rehabilitacion conductual, cementerios v erematorios. Las discotecas. solo
se permitiran asociadas a complejos gastrondmicos y'o salones de juego.

- Infraestructura © Vial. Redes de distribucion v Servicio domiaihanio. Aguas Huvin, Agua
potable v Aguas servidas. Gas. Gasoductos, Redes de distribucion de enerpia v feleco-
municaciones, ¢stos dos altimos provectados en redes subtemvancas.

Usos Prohibidos:
- Actividades productivas

- Todos los usos de equipanuento. residencia ¢ infracstructura exeeptuados y o no mencio-
nados como permitidos. sepin carrespoenda. con las excepeiones que puedan aplicarse
segun lo establecido en la Ordenanza Genesal de Urbanismo y Construceiones v en
particular, Ias contenidas en la presente Ordenanza Local

- Moteles v conjuntos de vivienda social y progresiva, segun articulos 2.1 6.1.2 dela

Ordenanza General de Urbamsmo y Construcciones.

19
o
£

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion v Edificacion

i Superficie Predial Mimma 4i) in2

2 Pensidad Habitacional Brotg Maxima
Vivienda Unifamilia Vi HIG habha
Vivienda Colectiva en Extension VOE 120 hahha
Viv Colectva en Altura y Viv Eeonom
Colectiva en Alwra. sobre 4 pisos VOAVECA CU0 haby ba
Vivienda Leonor Unifarmshar VEL U fab ha
Vivienda Economica Colectiva en Extensim VECE 66 habrha
Vivtenda Econanuca Colectiva en Altura VECA

ente Maxime de Ocupacion de Suclo
4 Coeliciente Maximo de Construetbnlidad
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Vivienda Feononea Untlamitiar VEU 184 hab ba
] 7,00 metros equivalente Vivienda Econamica Colectiva en Extension VECE 18 habr b
a 2 prsos, con libre posi- Vivienda Feondmica Colectiva en Alura VECA o) ha
biltdad de fachada o par- 3 Ceeficiente Manimo de Ocupacion Je Suelo [£X0)
tr de los 3.00 meto. E G siente Maximo de Constructibilidad 3.2
medidos desde sus des- 3

lindes laterales opuesto
o voncurrentes del pre-
dio. Sobre esta altura,
aslado segin At 263
de la Ord
de urbamsmo y (¢
trueciones. sin ade
miento para predios de
mas de 300 m2

En predios laerahmente
enfrentados a una edifi-
cacion aslada, la altura
maxima pari la continu-
dad sera de 3,30 mis
esto s alterar el resto
de las condicionantes
apheables para el caso

Longitud maxima de
G6U% del  largotcal de
sus deshndes laterales
comunes

7.00 metros, equivalen-
te a2 pisos Sobre esta
altura, msladosegun An
203 de la Ordenanca
General de Urbamsmoy
Construcciones  Sin
adosamiento para pre-
dios de mas de 300 m2

Segun art. 263 de la
Ordenanza General de
Urbamsmo v Construc-
ciones, sin adosamiento
para predios de mas de
S00m2

El distanciamiento mi-
mmae a deshindes sera de
3mis

30,00 metros, equivalen-
e a 12 pisos mas man-
sarda opecional

No se evige

L dihcacmn Pareada

Fdircacion Arstada

" A AMavima de Fdificacion

Anteprdin Munmo

ZONA DE EXTENSION ZEUS

Usus Permitidos:

Resdencial, Sepnn o indicado en el Articulo 2
Ushamsmo v Construceiones

de la Ovdenanza General de

Fauipmmiento: De loda clase, exceplo circeles y centros de detencion: cementerios.
crematarios, estaciones de servicio automotor. centros de orientacion o rehabilitacion
conductual, discotecas

Infraestructuras Vial. Redes de distribucion y icio domiciliario, Aguas Huvia. Agua
petable y Apuas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas. Gasoductos y Teleco-
MUEICHCIONG S

Se permiten Terminales de Transporte Urbano en aquellos lotes que enfrentan las calles
AL Redriguer v 12 de Octubre, en proyeccion basta la linea £

1 s Prohibidos:
Acinodades productivas

Faddon fos usos de equipamiente, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos. segan corresponda, con las excepeiones que puedan aplicarse.
o estableeido en la Ordenanza General de Urbamsino v Construceiones y en
renfar. fas contenidas en la presente Ordenanza Local.

Maoteles v compumitos de vivienda social y progre

2. 1258y 612 dela
Opdenanan Gaen

A segin articulos
di: Uthanismo v Canstricciones,

Candiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificacion:

Superficie Predad Mimma 200 m2
Para VA ¢ VECA 2000 m2
No Residenciales 1000 m2

wal Braia Maxima

thar VU 200 hab/ha

Ve a en Extension VCE 230 hab/ha
A vieen Ahuray Viv Econonuca
Col Alwrd. sobre 4 pisos VCAVECA 700 hab/hd

Sisterna de Agrupamiento

YU L VOE VECE v FOQUIPAMIENTO

VCA Y VECA

torparapredio
m2
Distanctannento mmims
hiers deshindes de .00
et

Jd Ot metros et
tea R prsos nds mansar-

b. Altara Maxima de Edificacion

7 Antepardin Minimo Oom
400 frente o vinhdad
estructurante

ZONA DE EXTENSION DE DESARROLLO CONDICIONADO, ZFLS

Corresponde a los terrenos actualmente utifizados pata la extraccion de aridos, rocas. y
atros minerales no metalicos para la construccion. e instalaciones anexas. Se¢ establece un plazo
de tres anos para dar término a estas actividades, playo que padri ser extendido con informe
favorable de los servicios competentes en esta matenia.

La ocupacion de esta zona con los usoes de suclo penmitides que se detinen acontinuacion,
requerird la aprobacion previa por parte de Ia Secreraria Regronal Mimstenal de Vivienda y
Urbanismo v de la Direccion de Obras Munteipates, de un Plano Seectonal que considere la
recuperacion de los suclos., destinado a lareinsercion del predio en sumedio de emplazamiento
y la definicion de las formas de ocupacion v usos de estos A ko menos un 20% de esta zona
debera destinarse a reserva ecologica.

El plano seccional indicado en el meiso anterior, deberd contener a lo menos. una
memoria explicativa y estudios téenicos de impacto urbano /o de riesgos, sepin corresponda.
que fundamenten téenicamente la propuesii

Los proyectos que se emplacen enesta zona deberan cumpliv, ademas. con las condiciones
especiales establecidas en el Articulo 4.1.6 de la Ordenanza del Plan Regulador Metropoinano
de Concepeidn, para esta zona.

Usos Permitidos:
- Residencial: Segun lo indicado en ¢l Articulo 2.1.25 de la Ovdenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para vivienda unifamiliar y colectiva en extension® hasta un 50%q de la Zona.

Para vivienda colectiva en altura * hasta un 20% de la Zona

- Equipamiento - Solo de Deporte. Educacion y  Lsparcimiciio,

- Infraestructura : Vial, Redes de distribucion y Servicios donmeibiano. Aguss Huvia, Agua

potable y Apuas servidas. Redes de distiibucion de encrgia, Gas, Gasoductos y Teleco-
nunicaciones. segin lo indicado en ¢l articulo 2.1.29 de Ta Ordenanza General de
banismo v Construcciones

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Tados los uses de equipaniento. residencia ¢ infraestructura exceptuados v/o no mencio-
nados come permitidos. segin comesponda. con las excepeinnes que puedan aplicarse

segtn lo establecido en la Ordenanza General de Urbamismo y Construcciones v on
particular, las contenidas en la presente Ordenanza Local

- Mateles v conjuntos de vivienda social y progresiva segun Articulo 21
Ordenanza General de Urbanisme y Construcciones

vyl dela

Condiciones de Subdivisidn, Urbanizacion v Edificacidon:

1 Superficie Predial Mimima :
Para VCA y VECA 2 m2
Otros Usos Ne R crales 100 m2

7 Densidad Habitacional Bruta Maxima
Vivienda Unifamilsar VL 135 hab'ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE 133 habrha
Viv Celecuya en Altura y Viv. Eeonommica
Caleetiva en Altura, sobre 4 prsos VCANECA 2 b
Vivienda Eeononnea Umifamiiar Vil 108 habha
Vivienda Feonanmiea Colectiva en Fatension - VECH 108 hab b
Vivienda Feononnea Colectiva en Altura VECA 1 hab

3 Cochiziente Masnno de Ocupacion de Suelo 0.4

4 Coeficiente Maximo de Constructbilidad ki

5

Sistema de Agrupamiento Auslado. sin adosamien-
to part prechos sobre

Sy m32
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Mitra Maimma de Edilicacion 30.00metros; equivalen-
MNSOS. MAs man-
peronal

400 m

Mt Mo
AREAS ESPECIALES

Las arcas especiales defimdas en la presente ordenanza, no excluye a aquellas que se
ostablescan a partir de otros cuerpos legales vigentes.

ZONA ESPECEAL DE EQUIPAMIENTO ZUS-2,

Taos Permitidos:
Fguigmnmiento de Psparcimiento y turisma.

5 Infracstrctura - Vial, Redes de distribucion y Servicios domiciliario. Aguas Huvias,
\ena potable y Aguas servidas, Redes de distribucion de energia, Gas. Gasoductos y

Telecomunicaciones, sepin lo mdicado en el articulo 2.1.29 de la Ordenanza General de
Uthamsing v Constraeciones,

Lsas Prohibidos:

- Resudeneral
Activdades productivas
todos 1o usos de equipamiento ¢ infraestructura exceptuados v/o no mencionados como
permitides. segin corresponda, con las excepeiones que puedan aplicarse segin lo
estableeido en la Ordenanga General de Urbanismo y Construcciones v en particular las

contenidas en la presente Ordenanza Local.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacién y Edificacion:

i Predial Nhimima 300 m2
2 Cocliciente Mavimeo de Ocupacion de Suelo 0.3
¥ Cocliciente Maximo de Censtructibthdad 20
t de Agrupamiento Aislado
§ Aisra Mavima de Edificacion Libre
\mepndin Mimmao No se exiue
% € icrros 100 %, transparentes, maximo

200 m de altura

Las obras de infraestructura que se emplacen en esta zona deberd considerar el disenio
v para mantener y resguardar sus caracteristicas naturales de paisaje. vegetacion,
v de valor ambiental, como por ejemplo. lamorfologia del terreno, la presencia de
itivos v el normal escurmmiento de las aguas Huvias de los sistemas hidricos

bosgues

ises
el Phin R

1 se debera. ademas, cumpliv con lo establecrdo enlos capitulos VI Ty VL4
enlidor Metropolitano de Concepeion, segin corresponda.

LONA ESPLCIAL DE INDUSTRIA CONSOLIDADA £1,

Lstar zoma corresponde a los poligones industriales existentes graficados en el plano
PR,

bsus Permitidos:

Residencial Sezun lo mdicado en el Articulo 2.1.25 de Ja Ordenanza General de
Urbanismio y Construceiones.
h o residenaial se entendera condicionado a la aprabacion de proyectos de loteo yio
canjuntos habuacionales. que cumplan las siguientes condiciones:
Lerrena de superficie igual o supenor a 2 hectareas,
Distanciamiento de las edificaciones residenciales no menor a 20 meiros respecio
de las actividades industriales inofensivas v 40 metrog respecto de las molestas,

L quopanmniento: Lay clases de equipamiento permtidas sevin las establecidas en las zonas
ALR-LY ZL1-AL segun comresponda

~ Actividades Productivas: Actividades productivas de cardcter industrial calilicadas como
matensivas o molestas con impactos nitigados.

Infracstructura. Vial. Redes de distribucion y Servicio domiciliario. Aguas Huvia, Agua
potthle v Aguas servidas. Redes de distribucion de energia. Gas. Gasoducto
i ianes, sepan jo ndicado en el articalo 2129 de Iy Orde
Urbanisma v Construceiones.

nea General de

L sox Prohibidos:

- Fodos los usos de equipamiento, residencia e infraestructura exceptuados y/o no mencio-
nados como permitidos. segin corresponda. con las excepeiones que puedan aplicarse,
sepan lo establecido en la Ordenanza General de Urbamsmo y Construcciones y en
particular. las contenidas en la presente Ordenanza Local

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiva, sepon articulos 2,125y 6.1 2 dela
Ordenanya General de Urbanismo y Construceiones.

Condiciones de Subdivisidn, Lrbanizacién y Edificacion:

Las condiciones de Urbamzacion v Edifi

100 para esta zona
las zonas ZUS-1 v ZUi-A m comesponda

an las cstableeidus para

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR LADERAS ZRI
Usos Permitidos:

- Residencial: Segan lo imdicado en el Articndo 2.1.25 de I Ordenanza General de
Urbanismo v Construceiones.

- Lguipamiento: De Educacion, sélo 1o existente a la fecha de entrada en vigencia de Ta
presente norma. Culturn, fsparcimiento y turismo.

- Infracstruetura : Vial Redes de distribuciony Servieros donmeihario, Aguas Hovia
potable v Ag ervidas, Redes de distribucién de energin, Gas, G
munieaciones, segun lo indicado en of articule 2 1.29 de la Orde
Urbanismo y Construcciones

anza General de

Usas Prohibidos:

- Actividades productivas

= Todos los usos de equipamiento. residencia e infraestroctura excepluados y /o nomencio-
nados como permitidos. sepin comvesponda. con las ex ones que predan aplicarse
segin lo establecido en la Ordenansa General de Urbanismo v Construcciones v cn
particular las contenidas en fa presente Ordenanza | o

Condiciones de Subd in:

an. L rbanizacién v Edificn

Las construeciones en esta zona salo se permitiran en terrenes cuva pendicnte natural ne
supere ¢l 33 % de pendiente

i Superficie Predial Mimima
Residencial
Otros usos

5000 m2
10 000G m2

4 Densidad Bruta Maxin 12 habvha
3 Coeficiente Mavimo de Ocupacion de Suelo
Residencial a.n5
Otros usos ol
4 Coeficiente Maximo de Constructib: hdad
Residencial
CHros usos
5 Sisterna de Agrupanuiento
t Altura Maxima de Edificacion 2 pasos mits mansarda
i/ Antejardin Minimo Nose const

Para la zona ZR | ubicada entre el valle de Loncoy el limite comunal con Concepeion, las
construcciones se permitiran en terrenos cuya pendiente natural no supere el 43% de pendiente
v las condiciones de subdivisian, urbanizacion v edificacion serdn las siguientes,

i A | no

QUEBRADAS Y 5000 | i
PENDIENTES |
MAYORES A
45.1%
LADERAS — DE
CERRO ;
(PENDIENTE 2,000 0.1 i 0.5 AISLADO

1.000 0,3 1.5 AISLADO
PENDIENTE)

A Subdivision predial minima en m2

B Coeficiente maximo de ocupacion de suclo
C  Coeficiente maximo de constructibihidad

8] Sistema de agrupamiento

| NO SE peniien Conslrucciones

Densidad Bruta Maxima
Altura Maxmma de Edificacion

la resultante de aphicar ¢f cuadre

sepin it 2.0.3 de ln Ordenanza General de Urba-
nsmo y Construcciones

Antejardin Mimmo n 2m

Los proyectos que se presenten en toda In zona ZR1 deberan eonsiderar Tos estudhos
téenicos v de riesgos naturales necesanios para demosn antizar que La urbanizacién no
producira dafios al medio ambiente m 4 la propiedad mi a las personas. v deberan considerar al
menos. las st s medidas minimas
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\rhenzacion con especies omamentales y/o nativas.
hiben los movimientos de tierra que alteren significativamente las caracteristicas

aficas del terreno. a excepcion de los tlndes para irazados viales, debiendo velar
por By maniencion pmsapistica del sector Dichos ludes artiticiales o cortes de cerros
deberan considerar las obras de proteccian necesarias para evitar derrumbes o destiza-
micntus, o que se debera acreditar con estudios y calenlo de ingenieria.
. ! ctorey de los predios a0 ocupados por construcciones. deberin mantenerse
athoriza
Fos proyectos de wrhamzacion v edificacion emplazados en terrenos de pendiente
superiores i 33% (en sector ubieados entre el valle de Loneo v el limite comunal con
Coneeperdny deberan disponer las medidas de mitigacion tendientes o evitar la erosion.

ambes v deshizamientos de laderas v ratudes naturales y artificiales. fundadas v
ablecidis enlos respectivos informes de riesgo. elaborados por profesionales espe
histans

I s errenns que presenten alteracion en su eapa superficial por efectos de la erosion.
s debera considerar obras de proteccion y de drenaje de aguas Huvia como una manera
deminpar este impacto

I

ZUNA ESPECIAL DERESTRICCION POR INFRAESTRUCTURA SANITARIA ZR2

Pt zoma coresponde a lainstalacion de infracstructura de Planta de Tratamiento de

< L que deberd cumplirlos requisitos que setala el DFE N®382/88 Ley General
sanilarios. v st construeeion y aperacion se ajustard a lo seiialado en ¢l articulo
BEdet DS N SOSECPRES L de 27 de Marzo de 1997 D.0 . del 3 de Abril de 1997, Reglamento
det Sitemade Dvaluacion de Impacto Ambiental v sus modilicaciones.

sos Permitidos:

esiricturg Santaria: Excepto rellenos sanitanios, vertederos y plantas de transferen-
et dhe basura,

L sos Prohibidos:

actividades productivas ¢ mfraestructura
‘oo mencionados como permitidos. sepdn corvesponda, con las excepeio-
s que puetan aplicarse segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcaiones y en particular las contenidas en la presente Ordenanza |ocal.

FONAE
KR ZRS.

ECIAL DF RE

TRICCION POR INSTALACIONES DE FERROCA-

st sonaesti constinda por las fz
ferreas. v las

15 de 10 metros de ancho a ambos costados de las vias
condiciones para su utiliZcien estardn sujetas a las normas establecidas en la Lev
Generalde terrecantes cuyo texto refundido fue fijado por DS, 1137 (Fomento) de 193 1. del
Dianis Ghaial del 16.09.31 v sus modificaciones

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR QUEBRADAS ZR4.

¢ o

sponde a terrenos emplazados en las quebradas naturales de los cerros de la ciudad.
i estacona serestinige ¢ uso de cualyuer actividad, permitiéndose solo actividades silvicola
du preteccion

Pas areas de Tas quebradas se conformaran con los terrenos correspondientes a su cauce
s lagas ady acentes. delimitadas por lineas paralelas a su ¢je. Esta franja de resguardo tendra un
ancho nimimo de 40 menos, o en sudefecto ¢ que s defing conjuntamente por el Director de
Ubias Mumeipales v el Asesor Urbanista a partiv de estudios topograficos que precisen el area
de miflucnaia do estas guebradas considerando a lo menes los criterios de continuidad
tacronal v de milexian de fas curvas de nivel

I as nbeas de ifraestiocturi que atraviesen estas zonas debe
sano pard permitie of normial eseurrimicento de las aguas de sus

ran considerar ¢l diseio
emas hidricos

LZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR CANALES 7R3,

Conesponde a los cauces del Canal Papen. al Estero La Leonera y 4 las fajas de terreno
whacen dichos cauces. con un ancho de 10 metros medidos a partir de las correspondientes
tberas, de acuerdo a lo previsto en ef D.S.N" 609 del Ministerio de Bienes Nacionales de 1978
s susmadihicaciones v alo establecido en el articulo 7.2.6 de fa Ordenanza de! Plan Regulador
Metropolitane de Conceperon

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR CEMENTERIO ZRo6,

Corresponde alos terrenos destinados al cementerio de Chiguayante v suampliacion. Sus
cililicaciones deberan cefiirse a las disposiciones del Reglamento General de Cementerios y a
fas normas complementarias que sobre la materia defing ¢l Ministerio de Salud v a lo

ablecido en el articulo 347 de la Ordenanza del Plan Reculador Metropohtano de
Cuneepann

ZONA ESPECIAL POR PARQUE RIBERLNO ZPR.

Comprende los terrenos ubicados al borde del rio Bio Bio. desde ¢l eniace Pedro de
Valdroa hastael bte sun de Ja comuna, distinguiendose Jos siguientes tramos:
Lame | Untre enlace Pedre de Valdivia v calle G

Flancho del Parque seri de 40m - frente a la Zona ZEUL. v de 100 m. frente a
la Zona ZELUZ.

Tramo 2 Entre calle G v proyeceion de fondo de los sitios que entrentan la calle Pinares

El Parque comprendera una franja ubicada entre el vioy eldestmde de tos predios
que enfrentan la Via Costanera, va sea el deshnde existente o el resultante de las
expropiaciones del proyecto MOP. Ln este tramo se contempla cielovia

Tramo 3 Entre proyeccion de fondo de sitios que enfrentan calle Pinavesy calle P

El Parque comprendera una franja ubieada entre ¢l no v ana linea paratela a 45
metros desde el eje principal de Ta Via Costanera. ubicada al oriente de esta via,
L este tramo se contempla cictovia,

Entre calle Progreso y calle Los Aromos

El Parque comprendera una franja ubicada entre ¢l rio v los destindes de los
predios que enfrenten T Via Costan va sea el destinde evistente o ¢l
resultante de as expropractones del proyeeto MOP. i este teamo se contempla
ciclovia

Tramo 5 Entre calle L os Avomos v la proveceion del deslinde norte de Villa Fsperanza.
El Parque comprendera una franga ubicada entre el rio y una linea pavaleln ;
metvos del eje prmeipal de Ta Via Costanera, ubicada al oriente de esta +
este tramo se contempla ciclovia,

Tramo 6 Entre la proveccion del deslinde norte de Villa Esperanza y calle Fsperanza
LI Parque comprendera una franja ubicada entre el vioy ¢l destinde de los predios
que enfrentan Ia Via Costanera, va sca el deslinde exastente o ef resultante de fas
exprapiaciones del proyeeto MOP. En este iramo se contempla ciclovia

Tramo 7 Entre calle Esperanza v calle Porvemir

El Parque comprendera una franja ubicada enire el vie v una hinea paralela a 43
metros desde el eje principal de fa Via Costanera. ubicada al onente de esta via
En este tramo se contempla ciclovia,

Tramo 8 Entre Calle Porvenir v Limite Comunal S

El Parque comprendera una franja ubicada entre o rioy el horde poniente de la
Calle 12 de Octubre v su continnacion por ¢l costada sur del trazado de Ta Via
Costanera. En este tramo se contempla ciclovia

Los predios que enfrenten el Parque, en Jos tramos 2 al 8 deberan considerar
antejardin de 4 memnos.

Usos Permitidos:

- Equipamiento: Solo de Lsparcimiento. de Deportes alaire hbre, Calelerins v Restaurantes
con o sin saloén de baile.

= Infracsrructura: Vial. Redes de distribucion y Servicios domicihano, Aguas Huvia, Agua
potable v A, rvidas. Redes de distribucion de enereia, Gas. Gasoductos v Teleco-
mumcaciones, segun lo indicado en el articulo 2129 de la Ordenanza General de
Urbamismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:
- Residencial.

- Todos los usos de equipanuento. residencial. actividades productivas ¢ mfracstruciura
excepluados y/o no mencionados como permitidos. segun correspondi. con las excepeio-
nes que puedan aplicarse sesun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismu y
Construceiones y en particular las contenidas en la presente Ordenanza | ocal

ZONA ESPECIAL DEPORTIVA ZRD.

Corresponde a todos los predios que se destinan a actividades asociadas al deporte vo
recreacidn. tales como EFstadio Espaiol, Estadio Arabe. etc

b5 Permitidos:

= Lquipamniento de Deportes. Espuicimiento v Social

- Infraestructura: Vial. Redes de distribucion v Servicios domiciliario
potable v Aguas servidas. Redes de distribucion de encraia. Gas, G
municaciones, segiin lo indicado en el articulo 2.1 29 de la Orde
Urbamsmo y Construcciones.

wias Huvia, A
ductos v Teleco-
nanza General de

Usos Prohibidos:

- Tados los usos de equipamiento. residencia, actividades productivas ¢ mfracstruchor
exceptuados y/o no mencionados como permitidos. segun corresponda. con las exeepeio-
nes que puedan aplicarse segn lo es ecido en la Ordenanza General de Urbanismo v

Construcciones y en particular las contenidas ¢n la presente Ovdenanza Local

Condiciones de Subdivisian, Urbanizacion v Edificacion:

1 Superficie Predial Mimma 2060 m2
2 Coeliciente Maximo de Ocupacion de Suelo 0
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i e Agrupannente Aislado, s oadesa-
miento
Mt Masima de Ldificaeion Segun e de 45"

aplicada en los deshndes

LZONA ESPECIAL DE VALOR NATURAL, ZVN.

Corresponde a las zonas quu en tazon de sus especiales caracteristicas fisic
acion v valor amibienial. deben ser protegidas en forma especial,
o os estit zoma se nige por lo establecido en el
Rogalador Metrapolitano de Concepeidn,

5. tle paisage,
Para los ¢fectos
apitulo V1 de Ta Ordenanza del Plan

1 sos Permitidos:

Sobo se pernmiitiv vivienda unifamiliar ne
ranento y maniencion del recurse

ria para el personal encargado del funcio-

Lasuperficie predial minima en esta zana serd de 5 000 m2
LZONAESPECIAL DE VALOR NATURAL DEL R10 B10 BIO, ZVNR
Coresponde al lecho del vio Bio Bio, v a los terrenos recuperados que conforman islas,

e constituye un bien nacional de uso pithlico. meluido en ¢l teritorio jurisdiccional de la
Comuna de Chiguayante

Smoperiineio de itribuciones que ta legislacion entreg
vt idades gue se desarrollen en estazona. y que deban tener la aprobacion de la Municipalidad
de Chizoayante. seran solo las complementarias a los usos permitidos en las dreas urhanas
advacenies uwos reareacionales v leristicos, v deportes relacionados con el rio.

20

a4 ofras instituciones, las

A ESPECLAL DE MIRADORES, ZM.

Corresponde g las terrazas nherenas asociadas a la construccion de las defensas Nuviales
del rie Bio Bia

Usos Permitidos:

= Lquipamiento: Soloe de esparcimiento

Lsos Prohibidos:
Fodos fos usos de equipamiento, residencia. actividades productivas ¢ infraestructura
excepluados v /o no mencionados como permitidos. segin x:m-resFonda. con las excepeio-

nes que puedan aplicarse segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbamismo y
Construcaiones v en particular las contenidas en la presente Ordenanza Local.

Articulo 29 Reemplacese on su texto la s PRCH-1" por: "PRCH-2" y agreguese
A contmugoon del Cuadro “Vialidad Lstracturante™ la siguiente simbologia:

N Troneal (T Via Colectora (O Via de Servicio (S); En el cireulo de codigo de las
vins en el plano. COD: Numero de la via: LO: Ancho entre lineas oficiales.; LLE: Ancho entre
linwis de edilicacion,

Revmplacese el Cuadro de la

“Vialidad Estructurante™, por el siguiente cuadro:

VIALIDAD ESTRUCT!

TE:

L ORSERY
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Reemplicese of Cuadre de Ta “Vialidad Fstructurante Secundaria™, por el siguiente
citdin

VIALIDAD ESTRUCTURANTE SECUNDARIA

TRAMO
§ VSRR
e
At e 1" P
o 3 1o £
¥ ia @ Apertira
3 B 3
r g [ Y=o
2 3 " E
1 ® " 3 Arenis
1 e Ay Manusi fgued hasia ho
T Borwrin Ay Niar w1 Fodiaon Fakta v = = &
a3s Vabgs o 3 s =
[ rid MY
gz hasia by 3 s " et
4 noma Pitae | ™ B 7
a1 P
£ w P Ertanche Sur
T pasae v PRERe L
A3ae ve PaLe Lot = W PR (PR
W Tis M oA &
B STt el © Al = "y FiEE

sclora S = Servicws: Lo+ Locat

Articulo 31 Aprcguese of sigutente Artieulo 312 Sin perjuicio de lo dispuesto en el
artivnle 29 de ta presente Ordenanza Local, los anchos entre Jineas oficiales de Ja vialidad
LTI CXISICNIC v propucsia se entenderan como el estandar minimo. pudiende existir
Ianmies Com un nnchn mayar

Ciando existan ramos con un ancho vanable, donde se generen mediciones por debajo
del estimdiar mimmo, estos se aceparan mientias s¢ cunarguen en un rango igual o inferior a

Agréauense s continuacion del Capitulo V. los nuevos capitulos VI y VI, de acuerdo al
sigtente et

CAPITLLO VI
FSTUDIOS ¥ EXIGENCIAS ESPECIALES SOBRE RIESGOS NATURALES,
Articulo 32. Tado estudiv teenico y/o de ricspo. que se deba incorporaren proyectos de
clificacion yio wbamzacion. sera de responsabilidad exclusiva del propietario o titular del

provecto siendo ¢l profesional autor del estudio ¢l responsable ante la veracidad. omisione:
v errores gue conlleven daiios a la propiedad publica o privada.

La Direcaion de Obras Municipales podra. dentva de este contexto, solicitar la asesoria
du vtras imshiticiones u organismos pablicos o privados. asi como también. de profesionales
imdependicntes segin lo amerite eada caso en particular

Articulo 33, Los tipoes de estudios y/o exipencias especiales que se definan para cada caso
particular descrito en el articulo precedente. podran. pordeterminacion de ln Direccion de Obras
Municipales en particular o por indicacion de la asesonia externa. s la hubiese, ser eliminados
o complementados con la exigencia de otros estudios que sean indispensables para mejor
resolver

Articulo 34, Para 10dos los efectos descritos en los articulos 32 v 33 precedentes, log
contenidos mimimos para los estudios téenicos v de riesgos. serin Los definidos por fa Direecion
de Obras Municipales, sobre la siguiente base iematica:

Para Urbamzacion:

- Geomortolog
- Mecanica de suclos,
- Hidrogeologia.
HENB]
. De estabilidad y proteccion de taludes.
- Cauces (caudales maximos v minimos anuales).
Areas anegadizas, arcas erosionables, napas subterrane

S, CNLre Olros

Para Ldificacion:

- Aciistico.

J Lvacuacion y segurdad

= Carga combustible

- Ascensores.

- \fh)n(:;: fia hostorica (para monumentos de Conservacion Historica
- Analisis de estructuras

- Impacto vial, entre otros.

Articulo 35, Todo proyecto que se ejecute en el drea urbana de fa comuna de Chigua
debera respetar las normas ambientales v sectonales vigenies. seedn corresponda

CAPITULO VI

DE LAS CONDICIONES ES
(

PECIALLS PARA INMUEBLL
NSERVACION HISTORICA

-

" LZONAS DL

Articulo 36. | os inmuebles v zonas de conservacion historica son los deseritos en la
Memoria Explicaniva del Plan Regulador y se individualizan coma siguc:

- Viviendas colectivas y Gimnasio del sector Estacion
- Parque | os Castaios en el Barrio Civieo

- Predio de la Piscina Municipal de Chiguayante,

. Cerro Manquimavida ( ZLU8-2).

Articulo 37, Las condiciones de proteceion pan
historica son:

mmuehles de conservacion

HEFAUIH

Para todos 1os cfectos. se estara a lo establecido en la ey General de Urbanismo v
Construcciones, en particular su Articulo 60 y en la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales

Los destinos para este tipo de mmuebles deberan respetar. segun corresponda. tas
condiciones establecidas en la presente Ordenanza Local, ne abstante se prohiben las siguientes
Us0s.

- Equipamiento de moteles. discotecas. clubes nocturnos, circeles. centios de deter
plavas de estacionamiento

- actividades productiv as de industria. almacenamiento v talleres:

= Ouros destinos que puedan afectar negativamente la condician parimonial del inmueble

SOTIEY

Su emplazamiento y altura podrian mantenerse, ain, cuando estas no cumplan con lo
establecido en la presente Ordenanza Local.

L los inmucbles de conservacion historica no se permitivin amplizciones v toda

reparacion

stauracion,
sinales,
chada y expreston volumdéirica y
avalados por los estudios téenicos que comespondan

cconstiuecion y'o alteracion incluida en cstas alinnas las obras de e
cehabilitacion y remaodelacion. deberan respetar las carncteri
fundamentalmente las que dicen relacidn con tipola
materialidad, los cuales deberan estar

icas arquitectonivas or

3- Publiquese el presente Decreto en ¢l Diavio Ofiel de la Repabhica.,

4- Archivese ¢l Plane PRCH
Modificacion 2006, en ¢l Conser

Denominado “Plan Regulador Comunal de Ch
ador de Bieues Raices respectivo
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