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ORDENANZA LOCAL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE CHIGUAYANTE

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. La presente Ordenanza tiene por objeto establaserormas referentes a
limite urbano, zonificacion, usos de suelo, comuties de subdivision predial, de
edificacion, de urbanizacion vy vialidad, que debem@bservarse dentro del area territorial
del Plan Regulador Comunal de Chiguayante, gradioan el Pland®PRCH-5, a escala
1:10.000, en adelante el Plano. El area territdehlpresente Plan Regulador Comunal esta
inserta en el Plan Regulador Metropolitano de Quariée y conforme a lo sefialado en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,agicacion debera cumplir
obligatoriamente con las disposiciones de estaailti

ARTICULO 2. Para efectos del ordenamiento territorial comweralel territorio de la
Comuna de Chiguayante se distingue dos tipos @es:déeea urbana y area rural. El area
urbana distingue a su vez, tres tipos de areadyeal urbana consolidada, el area de
extensiéon urbana y el area especial.

El &rea urbana queda determinada por el limitenarbeonstituido por una linea poligonal
cerrada identificada por los puntos 1, 2, 3, 4 %,7 de acuerdo a la descripcion de puntos y
tramos descrita en el Articulo 6 de esta Ordenanza

El &rea rural esta conformada por el resto detdea comunal, no incluido en el rea urbana.
Su zonificacion se estara a lo establecido eragl Regulador Metropolitano de Concepcion y
las construcciones que se realicen en esa aregisnr ademas, por las disposiciones de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y sui@umea General.

En atencion a la facultad que le otorga al Municlpiletra b) del Articulo 3 y el Articulo 24
de la Ley Orgéanica Constitucional de Municipalidada aprobacion definitiva de proyectos
con destino diferente al agricola, correspondeta ®lunicipalidad, sin perjuicio de las
aprobaciones que le corresponda ejercer a otrasdsgle la administracion del Estado.

ARTICULO 3. Todas las materias atingentes al desarrollo utbs@aencuentren o no
regladas por la presente, se regiran por las digposs de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de la Ordenanza General de UrbanignConstrucciones, del Plan
Regulador Metropolitano de Concepcién, Ley de Basédledio Ambiente, Plan Maestro
de Aguas Lluvia y demas disposiciones legales kamegntarias vigentes sobre la materia,
segun corresponda.

ARTICULO 4. De acuerdo a lo dispuesto en la Ley General deariso y
Construcciones, correspondera a la Direccion dea©Obtunicipales de Chiguayante la
responsabilidad en la aplicacion de las normasagedsente Ordenanza y a la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo la sopgilancia de su cumplimiento y la
interpretacion técnica de sus disposiciones.

ARTICULO 5. La inobservancia de las disposiciones de estan@m@ sera sancionada
de acuerdo a lo previsto en los Articulos 20 ald25la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.
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ARTICULO 6.

CAPITULO Il
DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

El limite urbano enunciado en el Articulo 2 déae@rdenanza queda
definido por los puntos y tramos que se descrit@mtnuacion:

PUNTO DESCRIPCION PUNTO TRAMO DESCRIPCION TRAMO
1 Interseccion del eje del rio Bio
Bio con prolongacion al ponierjte
del eje de Calle Sanders
2 Interseccion de limite comunal
norte con borde oriente Camino
del Indio
1-2 Limite comunal norte de
Chiguayante entre los puntos
ly?2.
3 Interseccion de costado oriente
de Camino el Indio con divisorja
de aguas
2-3 Costado oriente Camino | el
Indio entre los puntos 2y 3
4 Interseccion de linea divisoria [de
aguas con costado oriente |de
Camino del Indio
3-4 Linea divisoria de aguas
entre los puntos 3y 4
5 Interseccion de costado oriepte
del Camino del Indio co
prolongacion  imaginaria al
oriente del eje de Calle 1
4-5 Borde oriente Camino del
Indio entre los puntos 4y §
6 Interseccion de prolongacipn
imaginaria al oriente del eje de
Calle 1 con limite comunal
5-6 Prolongacion imaginaria |al
oriente de Calle 1 entre lps
puntos 5y 6
7 Interseccion de limite comunal
sur de Chiguayante con eje del
rio Bio Bio
6-7 Limite comunal sur de
Chiguayante entre los puntos
6y7.
7-1 Eje del rio Bio Bio entre lps

puntos 7y 1
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CAPITULO Il
DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

ARTICULO 7. Para la definicién de los siguientes términolizatios en esta Ordenanza:
Coeficiente de Ocupacion de Suelo, Coeficiente olesttuctibilidad, Densidad, Edificacion
Aislada, Edificacion Pareada, Edificacién ContinuAntejardin, se estara a lo establecido en
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 8. Rasantes y distanciamientos: Para la aplicacidgas#mtes y distanciamientos
se estara a lo establecido en cada una de las defiigislas de la presente Ordenanza y a lo
dispuesto en el Articulo 2.6.3. de la Ordenanzae@érde Urbanismo y Construcciones,
segun corresponda.

ARTICULO 9. Adosamientos: Los adosamientos se ajustaran atasrédos indicados en
el Articulo 2.6.2. de la Ordenanza General de Usinamy Construcciones y a las condiciones
especificas expuestas para cada zona, segunalld26 de la presente Ordenanza Local.

ARTICULO 10. Cierros exteriores e interiores: Todos los skioplazados dentro del area
territorial normada deberan disponer de cierrosadécter definitivo, con una altura maxima
de 2,00 metros, levantados en los deslindes quengeri espacios publicos y/o privados, a
excepcion de norma explicita de esta Ordenanzbbquescinda o lo prohiba. La medicion se
realizara desde la cota nivel de acera o del ®matural, segin corresponda.

Para el caso de terrenos con pendiente superib®@ |4 altura maxima establecida podra
incrementarse un 25%.

La Direccion de Obras Municipales podra establisecaracteristicas técnicas minimas de
estos cierros, siendo de responsabilidad de |Ig@giesios mantenerlos en buen estado de
conservacion.

Cuando se consulten nuevos cierros para edificesigne enfrentan a espacios publicos
configurados, éstos deberan adoptar la altura actexisticas predominantes del sector o
cuadra, segun sea el caso, no pudiendo supertuda de 2,00 metros, medidos desde el
nivel natural del terreno. Su transparencia no @adr inferior al 50% de su superficie
total, pudiéndose aumentar este porcentaje dedradas exigencias que se establecen en
el Articulo 26 de esta Ordenanza para cada zona.

En los sitios esquina, los cierros deberan forncaaweos: no inferiores a 2,00 metros, para
intersecciones entre pasajes y de pasajes cors;cglieo inferiores a 4,00 metros, para

intersecciones entre calles. Estas longitudes podedt aumentadas hasta 8,00 metros,
segun lo disponga la Direccion de Obras Municipatesirtud a la intensidad del transito y

al angulo y ancho de las calles en las interseesion

En los nuevos loteos y edificaciones que considarggjardines, los cierros laterales de
esta faja deberdn ser transparentes en un 100%corifarmacion de los cierros sobre
lineas oficiales podran ser obligatorios cuandoresmén a las calles existentes y/o
propuestas del conjunto, segun lo determine lacbidé@ de Obras Municipales, a
excepcion de norma explicita de esta Ordenanzéaqurescinda o prohiba.
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ARTICULO 11. Antejardines: Los antejardines y sus dimensioeednslos establecidos
en el Articulo 26 de la presente Ordenanza. Losasdaterales de la faja de antejardin
deberan ser siempre transparentes en un 100%ofungidad no debera ser inferior a 2,00
metros. En los sitios esquina afectados por adiags en dos de sus lados, el Director de
Obras Municipales podréa reducir las exigenciaslgudecten hasta en un 100% en la calle
0 pasaje de menor jerarquia, para la franja quedextos 2,00 metros minimo, segun
corresponda.

Desde el segundo piso se permitiran cuerpos sadiestbre el antejardin, desde el plano
vertical de la linea de edificacion hasta un metrdistanciados de los deslindes, segun
Articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbamisym Construcciones para las
edificaciones aisladas.

Los predios que enfrenten areas verdes publicaraelespetar por estos costados, la faja
de antejardin minimo exigida, segun la zona ersguemplacen.

Sin perjuicio de lo anterior, la Direcciéon de Obpagira excepcionalmente y por una vez
disminuir hasta en un 100% la exigencia de antejasden proyectos de obra nueva, obras
menores y remodelaciones, cuando se trata de agidices que se vean afectadas por la
ejecucion de proyectos de infraestructura vial.

ARTICULO 12. Uso del Suelo: Los usos del suelo dentro detdeiicomunal son los que
se definen en cada una de las zonas descritdAdicalo 26 de la presente Ordenanza, de
acuerdo a la tipologia establecida en el Articudlo?2 de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones. Sin perjuicio de lo anterior,tipes de uso de suelo de espacios publicos y
de areas verdes se entenderan siempre permitidos.

En el caso de usos de suelo no definidos en etutatR.1.24 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, o complementarios @sgsera facultad de la Direccidon de
Obras Municipales asimilarlos a alguno de ellos.

El uso de suelo Infraestructura, se entendera sgepgrmitido con las excepciones que se
indican en cada zona del Articulo 26 de la presentienanza.

Las antenas de telecomunicaciones cuya altura esupser 5,00 metros requeriran un
distanciamiento hacia los deslindes equivalente altsira total mas 1/4 de ésta y deberan
ser autorizadas por el Director de Obras Muniepalrevio a que se acredite que no
produciran molestias al vecindario por los orgamsrompetentes que correspondan.

ARTICULO 13. Los usos de suelo con destino equipamiento seaoediio establecido en la
Ordenanza General de Urbanismo y ConstruccioneslaSe sera la que se permita o prohiba
en cada una de las zonas descritas en el Artiéulie 2a presente Ordenanza. Su escala seré la
que corresponda segun lo establecido en el Arti2uld36 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 14. Los usos de suelo con destino actividades prods;tson los establecidos
en la Ordenanza General de Urbanismo y Construggignseran los que se permitan o
prohiban en cada una de las zonas descritas eti@llé 26 de la presente Ordenanza. Para
su calificacion, se estara a lo dispuesto en ldgculos 4.14.1 y 4.14.2 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. Dicha catifon, debera incluirse entre los
antecedentes necesarios para obtener permisos ipalgscde edificacion, destinados a
cualquiera de los usos citados, o para solicituesambio de destino de edificaciones
existentes.
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ARTICULO 15. Las actividades productivas calificadas como imgif&as 0 molestas con
impactos mitigados, podrdn emplazarse en el arbanar en concordancia con las
disposiciones sobre usos de suelo y zonificacitabkesidas en el Articulo 26 de la presente
Ordenanza. Se entendera por “impactos mitigaddas alteraciones del medio ambiente
provocadas directa o indirectamente por un proyedcotividad, que podrian causar dafios a
la salud y/o a la propiedad, cuyos niveles de caintzcion cumplan con la normativa
aplicable, de acuerdo a informes de los organistoogetentes, efectuados sobre la base del
andlisis de riesgo y al cumplimiento de practinasmas o estandares recomendados.

ARTICULO 16. Normas sobre Riesgo de Incendios Forestales: tuasas sobre riesgo de
incendios forestales se aplicaran a las zonagdébtio comunal que, por su condicion de
contacto entre las areas habitadas y el bosqusermien un alto riesgo de incendio forestal.
Para tal efecto, se definen las siguientes normiagmas de construccion, urbanizacion,
vialidad y prevencién de incendios forestales:

Las construcciones colindantes con areas de bosauiisiales productivos deberan

distanciarse de este a lo menos en 25,00 metrgsfajas resultantes del distanciamiento
descrito anteriormente deberan presentar una adecaecesibilidad, estar libres de
obstaculos, residuos y/o elementos combustiblesnyac con suministro de agua. Estas
fajas podran ademas, incorporar especies vegatadpsias.

Las urbanizaciones colindantes con areas de bosipiegan distanciarse de éstos a lo
menos 25,00 metros de ancho, conformando una éajerceno, en la cual no se permitiran
edificaciones. Dicha faja debera considerar unasabitidad adecuada y/o una via de borde
apta para el transito vehicular, segun lo permigsncondiciones topograficas y una red
hidrica que contemple grifos emplazados a no md9denetros de esta faja.

Para el area urbana de contacto, y para el arei@osdl de interfase se establecen las
siguientes normas:

En las areas urbanas de contacto se debera camsiderfaja de 100 metros de ancho que
contemple la reduccién de combustible seco en @easiores, la eliminacion de fuentes
generadoras de incendios forestales, y la implam@gm de planes vecinales de
emergencia.

En el area silvicola de interfase, que correspanties primeros 4.000 metros de terreno,
medidos desde el limite con el area urbana, seraelermular planes de proteccion
predial contra incendios forestales, prohibir @ de fuego para la eliminaciéon de desechos
agricolas y forestales, implementar cortafuegosintrales y poda de vegetacion
circundante en todos los caminos y senderos comigi@nen esta area y formular planes
especiales de proteccion de incendios forestales pquellas areas de mayor riesgo,
definida por CONAF.

En cuanto a los requerimientos para la protecadneslos costados de las calzadas de vias
estructurantes de nivel metropolitano colindante &8@a de bosques, se estara a lo
establecido en el Articulo 8.3.4. del Plan Regulddetropolitano de Concepcion.

ARTICULO 17. EstacionamientosTodos los proyectos de urbanizacion y edificacion
deberan cumplir con las normas de estacionamiargcegtablece la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones. Sin perjuicio de leaot, los proyectos correspondientes a los
destinos sefialados a continuacién, deberan cuogplifos siguientes estandares minimos de
estacionamientos de vehiculos motorizados:
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VIVIENDA:

Unifamiliar, Colectiva,
acogido a Ley de Copropiedad.

: 1 por unidad de vivienda

Para los proyectos de conjuntos de vivienda, inagols por el Ministerio de Vivienda

y Urbanismo, en particular los correspondientdSoaldo Solidario de Vivienda y de

Vivienda Social, segun Articulo 6.1.2. de la Order@a General de Urbanismo y
Construcciones, la exigencia de estacionamientosdseira en un 30% con respecto
al estandar normad@lmienda publicada en el Diario Oficial de la Reipa de Chile de fecha 12.12.2008).

TERMINALES DE TRANSPORTE TERRESTRE INTER-URBANO Y S ERVICIOS

DE LOCOMOCION COLECTIVA URBANA:

Terminal ferroviario Inter-urbano
Terminal rodoviario Inter-urbano
Estaciones de intercambio modal
Paraderos Ferroviarios
Terminales de vehiculos

: 15 cada 1 andén
: 3 cada 1 andén.
: 10 cada 1 andén.
: 3 cada 1 andén
: 1 cada 5 vehiculos.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS:

De caracter inofensivo o molesto con impactos

mitigados y talleres inofensivos de mas de 50 m:

construidos.

2, con un incremento de 1
cada 50°m

EQUIPAMIENTO:

Comercio:
Supermercado, grandes tiendas,
Centros comerciales (abiertos o cerrados)
mercados Yy locales de compraventa en general

Estaciones de Servicios Automotor
Centros de Servicio Automotor

Centros y Estaciones de Servicios Automotor,
asociados a locales comerciales y/o servicios

Discotecas y clubes nocturnos

Cafeterias, pub, restoranes y similares

Talleres Mecénicos

add 50 rh construidos.

: 1 por caddadhde atencion.

: 1 cada 25construidos.

adh 5 r construidos.

. 1 cada 4 ocupgrdes Jocales
con una carga de ocupacion
superior a 40 personas.

: 1 camtaupantes, para locales
con una carga de ocupacion

superior a 40 personas.

: 2 por cada unidad de atencion.
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Culto y Cultura:
Cines, teatro, auditorios, salas de
espectaculos, salas multiuso y eventos. . 1 cad® tHnstruidos.
Recintos religiosos y de desarrollo
espiritual : 1 cada 20 m2 construidos.

Medios de comunicacion, centros

culturales, bibliotecas y galerias de arte . 1 é@dan? construidos.

Deportivo:
Clubes, centros deportivos, gimnasios
y establecimientos destinados a la actividad

fisica en general
Piscinas techadas

Piscinas al aire libre

Canchas y multicanchas con graderias

Canchas sin graderias
Estadio

Educacion:
Ensefianza Prebasica
Ensefianza Basica y Media

Ensefianza Técnica y Superior

Centros de Capacitacion e Investigacion

: 2 cada 20 m2, con un minimo de
8.
: 1 cada 50 m2 de superficie de
recinto.
: 1 cada 15 de superficie de la
piscina
: 1 cadpdseatadurias
: 5 por cancha.

: 1 cada 30 aposentadurias.

: 1 cada 1 aula.
: 1 cada 45 alumnos medald
docentes
: 2 cada 30 alumnsLroada 4
docentes.
: 2 cdilan® construidos, con
un minimo de 5.

Adicionalmente, los establecimientos de nivel psefmg basico y medio, deberan considerar
al interior de sus predios, los espacios para @sdde llegada y salida de vehiculos de
transporte escolar y particulares, estableciénalossadén por cada 3 aulas, con un minimo de

2.

Esparcimiento y Turismo:
Hoteles y similares
Parque de entretenciones

Salones de juego

Salud:
Clinicas y hospitales

Consultorios y policlinicos
Centros de tratamiento y rehabilitacion

Hogares de acogida

: 2 cada 5 camas.
: 1 cada 200 m2 de sipeaté
recinto.
: 2 cada 60cunstruidos

: 3 cada 5 camas, con uimmin
de 5.

: 2 cada 60 m2 condtrg, con
un minimo de 5.

: 2 caflan® construidos, con

un minimo de 5.

: 2 cada 100 aon un minimo
de 5.
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Seguridad:
Cuarteles, bomberos y unidades policiales . 1 88dwa? construidos.

Servicios:
Servicios profesionales publicos y privados,
como centros y consultas médicas y dentales,
oficinas en general , bancos, financieras,
centros de pago. : 2 cada 50 m2 construidos.
Servicios artesanales : 1 cada 30con un minimo de
2.

Social:
Clubes Sociales, juntas de vecino, centros
de madre y locales comunitarios : 1 cada 50 maodss.

Cuando se establezcan destinos mixtos, se atetalerédndicion mas restrictiva y los
requerimientos minimos para aquellos equipamientosonsiderados en la tabla anterior,
deberan asimilarse a los alli sefialados.

Todo edificio publico y todo edificio sobre los 66 sin importar su carga de ocupacién que
preste un servicio a la comunidad, debera contemplarea destinada al aparcamiento de
bicicletas a razén de uno por cada 3@onstruidos, con un minimo de 2 y un méaximo de 50.

ARTICULO 18. Las estaciones de servicio automotor y venta fsiaode combustibles
liguidos constituyen destino de equipamiento de eroim y deberan cumplir con las
siguientes normas, las que prevaleceran por salsreedtipuladas en las condiciones de
subdivision, urbanizacion y edificacion de las zoaa que este destino se permite, segun el
Articulo 26 de la presente Ordenanza:

Superficie predial minima:

Centros y estaciones de servicio automotor sireve@icombustibles liquidos : 500 m2,
Para centros y estaciones de servicio automotorvemta de combustibles liquidos y
asociacion a locales comerciales y/o cafeterias : 1.008.

Sistema de agrupamiento:

Centros y estaciones de servicio automotor sinavéatcombustibles liquidos : Aislado.
Para centros y estaciones de servicio automoter,venta de combustibles liquidos y
asociacion a locales comerciales y/o cafeterias . Aislado.

Sélo se permitird el adosamiento, para aquelldalawsones correspondientes a oficinas y/o
salas de ventas.

Distanciamientos:
El distanciamiento minimo entre los deslindes detapiedades vecinas y las instalaciones o
edificaciones debera ser de 3,00 metros sin pigrjdeccumplir con las superficies de rasantes

previstas en la Ordenanza General de Urbanismamgtaciones.

La faja resultante de este distanciamiento debeaateanerse con vegetacion arbdrea o
arbustiva.
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Sin perjuicio de lo anterior, las instalacionesdyfieaciones que contemplen recintos de
lavado y lubricacion, deberan disponer ademas, ode elementos y dispositivos de
aislamiento y proteccion que sean necesarios péaea & propagacion de chorros de agua,
liquidos y/o aceites sucios o contaminados, vaparkses y gases, hacia los predios
vecinos y hacia el espacio publico.

Accesos:

El disefio geométrico de los accesos y su emplantomse ajustara al Manual de Vialidad
Urbana, Volumen 3 "REDEVU", aprobado por D.S. N{12y U.) de 1984, publicado en el
Diario Oficial de fecha 3 de Marzo de 1984.

ARTICULO 19. Terminales de servicio de locomocion colectivaaneb Constituyen el uso
del tipo infraestructura de transporte y deberdnpin con lo establecido en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones y demas msoknggntes sobre la materia. Su
localizacion en el territorio urbano se condici@narlos usos definidos para cada zona en el
Articulo 26 de la presente Ordenanza.

ARTICULO 20. Bienes Nacionales de Uso Publico: Las condicialeesdificacion para las
construcciones con destino equipamiento y mololiarbano, complementarias a los bienes
nacionales de uso publico, estaran determinadss gmoyectos especificos, los cuales seran
aprobados por la Direccion de Obras Municipalea watencion a lo sefialado en el Articulo
2.1.30. de la Ordenanza General de Urbanismo ytfoo®ones.

ARTICULO 21. Urbanizacion: La aprobacion de proyectos de uzhaidn, como asimismo

la ejecucion y recepcion de obras de alcantarilladmas servidas y aguas lluvias; agua
potable; redes de electrificacion, alumbrado pablielecomunicaciones, gas, pavimentacion,
defensa de terrenos, ornato y otras de caracteciésp, se regiran por las disposiciones de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, su @rta) las normas técnicas emanadas del
Instituto Nacional de Normalizacion y las exigasale los servicios respectivos.

ARTICULO 22. Edificaciones en predios existentes: En los psediastentes y aprobados
con anterioridad a la fecha de promulgacion dedsoRicion que aprueba el presente Plan
Regulador comunal, se podra construir, reconstreparar, alterar, ampliar o ejecutar
obras menores sin que éstos cumplan con las stipsffirediales minimas establecidas en
la presente Ordenanza.

ARTICULO 23. Mansardas: Las mansardas se contabilizaran cosos, galvo mencion
expresa en contrario, de lo dispuesto en el Adi26lde esta Ordenanza.
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CAPITULO IV
DEFINICION DE LA ZONIFICACION
USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO 24. Para los efectos de la aplicacion de la presertter@nza, el area territorial
del Plan Regulador Comunal de Chiguayante se dad29 zonas, graficadas en el Plano
PRCH-5, a escala 1:10.000.

ARTICULO 25. Los limites de las zonas son los graficados élaglo PRCH-5. Cuando el
limite de una zona considere una franja que emfrenti via, se entenderd que ella se
conforma por los predios que enfrentan dicha @stahsus respectivos fondos de sitio, con un
maximo de 50,00 metros de profundidad. En estaalltaso, cuando el exceso de terreno sea
menor o igual a 10,00 metros de longitud, éstegpadquirir las condicionantes de la zona en
cuestion, debiendo en el resto de los casos, edfiles disposiciones de la zona adyacente.

En los predios esquina y para los efectos de ajpbicade las normas urbanisticas y de
edificacion, prevalecera la zona definida por @nja que enfrente a la via de mayor
jerarquia.

ARTICULO 26. Los usos de suelo permitidos y prohibidos en zada; las condiciones de
subdivision predial y normas de edificacion, gpuson aplicables, son las que se describen a
continuacion y cuentan con las siguientes indicesaenerales:

1. Los usos de suelo del tipo Espacio Publico y Aread¥, se entenderan como siempre
permitidos y sujetos a las condiciones normatisabéecidas en los Articulos 2.1.30 y
2.1.31 de la Ordenanza General de Urbanismo y fCioogines.

2. Las instalaciones especiales necesarias paradesiadnfraestructura, podran emplazarse
en areas de utilidad publica, previa autorizacEmalnicipio quien velara por la seguridad
y resguardo del Bien Publico y sus usuarios.

3. Las condiciones de subdivision y edificacion estalbs son sin perjuicio de la aplicacion
del Articulo 6.1.8 de la Ordenanza General de Usbamy Construcciones.
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AREA URBANA CONSOLIDADA

ZONA RESIDENCIAL ZU1-A.

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo B1de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, considerdndose paraftxtos de lo establecido en el
Articulo 2.1.26 de la Ordenanza General de Urbamigr@onstrucciones, un maximo de
50% de la superficie total edificada.

Equipamiento: De todas las clases, excepto iestex de servicio automotor con y sin
venta de combustibles liquidos, grandes tiendaseles y centros de detencidn; centros
de orientacion o rehabilitacién conductual; cemeogey crematorios; discotecas, pubs,
cantinas, salas de espectaculos y eventos, beségirantes y similares.
Supermercados y mercados, solo se aceptan cuafidoten una vialidad estructurante.

Actividades Productivas: Sélo talleres e instalaego de caracter similar calificadas
como inofensivas, asociadas a equipamiento de comgp servicios.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $@ovdomiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucionedergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aicull.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, aatiésl productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidosyunsegprresponda, con las
excepciones que puedan aplicarse, segun lo edthblen la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en particular, lasterudas en la presente Ordenanza
Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegun Articulos 2.1.25y 6.1.2 de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisidon, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima:
Residencial : 206 m
Equipamiento y Actividades Productivas : 250

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 200 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 230 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 03tab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 200 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECE 84 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA . A88b/ha

3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6

4, Coeficiente Maximo de Constructibilidad : 2,0
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5. Sistema de Agrupamiento:
VU, VEU, VCE y VECE : Aislado, con adosamiento,
pareado.

VCA, VECA y Equipamiento : Aislado, sin adosameentara
predios sobre 500 ry frente
predial superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros, para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros y 8,00 metros,
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros.
Excepcionalmente, los
volumenes de hasta 7,00
metros, quedan liberados de
estas restricciones.

6. Altura Maxima de Edificacion : Segun Articulo .63 de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para VCA, VECA, 16,00
metros, equivalente a 5 pisos
mas mansarda. Para otros usos
no  habitacionales, 16,00
metros.

7. Antejardin Minimo : 2,00 metros
2,00 metros, 3,00 metros y 4,00
metros, frente a vialidad
estructurante y/o secundaria
propuesta.

La edificacion residencial en altura, que se engpliistanciada de sus deslindes con otros
predios en un minimo de 16,00 metros, podra aumemaun 100% los indicadores de
coeficiente de constructibilidad y densidad. Igweiie, podran aumentar el nUmero de pisos
edificados en la medida que el distanciamiento mna deslindes desde el primer piso,
aumente en 0,50 metros por cada metro de incremmegpecto de la altura maxima de
edificacion permitida.

Debera, en cualquier caso, considerar un antejanditmmo de 6,00 metros y sobre los
deslindes con otros predios, habilitar una fragjaud ancho no menor a 4,00 metros de area
verde arborizada a razén de un arbol de hoja peemmncada 20 fm

ZONA RESIDENCIAL ZU1-B.

Los usos de suelo permitidos y las condicionesutbeigision, urbanizacion y edificacion
de esta zona son las mismas de la zona ZU1-A,pocando el uso de infraestructura de
Terminales de Servicio de Locomocion Colectiva Weba

Los usos prohibidos son los mismos que se defiaemlp zona ZU1-A, exceptuandose los
conjuntos de vivienda social y progresiva, seguiicAlos 2.1.25 y 6.1.2. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, los cuatesap emplazarse bajo las mismas
condiciones de urbanizacién y edificacién definidas la zona ZU1-A, pero considerando
una densidad bruta maxima de 250 hab/ha, en lass ades viviendas unifamiliares y
viviendas colectivas en extension y de 600 hab#hael caso de viviendas econdémicas
colectivas en altura, hasta 4 pisos.
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ZONA RESIDENCIAL ZU2-A.

Usos Permitidos:

- Residencial: Vivienda unifamiliar y vivienda ccliea en extension.

La vivienda colectiva en altura (VCA y VECA), serpdird soélo en
predios que enfrenten la ruta O-60, Calle Sandefs/enida Bernardo
O’Higgins de Chiguayante.

Para los efectos de lo establecido en el Articulo28 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, el ejerait@ouna actividad
profesional, queda condicionada a un maximo de @@% superficie total
edificada y los pequeinos comercios e industriasamnales 5%.

Las edificaciones destinadas al hospedaje, inclugamo servicios
comerciales, sélo podran emplazarse en prediosmfuenten la ruta O-60,
Calle Sanders o Avenida Bernardo O Higgins de Glyigate.

- Equipamiento: De las siguientes clases:

Comercio: Sélo los existentes a la fecha de entadagencia del presente
texto de Ordenanza del Plan Regulador Comunal jot@des o conjunto
de locales comerciales y cafeterias que se emplaoepredios que
enfrentan la ruta O-60, Calle Abraham Romero, Ad@nBernardo
O'Higgins o Calle Sanders. En esta ultima adengapesnitiran salas de
eventos y espectaculos, restaurantes, pubs yEmiila

Culto y cultura: Sdlo los que imparten el desaoreipiritual y religioso.
Seguridad: Sélo establecimientos destinados aglaridad publica, como
unidades policiales y cuerpo de bomberos.

Educacion: Sdlo establecimientos de prebasica.

Educacién béasica, media y superior, sélo lo exista la fecha de entrada
en vigencia del presente Plan Regulador Comunal.

Social: Solo sedes de juntas de vecinos.

Deporte: Gimnasios destinados a la cultura fisitegral, los cuales, soélo
se podran emplazar en predios que enfrenten |20A@@, Calle Sanders,
Calle Abraham Romero o Avenida Bernardo O Higgm€£diguayante.
Servicios: Sélo los que se emplacen en prediosegfientan a Calle
Sanders, Calle Abraham Romero, Ruta O-60 o AverBéanardo
OHiggins de Chiguayante.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $govdomiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucionedergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aicull.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas, excepto aquellas dectard&nofensivo asociadas directamente
al equipamiento de comercio permitido.

- Todos los usos de equipamiento, residencia e siftedura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasrexcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanzar@eate Urbanismo y Construcciones y
en particular, las contenidas en la presente Ongerlaocal.

- Moteles, comercio e industria artesanal asociatiavévienda y conjuntos de vivienda
social y progresiva, segun Articulos 2.1.25 y 6dke2a Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones.
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Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1.

2.

ok w

6.

Superficie Predial Minima

Para VCAy VECA

Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar

Vivienda Econdmica Unifamiliar

Vivienda Colectiva en Extension

Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos.

Vivienda Econdmica Colectiva en Extension
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura
Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
Coeficiente Maximo de Constructibilidad
Sistema de Agrupamiento:

VU, VEU, VCE y VECE

VCA, VECA y Equipamiento

Altura Méaxima de Edificacion

: 300 nf
© 1000 m

VU : 135 hab/ha
VEU : 108 hab/h&a
VCE : 160 hab/ha

VCA/VECA 04&b/ha
VECE 28 hab/ha
VECA . 38db/ha
.04
1 24

. Aislado, sin adosamiento gar
predios sobre 500 Ty frente
predial superior a 20,00 metros,
excepto para el caso de
estacionamientos abiertos
cubiertos, que estaran siempre
permitidos.

. Aislado, sin adosameentara
predios sobre 500 ry frente
predial superior a 20,00 metros.
Para la VCA y VECA, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes serd de 8,00 metros.
Para lotes con frente predial
igual o superior a 40,00 metros,
éste aumentara a 12,00 metros.
Las edificaciones
complementarias a la vivienda,
como quinchos, salas de eventos
u otras de similar naturaleza de
hasta 3,00 metros de altura,
guedan liberadas de estas
restricciones.

Para los equipamientos, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes serd de 5,00 metros,
para edificaciones de hasta 7,00
metros de altura y de 8,00
metros, para edificaciones sobre
esta altura.

: Seglin  Articulo63. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para la VCA y VECA, 16,00
metros, equivalente a 5 pisos
mas mansarda.

Para otros usos, no
habitacionales, 15,00 metros.
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7. Antejardin Minimo : 2,00 metros.
: 3,00 metros y 4,00 metros,
frente a vialidad estructurante
y/o secundaria propuesta.
4,00 metros, para lotes donde se
emplace VCA, VECA y
Equipamientos.

Para los predios que enfrentan Calle Sandersifieaetbn colectiva en altura podra aumentar
hasta en un 60% los indicadores de coeficienteodstrctibilidad y densidad, ademas de
proyectar altura libre segun rasante.

Para el caso de los equipamientos permitidos arnvéstestos podran, en lo que corresponda
adoptar las mismas condiciones descritas precedente.

Para el territorio que comprende la lll Etapa dedd.onco Parque de Chiguayante, se estara
a lo establecido como normativa en el proyectoddehente aprobado.
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ZONA RESIDENCIAL ZU2-B.

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo Z1d la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, excepto vivienda colaatn altura (VCA y VECA), la
cual solo se permitira al norte de la linea de @coin del eje de la Calle Leinenweber
al cerro y bajo la curva de nivel 50,00 metros gique se emplace dentro de una
franja adyacente de 60,00 metros de ancho, meditg@soyeccion horizontal, a partir
de dicha curva de nivel. Las condiciones de udaandn y edificacion seran aplicables
sobre la superficie predial resultante, para ca® @n particular. Con todo, no se
permitira edificar sobre pendiente superiores a 45°

Las edificaciones destinadas al hospedaje, incloyaa servicios comerciales, solo se
aceptan emplazadas en la franja de Pie de Monteitdgsrecedentemente.

Para los efectos de lo establecido en el Articulo28 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, el ejercicio de unaividetd profesional queda
condicionado a un maximo de 20% de la superficificada y los pequefios comercios
e industrias artesanales 5%.

Equipamiento: De las siguientes clases:

- Comercio: Sélo locales o conjunto de locales comalecy cafeterias.

- Seguridad: Solo establecimientos destinados aglaridad publica, como
unidades policiales y cuerpo de bomberos.

- Educacion: Solo lo existente a la fecha de entexavigencia de la
presente ordenanza y los de ensefianza basicaatypgmeibasica.

- Culto y Cultura: Sélo los que permiten el desavrelpiritual y religioso y
centros culturales.

- Social: Solo sedes de juntas de vecinos.

- Servicios: Los siempre incluidos en cualquier usosdelo destinado a
equipamiento, segun se establece en el Articul@2.1e la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion yvg@o domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribuciénenergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aicull.29 de la Ordenanza General

de Urbanismo y Construcciones

Usos Prohibidos:

Actividades productivas, excepto aquellas de carambfensivo asociadas directamente al
eguipamiento de comercio permitido.

Todos los usos de equipamiento, residencia e sifteura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasrexcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanzar@ete Urbanismo y Construcciones y
en particular, las contenidas en la presente Ondarlzocal.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresseggun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Comercio, industria artesanal y servicios, todaxiaslos a la vivienda, cuando éstos
superan el 20% del total de la superficie edificada
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Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

ok w

Superficie Predial Minima

Para equipamiento educacional, culto y cultura

Para VCAy VECA

Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar

Vivienda Econdmica Unifamiliar

Vivienda Colectiva en Extension

Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos.
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura
Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
Coeficiente Maximo de Constructibilidad
Sistema de Agrupamiento:

VU, VCE, VEU y VECE

VCA, VECA 'y Equipamiento

: 200°m
200Inf (excepto prebésica).
: 2000 fn

VU : 160 hab/ha
VEU : 148 hab/ha
VCE : 230 hab/ha

VCA/VECA : 900 hab/ha
VECE 184 hab/ha
VECA . 2db/ha

- 0,6
- 3,8

: Aislado con  adosamiento,
pareado.
. Aislado, sin adosangerpara
predios sobre 500 Iny frente
predial superior a 20,00 metros,
excepto para el caso de
estacionamientos abiertos
cubiertos, que estaran siempre
permitidos.

Para VCA y VECA, incluidas

las edificaciones destinadas al

hospedaje, el distanciamiento
minimo hacia deslindes sera de

10,00 metros. Para edificaciones

de mas de 16,00 metros de altura

de edificacion, el

distanciamiento minimo a

deslindes desde el primer piso

deberd aumentar en 0,50 metros,
por cada metro de incremento
sobre esa altura. Las

edificaciones complementarias a

la vivienda, como quinchos,

salas de eventos u otras de

similar naturaleza de hasta 7,00

metros de altura, quedan

liberadas de estas restricciones.

Para los equipamientos, el

distanciamiento minimo hacia

deslindes ser4 de 6,00 metros,
para lotes con frente predial
superior a 20,00 metros y de

8,00 metros, para lotes con

frente predial superior a 25,00

metros.
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Excepcionalmente y sin
importar la condicion de frente
predial, para el caso de
volimenes de hasta 7,00 metros
de altura, el distanciamiento
minimo hacia los deslindes sera
de 3,00 metros.

6. Altura Maxima de Edificacion : Segun Articulo63 de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para la VCA y VECA, 36,00
metros, medidos desde el punto
medio de la cota de terreno
natural de la franja a proyectar,
para el emplazamiento de estas
edificaciones.

Para otros usos no
habitacionales, 12,5 metros.

7. Antejardin Minimo : 2,00 metros.
3,00 metros y 4,00 metros,
frente a vialidad estructurante
y/o secundaria propuesta.
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ZONA RESIDENCIAL ZUS3-A.

Usos Permitidos:

Residencial : Segun lo indicado en el Articulo 251de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, excepto vivienda coiean altura (VCA y VECA) con
altura superior a los 16,00 metros, equivalentepiss@s mas mansarda, la cual solo se
permitira en las siguientes condiciones:

1.- En el area delimitada por la proyeccion deldgda Calle Cochrane hacia el cerro
Manquimdvida, por el Norte; la proyeccion del egdalCalle Los Castafios hacia el cerro
Manquimavida, por el Sur y con las siguientes aoodes: Bajo la curva de nivel 50,00
metros, siempre que se emplace dentro de una &dygaente de 60,00 metros de ancho,
medidos en proyeccion horizontal, a partir de dioliva de nivel. Las condiciones de
urbanizacion y edificacion, serdn aplicables sdarsuperficie predial resultante para
cada caso en particular. Con todo, no se pernaitifficar sobre pendientes superiores a
450,

2.- En predios gue enfrenten a la Calle Bernarddiggins Oriente, hasta la proyeccion
del eje de la Calle Los Castafios hacia el cerro.

Equipamiento: De toda clase, excepto céarceleentras de detencion; centros de
orientacion o rehabilitaciéon conductual, cemengegocrematorios; discotecas, pubs,
cantinas, bares y similares.

Los centros y estaciones de servicio automotor ¥ain venta de combustibles

liquidos, mercados, supermercados, salas de evemiggectaculos, grandes tiendas y
restaurantes, se permitiran solo en predios queergeh a las Calles Bernardo

O Higgins Oriente o San Matrtin.

Actividades Productivas: Soélo talleres e instalaes de caracter similar calificadas
como inofensivas, asociadas a equipamiento de owmng’o servicios. Talleres
mecanicos, solo cuando enfrenten vialidad estractar

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $govdomiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribuciénenergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Ai@il.29 de la OGUC.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, aatieisl productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidosynsezprresponda, con las

excepciones que puedan aplicarse, segun lo estiblen la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en particular, lasteradas en la presente Ordenanza
Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progresseggun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1.
2.

ok w

Superficie Predial Minima

Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar

Vivienda Colectiva en Extension

Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos.
Vivienda Econémica Unifamiliar

Vivienda Econdmica Colectiva en Extension
Vivienda Econémica Colectiva en Altura
Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
Coeficiente Maximo de Constructibilidad
Sistema de Agrupamiento:

VU, VEU, VCE y VECE

VCA, VECA y Equipamiento

: 200 nf

VU : 200 hab/ha
VCE : 230 hab/ha

VCA/VECA :09tab/ha
VEU : 184 hab/ha
VECE 84 hab/ha
VECA . H2db/ha

: 0,8

: 3,8
. Aislado con  adosamiento,
pareado.
. Aislado, con adosamiento.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros y 8,00 metros,
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros.
Excepcionalmente, las
edificaciones de hasta 7,00
metros de altura, quedan
liberadas de estas restricciones.
En particular, para la VCA y
VECA emplazada segun lo
definido en el punto 1, de los
Usos Permitidos, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes sera de 10,00 metros.
Para edificaciones de mas de
16,00 metros de altura de
edificacion, el distanciamiento
minimo a deslindes desde el
primer piso debera aumentar en
0,50 metros, por cada metro de
incremento sobre esa altura.
Las edificaciones
complementarias a la vivienda,
como quinchos, salas de
eventos u otras de similar
naturaleza de hasta 7,00 metros
de altura, quedan liberadas de
estas restricciones.
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6. Altura Maxima de Edificacion

7. Antejardin Minimo

: Segun  Articulo 63. de
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para la VCA y VECA
emplazada segun lo definido en
el punto 1, de los Usos
Permitidos, 36,00 metros. Para
predios que enfrentan a la Calle
Bernardo O Higgins Oriente,
24,00 metros, equivalente a 8
pisos mas mansarda, resto,
16,00 metros, equivalente a 5
pisos mas mansarda.

Para otros usos no
habitacionales 12,5 metros.

: 2,00 metros.

4,00 metros en predios que
enfrentan las calles O’Higgins
Oriente y O’Higgins Poniente.
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ZONA RESIDENCIAL ZU3-B.

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 1@ la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Para los efectos de lo establecido en el Articulo28 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, el ejercicio de unaividetd profesional, queda
condicionada a un maximo de 20% de la superficibcada totaly los pequefios
comercios e industrias artesanales 5%.

Equipamiento: De toda clase, excepto, estacideeservicio automotor sin venta de
combustibles liquidos, céarceles y centros de de&ienaentros de orientacion o
rehabilitacion conductual, cementerios y cremagyriiscotecas, pubs, cantinas, bares
y similares. Los restaurantes, cafeterias, salasveetos y espectaculos, sélo estaran
permitidos cuando se emplacen en predios que ¢afreima vialidad estructurante.

Las grandes tiendas, supermercados y mercadosssotmmitiran en predios que
enfrenten la Avenida 8 Oriente o la futura Avenldancal.

Actividades Productivas: Sélo talleres e instalaego de caracter similar calificadas
como inofensivas, asociadas a equipamiento de comgp servicios.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $govdomiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucionenergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones segun lo indicado en el Artiulo29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, aatieisl productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidosynsegprresponda, con las

excepciones que puedan aplicarse, segun lo estiblen la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en particular, lastasudas en la presente Ordenanza
Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegyun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1.
2.

ok w

6.

7.

Superficie Predial Minima

Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar

Vivienda Colectiva en Extension

Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos.
Vivienda Econdmica Unifamiliar

Vivienda Econdmica Colectiva en Extension
Vivienda Econémica Colectiva en Altura
Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
Coeficiente Maximo de Constructibilidad
Sistema de Agrupamiento:

VU, VEU, VCE y VECE

VCA, VECA y Equipamiento

Altura Maxima de Edificacion

Antejardin Minimo

: 200 nf

VU : 230 hab/ha
VCE : 155 hab/ha

VCA/VECA 07tab/ha
VEU : 184 hab/ha
VECE 24 hab/ha
VECA . 3&db/ha
: 0,6
3,2

. Aislado con
pareado.

. Aislado, sin adosamiento para
predios sobre 500 ry frente
predial superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros y de 8,00
metros, para lotes con frente
predial superior a 25,00 metros.
Para este ultimo caso, cuando se
proyecten edificaciones de mas
de 16,00 metros de altura de
edificacion, el distanciamiento
minimo a deslindes desde el
primer piso debera aumentar en
0,50 metros por cada metro de
incremento sobre esa altura.
Excepcionalmente, para el caso
de volimenes de hasta 7,00
metros de altura, el
distanciamiento minimo hacia
los deslindes serd de 3,00
metros.

adosamiento,

: Segun Articulo63. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para VCA y VECA; 24,00
metros, equivalente a 8 pisos
mas mansarda.

Para otros usos no
habitacionales, 24,00 metros.

. 2,00 metros.

4,00 metros, en predios que
enfrentan las Avenida 8 Oriente
y Avenida Troncal.
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ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZU4.

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo B1de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento: De toda clase excepto carcelesngraz de detencion; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cemengegocrematorios; discotecas, pubs,
cantinas y similares.

- Actividades Productivas: Sélo talleres inofensivo

Infraestructura : Vial, Redes de distribucion yvg@o domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribuciénenergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aicull.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones y Terminales de cernde locomocidon colectiva
urbana frente a vialidad estructurante.

Usos Prohibidos:

- Todos los usos de equipamiento, residencia,idaties productivas e infraestructura,
exceptuado y/o no mencionados como permitidos, nrsegarresponda, con las
excepciones que puedan aplicarse, segun lo estables la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en patrticular, lagemmidas en la presente Ordenanza
Local.

Condiciones de Subdivisidon, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima:
Residencial : 166 m
Mixto : 200 M

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 250 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 285 hab/ha

Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos.

VCA/VECA 09@ab/ha

Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 250 hab/h&a
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECE 28 pab/h&
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA . 2db/ha
3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,8
4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad : 3,8
5. Sistema de Agrupamiento:
Edificacion Continua : 7,50 metros, equivalente2 a
pisos, con libre disponibilidad
de fachada a partir de los 3,00
metros, medidos desde sus
deslindes laterales opuesto o
concurrentes del predio. Sobre
los 7,50 metros, aislado segun
Articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo vy
Construcciones, sin
adosamiento para predios de
méas de 500 fy frente predial
superior a 20,00 metros.
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Edificacion Pareada

Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predial igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, solo
para el caso de edificaciones
que superen los 16,00 metros de
altura a partir de la altura
maxima para la edificacion
continua.

Excepcionalmente, para el caso
de volumenes de hasta 7,00
metros de altura, a partir de la
altura méaxima para la
edificacion continua, el
distanciamiento minimo hacia
los deslindes serda de 3,00
metros.

Longitud maxima de 60% del
largo total de sus deslindes
laterales comunes y a partir de
la linea oficial.

En predios lateralmente
enfrentados a una edificacion
aislada sin adosamiento y con
recepcion municipal, la altura
maxima para la continuidad sera
de 3,50 metros, esto, sin alterar
el resto de las condicionantes
aplicables para el caso.

: 7,50 metros, equivalente a 2
pisos. Sobre esa altura, aislado
segun Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,
sin adosamiento para predios de
méas de 500 fy frente predial
superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predial igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, soélo
para el caso de edificaciones
gue superen los 16,00 metros de
altura a partir de la altura
méaxima para la edificacion
pareada.

I. Municipalidad de Chiguayante
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Edificaciéon Aislada

6. Altura Maxima de Edificacion

7. Antejardin Minimo

Excepcionalmente, para el caso
de volumenes de hasta 7,00
metros de altura, a partir de la
altura méaxima para la
edificacion pareada, el
distanciamiento minimo hacia
los deslindes serda de 3,00
metros.

: Segun Articulo 2.6.3 de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,
con adosamiento.

Para  VCA, VECA vy
Equipamientos, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes sera de 6,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 20,00 metros, de
8,00 metros para lotes con
frente predial superior a 25,00
metros y 12,00 metros para
predios con frente predial igual
0 superior a 40,00 metros. Esto
altimo, solo para el caso de
edificaciones que superen los
24,00 metros de altura.
Excepcionalmente, los
volumenes de hasta 7,00
metros de altura, quedan
liberadas de estas restricciones.

: Segun Articulo35. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para VCA y VECA, 25,00
metros, equivalente a 8 pisos.
Para otros usos no
habitacionales, 25,00 metros.

: 2,00 metros.

Las condiciones de subdivisién, urbanizacion yieatifon para Terminales de servicio de
locomocion colectiva urbana seran las estableedasd Articulo 19 de esta Ordenanza.
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ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZU5.

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 51@& la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Equipamiento: De toda clase excepto carceles ngra® de detencion; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementerip crematorios, playas de
estacionamiento.

Actividades Productivas: Talleres e instalaciodescaracter similar calificadas como
inofensivas, asociadas a equipamiento de comefaiseyvicios.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion yvg@o domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribuciénenergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones segun lo indicado en el Artiulo29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones. Los Terminalesetieiso de locomocion colectiva
urbana, podran emplazarse sélo a partir de la @alteenir al Sur.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, aatleisl productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitido&nsegresponda, con la excepciones
que puedan aplicarse, segun lo establecido endan@nza General de Urbanismo y
Construcciones y en particular, las contenidaa @ndsente Ordenanza Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegyun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisidon, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima:
Residencial y mixto : 406 m
Otros Usos, no residenciales : 500 n{

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 100 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 120 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA : Blmexige.
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU : 96 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECE 6 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA : Noexige.

3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo . 0,7

4, Coeficiente Maximo de Constructibilidad : 6,0
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5. Sistema de Agrupamiento:

Edificacion Continua : 7,50 metros, equivalente2 a
pisos, con libre disponibilidad
de fachada a partir de los 3,00
metros, medidos desde sus
deslindes laterales opuesto o
concurrentes del predio. Sobre
los 7,50 metros, aislado segun
Articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo vy
Construcciones, sin
adosamiento para predios de
méas de 500 fy frente predial
superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predial igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, solo
para el caso de edificaciones
que superen los 16,00 metros
de altura a partir de la altura
maxima para la edificacion
continua.

Excepcionalmente, para el caso
de volumenes de hasta 7,00
metros de altura, a partir de la
altura méaxima para la

edificacion continua, el

distanciamiento minimo hacia
los deslindes serda de 3,00
metros.

Longitud méxima de 60% del

largo total de sus deslindes
laterales comunes y a partir de
la linea oficial.

En predios lateralmente

enfrentados a una edificacion
aislada sin adosamiento y con
recepcion municipal, la altura
maxima para la continuidad sera
de 3,50 metros, esto, sin alterar
el resto de las condicionantes
aplicables para el caso.

Edificacion Pareada : 7,50 metros, equivalente a 2
pisos. Sobre esa altura, aislado
segun Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,
sin adosamiento para predios de
méas de 500 fy frente predial
superior a 20,00 metros.
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Distanciamiento minimo hacia

deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predial

superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predial igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, solo

para el caso de edificaciones
que superen los 16,00 metros de
altura a partir de la altura

maxima para la edificacion

pareada.

Excepcionalmente, para el caso
de volumenes de hasta 7,00
metros de altura, a partir de la
altura méaxima para la

edificacion pareada, el

distanciamiento minimo hacia

los deslindes serda de 3,00

metros.
Edificacion Aislada : Segun Articulo 2.6.3 de la
Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones,
con adosamiento.

Para  VCA, VECA vy
Equipamientos, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes sera de 6,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 20,00 metros, de
8,00 metros para lotes con
frente predial superior a 25,00
metros y 12,00 metros para
predios con frente predial igual
o superior a 40,00 metros. Esto
altimo, soélo para el caso de
edificaciones que superen los
24,00 metros de altura.
Excepcionalmente, los
volumenes de hasta 7,00
metros de altura, quedan
liberadas de estas restricciones.

6. Altura Maxima de Edificacion : Segun Articulo6&. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
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7. Antejardin Minimo : 2,00 metros;
4,00 metros, frente a vialidad
estructurante.
En los antejardines que
enfrentan la Avenida Manuel
Rodriguez, correspondientes a
edificaciones colectivas en
altura (VCA y VECA) o
equipamientos, no se admitira la
habilitacion de
estacionamientos. Sin embargo,
el Director de Obras podra, si la
profundidad del antejardin
citado aumenta en 2,50 metros,
permitir la habilitacion de
estacionamientos descubiertos
para vehiculos livianos hasta en
un 60% del frente predial
correspondiente.
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ZONA RESIDENCIAL MIXTA ZU6.

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo B1de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Equipamiento: De toda clasexcepto carceles y centros de detencion; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementgriorematorios, discotecas, pubs,
cantinas, salas de evento y espectaculos, bareslgrss.

Actividades Productivas: Sélo talleres e instalaeo de caracter similar calificadas
como inofensivas, asociadas a equipamiento de commgp servicios.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $govdomiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucionedergia, Gas Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Ai@ul.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y Terminales de sendeidocomocion colectiva urbana,
s6lo en predios que enfrenten Calle Porvenir.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, aatlesl productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidosynsegprresponda, con las

excepciones que puedan aplicarse, segun lo estiblen la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en particular, lastarudas en la presente Ordenanza
Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegyun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisidon, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima : 200 nf.

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 200 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 230 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 0Mrb/ha
Vivienda Econémica Unifamiliar VEU : 184 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECE 84 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Altura VECA . 3&db/ha

3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,8

4, Coeficiente Maximo de Constructibilidad : 3,2
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5. Sistema de Agrupamiento:

Edificacion Continua : 7,50 metros, equivalente2 a
pisos, con libre disponibilidad
de fachada a partir de los 3,00
metros, medidos desde sus
deslindes laterales opuesto o
concurrentes del predio. Sobre
los 7,50 metros, aislado segun
Articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo vy
Construcciones, sin
adosamiento para predios de
méas de 500 fy frente predial
superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predial igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, solo
para el caso de edificaciones
que superen los 16,00 metros
de altura a partir de la altura
maxima para la edificacion
continua.

Excepcionalmente, para el caso
de volumenes de hasta 7,00
metros de altura, a partir de la
altura méaxima para la

edificacion continua, el

distanciamiento minimo hacia
los deslindes serda de 3,00
metros.

Longitud méxima de 60% del

largo total de sus deslindes
laterales comunes y a partir de
la linea oficial.

En predios lateralmente

enfrentados a una edificacion
aislada sin adosamiento y con
recepcion municipal, la altura
maxima para la continuidad sera
de 3,50 metros, esto, sin alterar
el resto de las condicionantes
aplicables para el caso.
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Edificacion Pareada : 7,50 metros, \wjente a 2
pisos. Sobre esa altura, aislado
segun Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,
sin adosamiento para predios de
méas de 500 fy frente predial
superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predial igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, solo
para el caso de edificaciones
que superen los 16,00 metros de
altura a partir de la altura
maxima para la edificacion
pareada.

Excepcionalmente, para el caso
de volumenes de hasta 7,00
metros de altura, a partir de la
altura méaxima para la
edificacion pareada, el
distanciamiento minimo hacia
los deslindes serda de 3,00

metros.
Edificacion Aislada : Segun Articulo 2.6.3 de la
Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones,
con adosamiento.

Para  VCA, VECA vy
Equipamientos, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes sera de 6,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 20,00 metros, de
8,00 metros para lotes con
frente predial superior a 25,00
metros y 12,00 metros para
predios con frente predial igual
o superior a 40,00 metros. Esto
altimo, soélo para el caso de
edificaciones que superen los
24,00 metros de altura.
Excepcionalmente, los
volumenes de hasta 7,00
metros de altura, quedan
liberadas de estas restricciones.
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6. Altura Maxima de Edificacion

7. Antejardin Minimo

: Segun Articulo63. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para VCA y VECA, 25,00
metros, equivalente a 8 pisos.
Para otros usos no
habitacionales, 25,00 metros.

: 2,00 metros.

: 4,00 metros, frente a vialidad

estructurante. Para los casos de
edificaciones colectivas en
altura (VCA y VECA) o
eguipamientos donde la
exigencia de antejardin minimo
sea de 4,00 metros, no se
admitira  sobre ellos la
habilitacion de
estacionamientos. Sin embargo,
el Director de Obras podra, si la
profundidad del antejardin
citado aumenta en 2,50 metros,
permitir la habilitacion de
estacionamientos descubiertos
para vehiculos livianos hasta en
un 60% del frente predial
correspondiente.

Las condiciones de subdivision, urbanizacion yieatfon para Terminales de servicio de
locomocion colectiva urbana serén las estable@dasd Articulo 19 de esta Ordenanza.

I. Municipalidad de Chiguayante
Direccidn de Obras Municipales

34

18/17/2009



Plan Regulador Comunal de ChiguayaMedificacién 2009

ZONA RESIDENCIAL MIXTA zZU7

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 51@& la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

Equipamiento: De toda clase excepto carceles yrazrde detencidon; centros de
orientacion o rehabilitacibn conductual, cementgriorematorios, discotecas, pubs,
cantinas, bares y similares, estaciones de seraigi@motor sin venta de combustibles
liguidos, playas de estacionamiento.

Salas de eventos y espectaculos, cines, auditgriasmilares, supermercados y
mercados, soOlo se aceptan cuando enfrenten a k& Bednardo O higgins.

Actividades Productivas: Solo talleres inofensiv® instalaciones de caracter similar
calificadas como inofensivas, asociadas a equipdamae comercio y/o servicios.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion yn&®o domiciliario, Ferroviaria, Aguas
lluvia, Agua potable y Aguas servidas, Redes ddribligion de energia, Gas,
Gasoductos y Telecomunicaciones, segun lo indicamloel Articulo 2.1.29 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

Todos los usos de equipamiento, residencia, aatiésl productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidosyunsegprresponda, con las
excepciones que puedan aplicarse, segun lo edthblen la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en particular, lasterudas en la presente Ordenanza
Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegiin Articulos 2.1.25.y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima : 300 nf

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 135 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 160 hab/ ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 0Mrb/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 128 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECE 28 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Altura VECA . 3&db/ha

3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6

4, Coeficiente Maximo de Constructibilidad 0 3,2
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5. Sistema de Agrupamiento:

VU, VEU, VCE y VECE : Aislado, con adosamiento,
continuo, este dUltimo, desde
Santa Sofia hasta la interseccién
con el eje del Pasaje 2 de
Poblacion Valdés.

VCA, VECA y Equipamiento . Aislado, sin adosamant
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros y de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros. Para
este Ultimo caso, cuando se
proyecten edificaciones de mas
de 16,00 metros de altura de
edificacion, el distanciamiento
minimo a deslindes desde el
primer piso debera aumentar en
0,50 metros, por cada metro de
incremento sobre esa altura.
Excepcionalmente, para el caso
de edificaciones de hasta 7,00
metros de altura, el
distanciamiento minimo hacia
los deslindes serd de 3,00

metros.
6. Altura Maxima de Edificacion : Segun Articulo63 de la
Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones.
Continuidad, 7,50 metros.

Para la VCA y VECA, 25,00
metros, equivalente a 8 pisos.
Para otros usos no
habitacionales, 25,00 metros.

7. Antejardin Minimo : 2,00 metros.
3,00 metros y 4,00 metros
frente a vialidad estructurante.

8. Cierros : 100 % transparentes, maximo
2,00 metros de altura.
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ZONA CENTRO CIVICO ZU8-1.

Usos Permitidos:

- Residencial: Segun lo indicado en el Articulo B1de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

- Equipamiento: De las siguientes clases:

- Comercio: Excepto estaciones o centros de servatitomotor,
discotecas, bares, pubs, cantinas y playas dei@satento. Las
salas de eventos y espectaculos, cines, auditgricsimilares,
supermercados y mercados, soOlo se aceptan cuam@mten a la
Avda. 8 Oriente o calle Orozimbo Barbosa.

- Culto y cultura.

- Seguridad: Excepto carceles, centros de detencsimilares.

- Servicios.

- Social.

- Educacion: Sélo ensefianza prebasica.

- Esparcimiento y turismo: Excepto salones de pooljuggos
electronicos.

- Deporte: Gimnasios destinados a la cultura fisitegral los cuales
s6lo podran emplazarse frente a una vialidad dsnartte.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion yv&go domiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucionedergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Ai@u1.29 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Actividades Productivas, excepto aquellas de oaradnofensivo asociadas
directamente al equipamiento de comercio permitido.

- Todos los usos de equipamiento, residencia e stfiedura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasomexcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanzaer@ende Urbanismo vy
Construcciones y en particular, las contenidasgmdsente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima : 200 nf

2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 200 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 230 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 08fab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 200 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Extension VECE 84 hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Altura VECA . 488b/ha

3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6

4, Coeficiente Maximo de Constructibilidad : 3,0
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5. Sistema de Agrupamiento:

VU, VEU, VCE y VECE . Aislado, con adosamiento.

VCA, VECA y Equipamiento . Aislado, sin adosam@emara
predios sobre 500 Ty frente
predial superior a 20,00
metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 12,00 metros.
Para edificaciones de mas de
16,00 metros de altura de
edificacion, el distanciamiento
minimo a deslindes desde el
primer piso debera aumentar
en 0,50 metros, por cada metro
de incremento sobre esa altura.
Excepcionalmente, para el caso
de edificaciones de hasta 10,5
metros de altura, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes sera segun lo
establecido en el Articulo
2.6.3. de la Ordenanza General
de Urbanismo y
Construcciones, con un
minimo de 3,00 metros.

6. Altura Maxima de Edificacion : Segun Articulo6. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para VCA y VECA, 24,00
metros, equivalente a 8 pisos
mas mansarda.
Para otros usos no
habitacionales, 24,00 metros.

7. Antejardin Minimo : 2,00 metros
3,00 metros y 4,00 metros
frente a vialidad estructurante.

8. Cierros : 80% transparentes, maximo
2,00 metros de altura.
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AREA DE EXTENSION URBANA

Se establecen cinco Zonas de Extension Urbana.Zbass ZEU1l, ZEU2 y ZEU3
corresponden a terrenos que pueden ser incorpoed®a urbana mediante obras de
recuperacion de terrenos al rio Bio Bio. Su deBamarbano requerira de un Plan Maestro
de ocupacién, planteado en etapas, aprobado pdutacipalidad donde se defina una
vialidad interna integrada a la definida como ead$tmante por el presente plan,
equipamientos espacios publicos y areas verdemesifuctura y residencia con las
restricciones que se definen para cada zona, s@gienanza General de Urbanismo y
Construcciones. El desarrollo de este Plan Maestjoerira previamente de un informe
favorable de la Secretaria Ministerial de Vivieryddlrbanismo, Region del Bio Bio y se
deberd enmarcar dentro de los usos y condicionagtidmizacion y edificacion que se
detallan a continuacion pudiendo aumentar hastanedb%, los indicadores de estos dos
altimos aspectos, en la medida que los proyectesun un porcentaje mayor de
urbanizacion por sobre lo exigido por norma. Leedeinacion de porcentajes de aumento
se basara en los presupuestos oficiales de las imw@ucradas.

ZONA DE EXTENSION ZEUL1.

Usos Permitidos:

- Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 51@e la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento De toda clase excepto carceles y azrde detencion; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementenyocrematorios. Las discotecas,
s6lo se permitiran asociadas a complejos gastraru@y/o salones de juego.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $@ovdomiciliario, Aguas lluvia, Gas,
Gasoductos, Redes de distribucion de energia ydmlgnicaciones, estos dos ultimos,
proyectados en redes subterraneas.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas.

- Todos los usos de equipamiento, residencia e stfiadura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasomexcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanzaer@ende Urbanismo vy
Construcciones y en particular, las contenidasgmdsente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificaén

1. Superficie Predial Minima : 400°’m
2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 100 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 120 hab/h&a
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 0afab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 100 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECH hab/ha
Vivienda Econémica Colectiva en Altura VECA : 48b/ha
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3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6
4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad Libre
5. Sistema de Agrupamiento : Aislado, sin adosatnien

para predios sobre 500°m
y frente predial superior a
20,00 metros, excepto para
el caso de
estacionamientos abiertos
cubiertos, que estaran
siempre permitidos.
Distanciamiento  minimo
hacia deslindes de 6,00
metros para lotes con
frente predial superior a
20,00 metros, de 8,00
metros para lotes con
frente predial superior a
25,00 metros y 12,00
metros para predios con
frente predial igual o
superior a 40,00 metros.
Excepcionalmente, para el
caso de edificaciones de
hasta 7,00 metros de
altura, el distanciamiento
minimo hacia los
deslindes sera segun lo
establecido en el Articulo
2.6.3. de la Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones, con un
minimo de 3,00 metros.

6. Altura Maxima de Edificacion : Segun Articul® de la
Ordenanza General de
Urbanismo y

Construcciones.

7. Antejardin Minimo : 4,00 metros.
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ZONA DE EXTENSION ZEUZ2.

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 51@& la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

Equipamiento: De toda clase, excepto carceles yraerde detencion; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementegocrematorios de bodegaje. Las
discotecas, s6lo se permitiran asociadas a consplggstronomicos y/o salones de
juego.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $govdomiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Gas, Gasoductos, Rededistiébucion de energia y
Telecomunicaciones, éstos dos ultimos, proyectadasdes subterraneas.

Usos Prohibidos:

Actividades productivas

Todos los usos de equipamiento, residencia e Btfiagura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasomexcepciones que puedan
aplicarse segun lo establecido en la Ordenanzar@eate Urbanismo y Construcciones
y en particular, las contenidas en la presenterinaea Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisidon, Urbanizaciéon y Edificaén

1. Superficie Predial Minima : 200°’m
2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 230 hab/h&a
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 155 hab/ha
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA Offab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 184 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECR24 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA : Stfib/ha
3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo 6. 0,
4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad . lab
5. Sistema de Agrupamiento . Aislado, sin adosatmien
para predios sobre 500°m
frente predial superior a
20,00 metros, excepto para
el caso de estacionamientos
abiertos cubiertos, que
estaran siempre permitidos.
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VCA, VECA y Equipamiento : Aislado, sin adosamiento
para predios sobre 500°m
frente predial superior a
20,00 metros.
Distanciamiento minimo
hacia deslindes de 6,00
metros para lotes con frente
predial superior a 20,00
metros y de 8,00 metros para
lotes con frente predial
superior a 25,00 metros.
Para este dltimo caso,
cuando se proyecten
edificaciones de mas de
16,00 metros de altura de
edificacion, el
distanciamiento minimo a
deslinde desde el primer piso
debera aumentar en 0,50
metros, por cada metro de
incremento sobre esa altura.
Excepcionalmente, para el
caso de edificaciones de
hasta 7,00 metros de altura,
el distanciamiento minimo
hacia los deslindes sera de

3,00 metros.

6. Altura Maxima de Edificacion : Segun Articulo6 . de la
Ordenanza  General de
Urbanismo y
Construcciones.

7. Antejardin Minimo : 4,00 metros.
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ZONA DE EXTENSION ZEUS.

Usos Permitidos:

- Residencial: Segun lo indicado en el Articulo B1de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento: De toda clase, excepto céarceles yrazrle detencidn; centros de
orientacion o rehabilitacion conductual, cementenyocrematorios. Las discotecas,
s6lo se permitiran asociadas a complejos gastrarudyi/o salones de juego.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $govdomiciliario, Aguas lluvia, Agua

potable y Aguas servidas, Gas, Gasoductos, Rededistigbucion de energia y
Telecomunicaciones, éstos dos ultimos proyectadosdes subterraneas.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e stfiastura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda Jasomexcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanzaer@ende Urbanismo vy
Construcciones y en patrticular, las contenidasigmdsente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisidén, Urbanizaciéon y Edificaén

1. Superficie Predial Minima . 400°m
2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 100 hab/h&
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 120 hab/h&a
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 09tab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 96 hab/h&a
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECKE hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA : 124b/ha
3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6
4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad . Libre.
5. Sistema de Agrupamiento:
Edificacion Continua : 7,50 metros, equivalente2 a
pisos, con libre disponibilidad
de fachada a partir de los 3,00
metros, medidos desde sus
deslindes laterales opuesto o
concurrentes del predio. Sobre
los 7,50 metros, aislado segun
Articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo vy
Construcciones, sin
adosamiento para predios de
méas de 500 fy frente predial
superior a 20,00 metros.
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Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predial igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, soélo
para el caso de edificaciones
gue superen los 16,00 metros
de altura a partir de la altura
méaxima para la edificacion
continua.

Excepcionalmente, para el caso
de volimenes de hasta 7,00
metros de altura, a partir de la
altura méaxima para la
edificacion continua, el
distanciamiento minimo hacia
los deslindes serda de 3,00
metros.

Longitud maxima de 60% del
largo total de sus deslindes
laterales comunes y a partir de
la linea oficial.

En predios lateralmente
enfrentados a una edificacion
aislada sin adosamiento y con
recepcion municipal, la altura
maxima para la continuidad sera
de 3,50 metros, esto, sin alterar
el resto de las condicionantes
aplicables para el caso.

Edificacion Pareada : 7,50 metros, equivalente a 2
pisos. Sobre esa altura, aislado
segun Articulo 2.6.3. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones,
sin adosamiento para predios de
méas de 500 fy frente predial
superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros, de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros y de
12,00 metros para lotes con
frente predial igual o superior a
40,00 metros. Esto ultimo, soélo
para el caso de edificaciones
gue superen los 16,00 metros de
altura a partir de la altura
méaxima para la edificacion
pareada.
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Excepcionalmente, para el caso
de volimenes de hasta 7,00
metros de altura, a partir de la
altura méaxima para la
edificacion pareada, el
distanciamiento minimo hacia
los deslindes serd de 3,00

metros.
Edificacion Aislada : Segun Articulo 2.6.3 de la
Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones,
con adosamiento.

Para  VCA, VECA vy
Equipamientos, el
distanciamiento minimo hacia
deslindes sera de 6,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 20,00 metros, de
8,00 metros para lotes con
frente predial superior a 25,00
metros y 12,00 metros para
predios con frente predial igual
0 superior a 40,00 metros. Esto
altimo, solo para el caso de
edificaciones que superen los
24,00 metros de altura.
Excepcionalmente, los
volimenes de hasta 7,00
metros de altura, quedan
liberadas de estas restricciones.

6. Altura Maxima de Edificacion . Segun Articulo.63. de la
Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

7. Antejardin Minimo . No se exige
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ZONA DE EXTENSION ZEU4

Usos Permitidos:

Residencial: Segun lo indicado en el Articulo 51@& la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones

Equipamiento: De toda clase, excepto carceles yrazme detencion; cementerios,
crematorios, estaciones de servicio automotor,regrtde orientacion o rehabilitacion
conductual, discotecas.

Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $govdomiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucionedergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones.

Se permiten Terminales de Transporte Urbano erllaguetes que enfrentan las calles
Avenida Manuel Rodriguez y 12 de Octubre, en propechasta la linea férrea.

Usos Prohibidos:

Actividades productivas

Todos los usos de equipamiento, residencia e Btfiagura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasomexcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanzaer@ende Urbanismo vy

Construcciones y en particular, las contenidasgmdsente Ordenanza Local.

Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Condiciones de Subdivisidon, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima : 206 m
Para VCA y VECA : 2000°m
2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 250 hab/ha
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 250 hab/h&a
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA O#ab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 200 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECHEO Bab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA : Stfib/h&a
3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo : 0,6
4, Coeficiente Maximo de Constructibilidad : 3,2
5. Sistema de Agrupamiento:
VU, VEU, VCE y VECE : Aislado con  adosamiento,
pareado.
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VCA, VECA y Equipamiento : Aislado, sin adosameerngara
predios sobre 500 Try frente
predial superior a 20,00 metros.
Distanciamiento minimo hacia
deslindes de 6,00 metros para
lotes con frente predial superior
a 20,00 metros y de 8,00 metros
para lotes con frente predial
superior a 25,00 metros. Para
este Ultimo caso, cuando se
proyecten edificaciones de mas
de 16,00 metros de altura de
edificacion, el distanciamiento
minimo a deslindes desde el
primer piso deberd aumentar en
0,50 metros, por cada metro de
incremento sobre esa altura.
Excepcionalmente, para el caso
de edificaciones de hasta 7,00
metros de altura, el
distanciamiento minimo hacia
los deslindes serd de 3,00
metros.

6. Altura Maxima de Edificacion : 24,00 metros, igglente a 8
pisos mas mansarda.

7. Antejardin Minimo : 2,00 metros.
: 4,00 metros frente a vialidad
estructurante.
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ZONA DE EXTENSION DE DESARROLLO CONDICIONADO, ZEUS

Corresponde a los terrenos actualmente utilizados |p extraccion de aridos, rocas, y otros
minerales no metalicos para la construccion, alabnes anexas. Se establece un plazo de
tres afios para dar término a estas actividadezy pjae podra ser extendido con informe
favorable de los servicios competentes en estaimate

La ocupacion de esta zona con los usos de suetatides que se definen a continuacion,
requerird la aprobacién previa por parte de laesada Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo y de la Direccién de Obras Municipalesud Plano Seccional que considere la
recuperacion de los suelos, destinado a la reibgerdel predio en su medio de
emplazamiento y la definicion de las formas de acigm y usos de estos. A lo menos un 20%
de esta zona debera destinarse a reserva ecoldgica

El plano seccional indicado en el inciso anted@hera contener a lo menos, una memoria
explicativa y estudios técnicos de impacto urbafwode riesgos, segun corresponda, que
fundamenten técnicamente la propuesta.

Los proyectos que se emplacen en esta zona deber@iir, ademas, con las condiciones

especiales establecidas en el Articulo 4.4.6 @rdananza del Plan Regulador Metropolitano
de Concepcion, para esta zona.

Usos Permitidos:

- Residencial: Segun lo indicado en el Articulo B1de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
Para vivienda unifamiliar y colectiva en extensidasta un 50% de la Zona.
Para vivienda colectiva en altura: hasta un 30%a dena.

- Equipamiento: Sélo de Deporte, Educacion y Espaetito.
- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion yn&mos domiciliario, Aguas lluvia,
Agua potable y Aguas servidas, Redes de distribud& energia, Gas, Gasoductos y

Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aicull.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e siftedura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasrexcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanzar@eate Urbanismo y Construcciones y
en particular, las contenidas en la presente Ongarlzocal.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progresiggun Articulo 2.1.25y 6.1.2. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima : 306 m
Para VCA y VECA : 2500°m
Otros Usos No Residenciales : 1060 m
2. Densidad Habitacional Bruta Maxima:
Vivienda Unifamiliar VU : 135 hab/h&a
Vivienda Colectiva en Extension VCE : 135 hab/h&a
Viv. Colectiva en Altura y Viv. Econdmica
Colectiva en Altura, sobre 4 pisos. VCA/VECA 09fab/ha
Vivienda Econdmica Unifamiliar VEU : 108 hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Extension VECHS hab/ha
Vivienda Econdmica Colectiva en Altura VECA : 128b/ha
3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo 0,4
4. Coeficiente Maximo de Constructibilidad 3,8
5. Sistema de Agrupamiento . Aislado, sin advsnto
para predios sobre 500:m
6. Altura Maxima de Edificacion . 36,00tnos; equivalente
a 12 pisos, mas mansarda
opcional.
7. Antejardin Minimo : 4,00 metros

AREAS ESPECIALES

Las areas especiales definidas en la presenteamzignno excluye a aquellas que

se establezcan a partir de otros cuerpos legajestes.

ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO ZU8-2.

Usos Permitidos:

- Equipamiento de Esparcimiento y turismo.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $®@0s domiciliario, Aguas lluvias,
Agua potable y Aguas servidas, Redes de distribud&® energia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aicull.29 de la Ordenanza General

de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Residencial

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento e infraestructwaptdados y/o no mencionados como
permitidos, segun corresponda, con las excepciones puedan aplicarse segun lo
establecido en la Ordenanza General de Urbanis@ongtrucciones y en particular las

contenidas en la presente Ordenanza Local.
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Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima : 300°m

2. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo 10,5

3. Coeficiente Maximo de Constructibilidad 02,0

4. Sistema de Agrupamiento . Aislado

5. Altura Maxima de Edificacion . Libre

6. Antejardin Minimo : No se exige

7. Cierros : 100 % transparentes, maximo

2 P@tros de altura.

Las obras de infraestructura que se emplacen arz@sa debera considerar el disefio
necesario para mantener y resguardar sus caréctesrigaturales de paisaje, vegetacion,
hidrolégicas y de valor ambiental, como por ejemfg@anorfologia del terreno, la presencia
de bosques nativos y el normal escurrimiento dadasas lluvias de los sistemas hidricos.

En esta zona se debera, ademas, cumplir con loezstt en los capitulos VIIIL.1 y
VIIl.4 del Plan Regulador Metropolitano de Concépgisegun corresponda.

ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO-AREAS VERDES Y ESPACI OS
PUBLICOS ZU8-3 (modificacion publicada en el Diario Oficial deRapublica de Chile de fecha 21.11.2007).

Usos Permitidos:

- Equipamiento: De las siguientes clases:
- Servicios: Excepto los artesanales.
- Comercio: Excepto estaciones o centros de serdatomotor, discotecas,
bares, fuentes de soda y playas de estacionamiento.
Los equipamientos descritos s6lo podran emplazawspredios ubicados al
Norte del Parque Los Castafos o que enfrentenvéaéferozimbo Barbosa.

- Infraestructura: Vial, redes de distribucion y sgovdomiciliario, de aguas lluvia, agua
potable y aguas servidas, redes de comunicaciondigiebucion de energia, gas,
gasoductos, segun lo indicado en el Articulo 2.1@9 la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Residencia.

- Actividades Productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e siftadura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasrexcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establezca en la OrdenanzadbeleeUrbanismo y Construcciones y
en la presente Ordenanza Local, en especial,itzaoaen su Articulo 12.

- Moteles y conjuntos de la vivienda social y prog@essegun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima : 2000m

2. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo . 0,6.

3. Coeficiente Maximo de Constructibilidad 3,0

4. Sistema de Agrupamiento . Aislado, sin adosamiento para predio
sobre 500

Distanciamiento minimo hacia deslindes
de 8,00 metros.
5. Altura Maxima de Edificacion : 21,00 metrogyuiwalente a 6 pisos mas
mansarda.
6. Antejardin Minimo : 2,00 metros.
: 4,00 metros frente a vialidad e
estructurante.
7. Cierros : 80% transparentes, maximo 2,00awe
de altura.

ZONA ESPECIAL DE INDUSTRIA CONSOLIDADA ZI.

Esta zona corresponde a los poligonos industrédistentes graficados en el plano
PRCH-4.

Usos Permitidos

— Residencial: Segun lo indicado en el Articulo B1&e la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
El uso residencial se entendera condicionado artzbacion de proyectos de loteo y/o
conjuntos habitacionales, que cumplan las sigsergrdiciones:
- Terreno de superficie igual o superior a 2 heatgre
- Distanciamiento de las edificaciones residencialesmenor a 20,00 metros
respecto de las actividades industriales inofeasiv&0,00 metros respecto de las
molestas.

- Equipamiento: Las clases de equipamiento perrsit&kran las establecidas en las
zonas ZU8-1'Y ZU1-A, segun corresponda.

- Actividades Productivas: actividades productiglascaracter industrial calificadas como
inofensivas 0 molestas con impactos mitigados.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucién y $&@osdomiciliario, Aguas lluvia, Agua
potable y Aguas servidas, Redes de distribucionedergia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aric@ull.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Todos los usos de equipamiento, residencia e stfiastura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda Jasomxcepciones que puedan
aplicarse, segun lo establecido en la Ordenanzaer@ende Urbanismo vy
Construcciones y en particular, las contenidasigmdsente Ordenanza Local.

- Moteles y conjuntos de vivienda social y progressegun Articulos 2.1.25y 6.1.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

Las condiciones de Urbanizacion y Edificacion pesta zona seran las establecidas
para las zonas ZU8-1y ZU1-A, segun corresponda.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR LADERAS ZR1

Usos Permitidos

- Residencial: Segun lo indicado en el Articulo B1de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

- Equipamiento: De Educacion, solo lo existente fe¢ha de entrada en vigencia de la
presente norma y los que se emplacen en la ZonaudiRada entre el valle del Lonco
y el limite comunal con Concepcion, donde se p&idnitprevio estudio técnico y/o de
riesgos segun corresponda, de acuerdo con lo esiddlen el capitulo VI de la
presente Ordenanza Local, Cultura, Esparcimietorismo.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion y $®o0s domiciliario, Aguas lluvia,
Agua potable y Aguas servidas, Redes de distribud energia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aic@ill.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Actividades productivas

- Todos los usos de equipamiento, residencia e siftedura exceptuados y/o no
mencionados como permitidos, segun corresponda,lasrexcepciones que puedan
aplicarse segun lo establecido en la Ordenanzar@eateUrbanismo y Construcciones y
en particular las contenidas en la presente Ordariascal.

Condiciones de Subdivisidon, Urbanizacion y Edificadn:

Las construcciones en esta zona solo se permémaerrenos cuya pendiente natural no
supere el 35 % de pendiente.

1. Superficie Predial Minima:

Residencial : 5.000M
Otros usos : 10.000°m
2. Densidad Bruta Maxima : 12 hab/h&a
3. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo
Residencial : 0,05
Otros usos : 0,1
4, Coeficiente Maximo de Constructibilidad
Residencial : 0,2
Otros usos : 0,3
5. Sistema de Agrupamiento . Aislado
6. Altura Maxima de Edificacién . 2 pisos mas naada
7 Antejardin Minimo : No se consulta

Para la zona ZR1 ubicada entre el valle de Lonebliynite comunal con Concepcion, las
construcciones se permitirdn en terrenos cuya petelinatural no supere el 45% de
pendiente y las condiciones de subdivision, urtzamin y edificacion seran las siguientes:
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A B C D
QUEBRADAS Y 5.000 1 1 1
PENDIENTES
MAYORES A
45,1%
LADERAS DE
CERRO
(PENDIENTE 3.000 0,1 0,5 AISLADO
ENTRE
35,1Y 45%)
AREAS
AMESETADAS
(INFERIOR A 1.000 0,3 15 AISLADO
35% DE
PENDIENTE)
A Subdivisién predial minima en’m
B Coeficiente maximo de ocupacién de suelo
C Coeficiente maximo de constructibilidad
D Sistema de agrupamiento
1 No se permiten construcciones

Densidad Bruta Maxima : 320 hab/ha.

Altura Maxima de Edificacion : Hasta la cota deeahi¥5, 14,00 metros, equivalente a 5
pisos. Lo anterior, para aquellos territorios qu®
contemplan franjas de amortiguacion del tipo aerdey
de borde, entre las zonas ZU2-A y ZR1, resto, segun
Articulo 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanigmo
Construcciones

Antejardin Minimo : 2,00 metros.

Los proyectos que se presenten en toda la zona déRéran considerar los estudios
técnicos y de riesgos naturales necesarios parasiemy garantizar que la urbanizacién
no producird dafios al medio ambiente ni a la pdgueni a las personas, y deberan
considerar al menos, las siguientes medidas minimas

» Arborizacion con especies ornamentales y/o nativas.

 Se prohiben los movimientos de tierra que alter@nifeativamente las
caracteristicas topograficas del terreno, a exéapde los taludes para trazados
viales, debiendo velar por la mantencion paisafistiel sector Dichos taludes
artificiales o cortes de cerros deberan considasobras de proteccion necesarias
para evitar derrumbes o deslizamientos, lo qualebera acreditar con estudios y
calculo de ingenieria.

* Los sectores de los predios no ocupados por cacgines, deberan mantenerse
arborizados.

* Los proyectos de urbanizacion y edificacion emplagaen terrenos de pendiente
superiores a 35% (en sector ubicados entre el dalleonco y el limite comunal
con Concepcién) deberan disponer las medidamnitigacion tendientes a evitar la
erosion, derrumbes y deslizamientos de laderasuges naturales y artificiales,
fundadas y establecidas en los respectivos infordeesiesgo, elaborados por
profesionales especialistas.
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* En los terrenos que presenten alteracion en su sgperficial por efectos de la
erosion, se deberdn considerar obras de protegcid® drenaje de aguas lluvia
como una manera de mitigar este impacto.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR INFRAESTRUCTURA SA NITARIA ZR2

Esta zona corresponde a la instalacion de infragata sanitaria, la que debera cumplir los
requisitos que sefiala el DFL N° 382/88 Ley Geneal Servicios Sanitarios, y su
construccion y operacién se ajustara a lo sefatdeel articulo 88° del DS N° 30
(SECPRES), de 27 de Marzo de 1997, D.O. del 3 del Ab 1997, Reglamento del
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental y sudificaciones.

Se debera respetar las condiciones de Subdivisidrgnizacion y Edificacion de la zona
mayor en que se inscribe el poligono con estedipdestino.

Usos Permitidos:

- Infraestructura Sanitaria: Excepto rellenos saogar vertederos y plantas de
transferencia de basura.

Usos Prohibidos:

- Todos los usos de equipamiento, actividades ptv@is e infraestructura exceptuados
y/o no mencionados como permitidos, segun corresocon las excepciones que
puedan aplicarse segun lo establecido en la Orden@eneral de Urbanismo y
Construcciones y en particular las contenidas prelsente Ordenanza Local.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR INSTALACIONES DE F ERROCARRIL
ZR3.

Esta zona esta constituida por las fajas de 10omde ancho a ambos costados de las vias
férreas, y las condiciones para su utilizaciorréstaujetas a las normas establecidas en la Ley
General de Ferrocarriles cuyo texto refundido flaelé por D.S. 1157 (Fomento) de 1931, del
Diario Oficial del 16.09.31 y sus modificaciones.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR QUEBRADAS ZRA4.

Corresponde a terrenos emplazados en las quebratiaales de los cerros de la ciudad.

En esta zona se restringe el uso de cualquieridadiy permitiéndose solo actividades

silvicola de proteccion.

Las areas de las quebradas se conformaran coerteads correspondientes a su cauce y
fajas adyacentes, delimitadas por lineas paratekas eje. Esta franja de resguardo tendra
un ancho minimo de 40,00 metros, o0 en su defectpelse defina conjuntamente por el

Director de Obras Municipales y el Asesor Urbangstaartir de estudios topograficos que

precisen el area de influencia de estas quebramhesderando a lo menos los criterios de

continuidad vegetacional y de inflexion de las asrde nivel.

Las obras de infraestructura que atraviesen esinaszdeberan considerar el disefio
necesario para permitir el normal escurrimienttedeaguas de sus sistemas hidricos.
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ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR CANALES ZR5.

Corresponde a los cauces del Canal Papen, al Bsteteonera y a las fajas de terreno
adyacentes a dichos cauces, con un ancho de 10@@smmedidos a partir de las
correspondientes riberas, de acuerdo a lo prestst D.S.N° 609 del Ministerio de Bienes
Nacionales de 1978 y sus modificaciones y a lobéstalo en el Articulo 7.2.6 de la

Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Cuuiée.

ZONA ESPECIAL DE RESTRICCION POR CEMENTERIO ZR6.

Corresponde a los terrenos destinados al cememteri®higuayante y su ampliacién. Sus
edificaciones deberan ceiiirse a las disposicioaeReglamento General de Cementerios
y a las normas complementarias que sobre la matefiaa el Ministerio de Salud y a lo
establecido en el Articulo 3.4.7 de la OrdenanZaRi@n Regulador Metropolitano de
Concepcion.

ZONA ESPECIAL POR PARQUE RIBERENO ZPR.

Comprende los terrenos ubicados al borde del rio HD, desde el enlace Pedro de
Valdivia hasta el limite sur de la comuna, distiégdose los siguientes tramos:

Tramo 1: Entre enlace Pedro de Valdivia y calle G.

El ancho del Parque sera de 40,00 metros freraeZana ZEUL, y de 100 metros
frente a la Zona ZEU3.

Tramo 2: Entre calle G y proyeccion de fondo desities que enfrentan la Calle Pinares.
El Parque comprendera una franja ubicada entri® gl el deslinde de los predios
gue enfrentan la Via Costanera, ya sea el desérgente o el resultante de las
expropiaciones del proyecto MOP. En este tram@stempla ciclovia.

Tramo 3: Entre proyecciéon de fondo de sitios quesatan Calle Pinares y Calle Progreso.
El Parque comprendera una franja ubicada entri® & una linea paralela a 45,00
metros desde el eje principal de la Via Costandr@ada al oriente de esta via. En
este tramo se contempla ciclovia.

Tramo 4: Entre Calle Progreso y Calle Los Aromos.

El Parque comprendera una franja ubicada entie gllos deslindes de los predios
gue enfrenten la Via Costanera, ya sea el desérigente o el resultante de las
expropiaciones del proyecto MOP. En este tramm@stempla ciclovia.

Tramo 5: Entre Calle Los Aromos y la proyecciondkslinde norte de Villa Esperanza.

El Parque comprendera una franja ubicada entre}l una linea paralela a 45
metros del eje principal de la Via Costanera, wzica oriente de esta via. En este
tramo se contempla ciclovia.

Tramo 6: Entre la proyeccion del deslinde nort&/ifla Esperanza y Calle Esperanza.

El Parque comprendera una franja ubicada entri® gl el deslinde de los predios

gue enfrentan la Via Costanera, ya sea el desérgente o el resultante de las
expropiaciones del proyecto MOP. En este tramm@stempla ciclovia.
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Tramo 7: Entre Calle Esperanza y Calle Porvenir.
El Parque comprendera una franja ubicada entiie@ @ una linea paralela a 45,00

metros desde el eje principal de la Via Costandr@ada al oriente de esta via. En
este tramo se contempla ciclovia.

Tramo 8: Entre Calle Porvenir y Limite Comunal.Sur
El Parque comprendera una franja ubicada entraef el borde poniente de la
Calle 12 de Octubre y su continuacion por el castaur del trazado de la Via
Costanera. En este tramo se contempla ciclovia.

Los predios que enfrenten el Parque, en los tréab$8 deberan considerar antejardin de 4
metros.

Usos Permitidos:

- Equipamiento: Soélo de Esparcimiento, de Deportesaiad libre, Cafeterias vy
Restaurantes con o sin salon de baile.

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion yn&mos domiciliario, Aguas lluvia,
Agua potable y Aguas servidas, Redes de distribud& energia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aicull.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

Usos Prohibidos:

- Residencial.

- Todos los usos de equipamiento, residencial, detilés productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidosyunsemprresponda, con las
excepciones que puedan aplicarse segun lo estibleai la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en particular las eaidas en la presente Ordenanza
Local.

ZONA ESPECIAL DEPORTIVA ZRD.
Corresponde a todos los predios que se destinartivddades asociadas al deporte y/o

recreacion, tales como Estadio Esparfiol, Estadibélretc.

Usos Permitidos

- Equipamiento de Deportes, Esparcimiento y Social

- Infraestructura: Vial, Redes de distribucion yn&sos domiciliario, Aguas lluvia,
Agua potable y Aguas servidas, Redes de distribud& energia, Gas, Gasoductos y
Telecomunicaciones, segun lo indicado en el Aicull.29 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.
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Usos Prohibidos:

- Todos los usos de equipamiento, residencia, aatieisl productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidosynsegprresponda, con las
excepciones que puedan aplicarse segun lo estblea la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en particular las exidas en la presente Ordenanza
Local.

Condiciones de Subdivision, Urbanizacion y Edificadn:

1. Superficie Predial Minima . 2.500 nf
2. Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo .04
3 Sistema de Agrupamiento Aislado, sin  adosaimie

Distanciamiento minimo a

deslindes de 3,00 metros con

habilitacion de areas verdes

sobre las franjas resultantes de la

aplicacion de esta condicionante.
4, Altura Maxima de Edificacion : 12,5 metros.

ZONA ESPECIAL DE VALOR NATURAL, ZVN.

Corresponde a las zonas que en razén de sus depameacteristicas fisicas, de paisaje,
vegetacion y valor ambiental, deben ser protegatasorma especial. Para los efectos
normativos esta zona se rige por lo establecidel eapitulo V.1 de la Ordenanza del Plan

Regulador Metropolitano de Concepcién.

Usos Permitidos

So6lo se permitird vivienda unifamiliar necesariarapeel personal encargado del
funcionamiento y mantencion del recurso.

La superficie predial minima en esta zona sera@@0s7.
ZONA ESPECIAL DE VALOR NATURAL DEL RIiO BiO BiO, ZVN R

Corresponde al lecho del rio Bio Bio, y a los tserecuperados que conforman islas, que
constituye un bien nacional de uso publico, in@uah el territorio jurisdiccional de la
Comuna de Chiguayante.

Sin perjuicio de las atribuciones que la legislacentrega a otras instituciones, las
actividades que se desarrollen en esta zona, ydgban tener la aprobacién de la
Municipalidad de Chiguayante, seran sélo las comeigarias a los usos permitidos en las
areas urbanas adyacentes: usos recreacionalestict®;, y deportes relacionados con el
rio.

ZONA ESPECIAL DE MIRADORES, ZM.

Corresponde a las terrazas riberefias asociadasamstruccion de las defensas fluviales
del rio Bio Bio.

Usos Permitidos

- Equipamiento: Sélo de esparcimiento
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Usos Prohibidos

- Todos los usos de equipamiento, residencia, aatieisl productivas e infraestructura
exceptuados y/o no mencionados como permitidosynsegprresponda, con las
excepciones que puedan aplicarse segun lo estblea la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y en particular las exxidas en la presente Ordenanza
Local.

ARTICULO 29. La vialidad estructurante y las prolongacionegalées, identificadas en
el Plano PRCH-5, estan constituidas por las viassgusefialan en el siguiente cuadro:

VIALIDAD ESTRUCTURANTE: TRONCAL

OBSERVACIONES
TRAMO ANCHO ENTRE LINEAS En general ajustar las
cob NOMBRE Y OFICIALES fajas entre lineas
CATEGORIA DE LA E - EXISTENTE oficiales seguln la
VIA E : EXISTENTE P - PROPUESTO factibilidad que brinde
P : PROPUESTO el tramo
43 | Av. Troncal (T) y calle | Desde limite Comunal Norte (calle Sanders)
L E 30 P
local hasta Av. Principal o Enlace Lonco.
Av. Troncal y Calle Desde enlace Lonco hasta enlace Orozimbo Apertura / Rellenos
P 49.5 P .
Local (T) Barboza segln corresponda.
Av. Troncal (T) Desde enlace Orozimbo Barboza hasta enlace Apertura, se proyecta
Av. M. Rodriguez. emplazar la via a
Variable partir de su eje sobre
P L P el territorio existente y
minimo 40
sobre los rellenos. El
disefio considera
ciclovia.
36 | 8 Oriente (T) Desde Ruta O-60 hasta Av. Manuel Rodriguez. E Variable E
minimo 29
Av. Manuel Desde 8 Oriente hasta Limite Comunal Sur.
p E 34 E
Rodriguez (T)
ANCHO ENTRE LINEAS OBSERVACIONES
TRAMO En general ajustar las
NOMBRE Y OFICIALES fajas entre lineas
CATEGORIA DE LA ) oficiales segun la
VIA E : EXISTENTE SIS factibilidad que brinde
P : PROPUESTO ' el tramo
2 Camino del Bosque Desde Camino del Indio hasta O.M. Alday. Apertura. Par vial con
15
(C) Av. Nahuelbuta.
3 Av. Nahuelbuta (C) Desde Ruta O-60 hasta Llancacura. 20
Desde Llancacura hasta Camino del Indio. Ensanche ambos
E 15 P costados. Par vial con
Camino del Bosque.
5 Av. Colon (C) Desde 8 Oriente hasta Av. Troncal. P 20 P Apertura.
Desde Av. Troncal hasta Costanera. P 33 P Apertura.
19 | Av. Los Héroes (C) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Raimundo 20
Morris.
Desde Raimundo Morris hasta Marina de Chile. 20 Ensanche costado
Norte.
Desde Marina de Chile hasta Costanera. 40
29 | Camino del Indio (C) | Desde Limite comunal Norte hasta Av. 20 Ensanche ambos
Nahuelbuta. costados.
Desde limite Urbano Oriente hasta O Higgins Ensanche ambos
i E 20 P
Oriente. costados.
31 | Galvarino (C) Desde fondo de calle hasta Lientur. Apertura. Par vial con
P 15 P e
Avda. B. O"higgins.
33 | Ruta 0-60 (C) Desde Limite Urbano Norte de Chiguayante
oy E 20 E
hasta B. O’'Higgins.
B. O'Higgins Oriente Desde fin de calle hasta Limite Comunal sur. ial
©) p 15 p APe_rtu_ra. Par vial con
O’higgins Poniente.
34 | B. O'Higgins Desde final de calle hasta Pinares.
Poniente. (C) P 15 P Apertura. Par vial con
O’higgins Oriente.
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35 | Av. 105 (C) Desde fondo de sitio hasta Progreso. E 25 P Ancho Minimo.
Desde Progreso hasta Los Castafios. Ensanche costado
E 30 P Oriente, hasta calle
Rio Vergara.
Desde Los Castarios hasta fin de calle. P 30 P Apertura.
Desde fin de calle hasta Manquimavida. E 30 P Ensanche poniente
Desde Manquimdvida hasta los Aromos. E 30 E
Desde los Aromos hasta Coquimbo. P 20 P Apertura.
37 | Chiguay (C) Desde Videla hasta Av. Manuel Rodriguez. E 16 E
39 | Pedro Angulo Novoa | Desde Av. Los Héroes hasta Pinares. E 12 E
©
San Carlos-Av.101(C) | Desde calle Pinares hasta Libertad. Apertura. Par vial con
P 15 P Av. Troncal-
Costanera.
Desde calle Libertad hasta Bio Bio. Ensanche costado
E 15 p Poniente. Par vial con
Av. Troncal-
costanera.
Desde calle Bio Bio hasta Los Castafios. Apertura. Par vial con
P 15 P Av. Troncal-
costanera.
Calle Central (C) Desde calle Los Castafios hasta E 12 E
Manquimavida.
Desde Manquimavida hasta Los Aromos. Apertura. Par vial con
P 15 P Av. Troncal-
costanera.
Desde calle Los Aromos hasta Coquimbo. E 12 E
40 | Ecuador (C) Desde calle Chiguay hasta Isabel Riguelme. E 15 E
Isabel Riquelme (C) Desde calle Ecuador hasta Capitdn Raimundo 15 Apertura. Par vial con
Morris. calle Chiguay.
Capitan Raimundo Desde calle Isabel Riquelme hasta Pinares.
- E 18 E
Morris (C)
45 | Paralela a calle Desde O’Higgins Oriente hasta Av. Manuel p 15 p Apertura. Par vial con
Leonera Vieja (C) Rodriguez. calle 201
52 | Av. Central (C) Desde calle Las Quintas hasta limite Norte Villa La faja de la Avenida
La Ribera correspondera a la
P 20 P ocupada por la
servidumbre de alta
tension.
Desde limite Norte Villa La Ribera hasta Calle La faja de la Avenida
3 correspondera a la
E 20 E ocupada por la
servidumbre de alta
tension.

55 | Calle 3(C) Desde Esperanza hasta Porvenir. Apertura. Par vial con

P 15 P Av. Troncal-
costanera.

56 | Costanera (C) Desde Enlace Lonco hasta Orozimbo Barboza. Apertura, se proyecta
emplazar la via a
partir de su eje sobre

P 20 P el territorio existente y
sobre los rellenos. El
disefio considera
ciclovia.

57 | Av. Nahuelbuta (C) Desde Av. Troncal hasta Av. Costanera 33 Apertura

58 | Av. Los Castafios (C) | Desde Los Castafios hasta Manquimavida. 15 Apertura. Par vial con
Av. M. Rodriguez.

59 | Calle 2 (C) Desde calle Coquimbo hasta pasaje 2. p 15 p Apertura.. Par vial con
Av. M. Rodriguez.

VIALIDAD ESTRUCTURANTE: DE SERVICIO Y LOCAL
OBSERVACIONES
TRAMO ANCHO ENTRE LINEAS En general ajustar las
cob NOMBRE Y faja§ entre lineas
CATEGORIA DE LA E  EXISTENTE oficiales segun la
VIA E : EXISTENTE P - PROPUESTO factibilidad que brinde
P : PROPUESTO el tramo
1 Abraham Romero (L) Desde Ruta O-60 hasta O.M. Alday. E 12 E
2 5 Poniente (L) Desde Abraham Romero hasta camino del E 1 E
Bosque.
Camino del Bosque Desde 5 Poniente hasta Av. Nahuelbuta.
O E 11 E

4 Manantiales (L) Desde B. O’'Higgins hasta fin de calle. E 15 E

5 Colén Oriente (L) Desde O’Higgins hasta Calle 1. E 13 E

6 Av. Alambra (L) Desde B. O'Higgins hasta fin de calle E 15 E

existente.

7 Leinenweber (L) Desde B O’Higgins hasta El Obispo. E 11 E

8 Colo-Colo (L) Desde El Obispo hasta Galvarino. E 12 E

9 Lientur (L) Desde B. O’'Higgins hasta Callejon del Diablo. E 11 E

Paicavi (L) Desde Callejon del Diablo hasta Central. E 10 E

10 | Calle Nueva Desde Paicavi hasta A. Prat E 10 E

11 | Arturo Prat (S) Desde Bernardo O'Higgins hasta Calle E 13 E
Nueva.

12 | Portales (L) Desde B. O'Higgins hasta Galvarino. E 11 E

Desde Galvarino hasta Palena. E 12 E

13 | OrozimboBarboza (S) [ Desde 8 Oriente hasta Costanera. E 12 E

14 | Santa Sofia (L) Desde M. Rodriguez hasta final de calle. E 11 E
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15 | Cochrane (S) Desde Costanera hasta M. Rodriguez. E 16 E
Desde M. Rodriguez hasta Bernardo. E 16 E
O’Higgins Poniente.
Desde B. O’'Higgins Oriente hasta San Martin. E 12 E
16 Las Condes (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Zona E 14 E
ZPR.
17 Pedro Medina (L) Desde B. O ‘"Higgins Poniente hasta Av. E 15 E
Manuel Rodriguez.
18 | Santa Elena (L) Desde B. O'Higgins Oriente hasta Av. Manuel E 15 E
Rodriguez.
20 Pinares (S) Desde B. O’Higgins Poniente hasta Manuel -
Rodriguez. E 11 E Ancho Minimo.
Desde Avda. Manuel Rodriguez hasta P. E 14 E
Angulo Novoa.
21 Progreso (L) Desde B. O Higgins Poniente hasta Av. E 10 E
Manuel Rodriguez.
Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Av. E 12 E
Costanera
22 | Manquimavida (S) Desde B. O'Higgins Oriente hasta Manuel E 14 E
Rodriguez.
Desde Avda. Manuel Rodriguez hasta E 1 E
Condominio los Girasoles.
Desde Condominio los Girasoles hasta Av. E 1 E
Costanera.
23 | Coquimbo (L) Desde B. O'Higgins Poniente hasta 12
Independencia.
Desde Independencia hasta Av. Costanera. 11 Ancho Minimo.
24 | Esperanza (L) Desde O'Higgins Poniente hasta Manuel 12
Rodriguez
Desde Manuel Rodriguez hasta Costanera E 11 E
25 Porvenir (L) Desde B. O'Higgins Oriente hasta Av. Manuel
. P 15 E
Rodriguez.
Desde Av. Manuel Rodriguez hasta 12 de E 1 E
Octubre.
26 | ltalia (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Calle 2 o E 10 E
Yugoslavia.
Desde Calle 2 hasta 12 de Octubre. E 12 E
27 | Los Andes (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Escocia. E 25 E
Desde Yugoslavia hasta 12 de Octubre. E 15 E
28 | 12 de Octubre (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Portugal. E 12 E
Desde Portugal hasta Porvenir. E 12 E
30 | Palena (L) Desde Paicavi hasta Arturo Prat. E 10 E
Desde Arturo Prat hasta Fondo de Calle. E 12 E
31 El Obispo (L) Desde Leinenweber hasta calle Colo-Colo. E 15 E
Galvarino (L) Desde Colo-Colo hasta fondo de calle. E 1 E
Desde Arturo Prat hasta Santa Sofia E 12 E
32 | San Martin (L) Desde Cochrane hasta Santa Justina. E 17 E
Desde Santa Justina hasta Pinares. E 24 E Regular Franja del
Canal.
Desde Pinares hasta El Maitén. E 12 E
El Maitén (L) Desde San Martin hasta B. O'Higgins Oriente. E 12 E
33 | B. O'Higgins (S) Desde Ruta O-60 hasta Santa Sofia. E 20 E Ancho minimo.
Desde Santa Sofia hasta calle 1 Poblacion E 12 E
Papen
Desde Calle 1 Poblacion Papen hasta rio
Malleco. E 11 E Ancho minimo.
Desde rio Malleco hasta fin de calle.
E 12 E
34 | B. O'Higgins Poniente | Desde Cochrane hasta Anibal Pinto.
© E 11 E Ancho Minimo.
Desde Anibal Pinto hasta Luis Acevedo.
E 12 E
Desde ) Luis Acevedo hasta Gilberto E 1 E Ancho Minimo.
Fuenzalida.
Eaelfge Gilberto Fuenzalida hasta final de E 1 E Ancho Minimo.
Desde Pinares hasta fin de calle.
E 12 E
Desde fin de calle hasta Libertad. 12 Ancho Minimo.
Desde calle Libertad hasta Los Castafios. 12
Desde calle Los Castafios hasta Las 1 Ancho Minimo
Higueras. '
Desde Las Higueras hasta Los Aromos. 12
Desde Los Aromos hasta proyeccion calle 1 Ancho Minimo
Berlin. )
Desde calle Berlin hasta limite comunal Sur. E 15 p Ensanche. Par vial
con O’higgins Oriente.
38 [ Los Aromos (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Los
E 11 E
Radales.
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41 La Marina de Chile (S) | Desde calle Cochrane hasta Chiguay. E 13 E
Desde calle Chiguay hasta Pinares. E 18 E
42 | Videla / Calle 4 (L) Desde Cochrane hasta Av. Los Héroes. E 11 E
46 | Obispo San Miguel (L) | Desde B. O’Higgins hasta Vilumilla. E 11 E Ancho Minimo.
47 | Vilumilla (L) Desde B. O’'Higgins hasta Obispo San Miguel. E 13 E
48 | Gladiolos (L) Desde Esperanza hasta Porvenir. E 10 E
Calle 2 (L) Desde Porvenir hasta Italia. E 12 E
Yugoslavia (L) Desde Italia hasta Los Andes. E 11 E
San Carlos (L) Desde los Andes hasta Escocia. E 10 E
Escocia Desde San Carlos hasta 12 de Octubre E 10 E
49 | Los Radales (L) Desde Manquimdvida hasta Los Aromos. E 10 E
50 Bio-Bio (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Av. 101. E 11 E
51 Los Castarios (L) Desde Av. Manuel Rodriguez hasta Av. 101. E 11 E Ancho Minimo.
53 | Las Violetas (L) Desde Calle Nueva 8 Oriente hasta Av. E 10 E
Central
54 | Calle3 Desde Av. Central hasta 8 Oriente E 14 E

Via Troncal:(T); Via Colectora :(C); Via de Seraic(S); En el circulo de cddigo de las
vias en el plano: COD: Numero de la via; LO: Anemire lineas oficiales.; LE: Ancho
entre lineas de edificacion.

ARTICULO 30. EIl trazado de la Avenida Costanera y Av. Troncasdee Enlace
Orozimbo Barbosa hasta Avenida Manuel Rodriguedi@0448) y del Parque Riberefio en
toda su extension, estara sujeta a la aproba@oplahos seccionales, que fijen con
exactitud los trazados y anchos de calle, viasedéc#o, ciclovias y terrenos afectos a
expropiacion y otras disposiciones que afecteespscios publicos.

ARTICULO 31 Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 29lderesente Ordenanza
Local, los anchos entre lineas oficiales de ladaal estructurante existente y propuesta se
entenderan como el estdndar minimo, pudiendo etthos con un ancho mayor.

Cuando existan tramos con un ancho variable, dsedgeneren mediciones por
debajo del estdndar minimo, éstos se aceptarariraiese enmarquen en un rango igual o
inferior a 0.20 metros.”.
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CAPITULO VI
ESTUDIOS Y EXIGENCIAS ESPECIALES SOBRE RIESGOS NATURALES.

ARTICULO 32. Todo estudio técnico y/o de riesgo, que se delmrpocar en proyectos
de edificacion y/o urbanizacion, serd de respofidati exclusiva del propietario o titular
del proyecto siendo el profesional autor del estugli responsable ante la veracidad,
omisiones y/o errores que conlleven dafios a laiguad publica o privada.

La Direccion de Obras Municipales podra, dentroedte contexto, solicitar la
asesoria de otras instituciones u organismos msblc privados, asi como también, de
profesionales independientes segun lo amerite cagtaen particular.

ARTICULO 33. Los tipos de estudios y/o exigencias especialessgudefinan para cada

caso particular descrito en el Articulo precedemedran, por determinacién de la

Direccion de Obras Municipales en particular o ipdicacion de la asesoria externa, si la
hubiese, ser eliminados o complementados con Igeegia de otros estudios que sean
indispensables para mejor resolver.

ARTICULO 34. Para todos los efectos descritos en los Articubbg 33 precedentes, los
contenidos minimos para los estudios técnicos yietgos, seran los definidos por la
Direccion de Obras Municipales, sobre la siguid@ise tematica:

Para Urbanizacion:

- Geomorfologia.

- Mecanica de suelos.

- Hidrogeologia.

- Paisajismo

- De estabilidad y proteccién de taludes.

- Cauces (caudales maximos y minimos anuales).

- Areas anegadizas, areas erosionables, napasranbtes, entre otros.

Para Edificacion:

- Acustico.

- Evacuacion y seguridad.

- Carga combustible.

- Ascensores.

- Monografia histérica (para monumentos de Consémaddistorica)
- Andlisis de estructuras.

- Impacto vial, entre otros.

ARTICULO 35. Todo proyecto que se ejecute en el area urbani dmmuna de
Chiguayante debera respetar las normas ambientales®ctoriales vigentes, segun
corresponda.
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CAPITULO VI
DE LAS CONDICIONES ESPECIALES PARA INMUEBLES Y ZONA S DE
CONSERVACION HISTORICA

ARTICULO 36. Los inmuebles y zonas de conservacion histoncal@s descritos en la
Memoria Explicativa del Plan Regulador y se indidtizan como sigue:

Viviendas colectivas y Gimnasio del sector Estacion
Parque Los Castarios en el Barrio Civico.

Predio de la Piscina Municipal de Chiguayante.
Cerro Manquimavida (ZU8-2).

ARTICULO 37. Las condiciones de proteccion para estas zonasneiebles de
conservacion historica son:

Para todos los efectos, se estard a lo establerida Ley General de Urbanismo y

Construcciones, en particular su Articulo 60 y enley 17.288 de Monumentos

Nacionales.

Los destinos para este tipo de inmuebles deberapetar, segin corresponda, las

condiciones establecidas en la presente Ordenaoeal,Lno obstante se prohiben los

siguientes usos:

- Equipamiento de moteles, discotecas, clubes naxdugadrceles, centros de detencion y
playas de estacionamiento.

- actividades productivas de industria, almacenamignalleres;

- Oftros destinos que puedan afectar negativamentmtdicion patrimonial del inmueble

Su emplazamiento y altura podran mantenerse, aiamdo estas no cumplan con lo
establecido en la presente Ordenanza Local.

En los inmuebles de conservacion histérica no senipgan ampliaciones y toda
reparacion, reconstruccion y/o alteracion incliedaestas ultimas las obras de restauracion,
rehabilitacion y remodelacion, deberan respetar tasacteristicas arquitectonicas
originales, fundamentalmente las que dicen relactntipologias de fachada y expresion
volumétrica y materialidad, los cuales deberanrestalados por los estudios técnicos que
correspondan.
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